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Styrelsen for RB BRF Géavlehus nr 17

Forvaltningsberattelse  wmmummsseomige

rakenskapsaret

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Gdvle Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 45 212 875 kr.

Bostadsrittsforeningen och dess ekonomiska plan registrerades 1981-06-01 och nuvarande stadgar registrerades
2024-04-22.

Arets resultat dr 768 kr. I resultatet ingr avskrivningar med 2 249 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet

3 017 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Foreningen har haft fortsatt stora reparationskostnader for
vattenskador. Sndrdjning och dvriga taxebundna kostnader har 6kat. I 6vrigt har inget intrédffat som paverkat resultatet
pa ett avvikande sétt.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Bjorsjo 36:1 och Bjorsjo 37:1 1 Gidvle Kommun. P4 fastigheterna finns 20 byggnader med
100 lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1982. Fastigheternas adress ar Trumslagarviagen 4-18, 5-19

och 15-31 1 Gévle.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 20
3 rum och kok 63
4 rum och kok 17
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Total tomtarea 38 730 m?

Bostédder bostadsritt 8977 m?
Total bostadsarea 8977 m?
Arets taxeringsvirde 98 030 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 98 030 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemsvinst

Brf Gévlehus nr 17 dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt féretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjénster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.Medlemsvinsten dr summan av andelsutdelningen och aterbaringen. Det hér aret uppgick beloppet
till 0 kr i utdelning samt 400 kr i aterbaring.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 913 tkr och planerat underhall for 123 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska avsittas till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nyinvesteringar.

Foreningen anvénder regelverket K3. Detta innebér att man tillimpar komponentavskrivning av fastigheten. Man delar
da in fastigheten i komponenter med olika procentuella avskrivningssatser beroende pa deras nyttjandeperiod
(livslangden) och skriver av dem enligt en faststdlld avskrivningsplan.

K3 innebér saledes att utbyte av fastighetens komponenter (dvs majoriteten av allt underhall) inte kostnadsfors direkt
utan skrivs av och kvittas sdledes inte mot underhéllsfonden. Avséttning till underhallsfonden blir ddrmed ldgre och sker
i enlighet med underhéllsplanen till den delen som endast beror sé kallat planerat underhéll (PU). Planerat underhall ar
utbyten av mindre delar till ldgre belopp eller komponenter som byts ut slumpartat eller delvis.

Foreningens underhallsplan uppdaterades i mars 2024 och visar en genomsnittlig evig underhallskostnad for bade
komponentutbyten och planerat underhall pa 3 812 kr per ar varav 2 958 avser komponentutbyten och 854 avser
planerat underhall. Den rekommenderade avsittningen till underhéllsfonden for PU &r 641 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Tak 2016-2017
Héngrannor 2017-2018
Asfaltering 2017-2018
Ventilation 2018-2019
Underhallsspolning 2018-2019
Garageportar och ytterbelysning garage 2018-2019
Viremsystem 2019-2020
Tvittstsuga 2019-2020
Luckor 2020-2021
Injustering ventilation 2021-2022
Underhéllsspolning 2022-2022

Arets utforda underhall PU (i kr)

Beskrivning Belopp

Byte bokningstavla 30 256 kr
Garageldanga Vallbacks bygg 50 085 kr
Service garageportar 42 618 kr

Foreningen har inte haft ndgra kostnader for utbyten av komponenter under éret.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
André Stél Ordférande 2024
Matilda Wenngren Sekreterare 2025
Patrik Andersson Ledamot 2024
David Rosengren Ledamot 2025
Sonja Sjoberg Ledamot 2025
Pér-Anders Pudas Ledamot 2024
Bjorn Wennberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Rasmusson Suppleant 2024
Jan Killgren Suppleant 2025
Nina Lagerqvist Suppleant 2024
Olle Engstrom Suppleant 2024
Ros-Mari Andersson Suppleant 2025
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Sanna Lindqvist, BOREV Revision AB Extern revisor 2024
Fortroendevald
Mats Fjéllstrom revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ove Grundvall 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 141 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 141 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast i januari 2024 dé de héjdes med 4 %. I samband med detta hdjdes dven
viarmeavgiften med 50 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om at hoja arsavgiften med
3,5 % fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning 8251 7 801 7552 7 341 6975
Resultat efter finansiella poster 768 715 585 1489 2112
Soliditet % 19 18 16 15 20
Arsavgift andel i % av totala

rérelsé:gintéikter 8 8 8 o7 %
ég:f;liﬁ tlt“/ kvm uppldten med 940 891 864 842 798
Energikostnad kr/kvm 150 143 131 121 113
Sparande kr/kvm 350 352 345 292 356
Skuldséttning kr/kvm 5 665 5 857 6 065 6273 3909
:g;‘tladjsart;img kr/lvm upplaten med 5 665 5857 6 065 6273 3909
Réntekinslighet % 6,0 6,6 7,0 7,5 49

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beréknas pa totala drsavgifter for bostider delat med totala intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter delat pa totalytan som 4r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter. Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingér inte i arsavgiften.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.
Kostnad for medlemmarnas egen elfoérbrukning ingér inte.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1137955 0 0 3871929 5913 465 715 704
Disposition enl. arsstimmobeslut 715 704 =715 704
Reservering underhallsfond 641 000 —641 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —122 959 122 959

Arets resultat 768 027
Vid éarets slut 1137955 0 0 4389970 6 111 128 768 027
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 629 169

Arets resultat 768 027

Arets fondreservering enligt stadgarna —641 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 122 959

Summa 6 879 156

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6 879 156

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8250596 7 800 997
Ovriga rorelseintikter Not 3 356 415 353 229
Summa rorelseintakter 8 607 011 8 154 226
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 576 278 -4 061 428
Ovriga externa kostnader Not 5 —455912 —446 938
Personalkostnader Not 6 =220 175 —236 898
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 249 404 —2 247 505
Summa rorelsekostnader -7 501 769 -6 992 769
Rorelseresultat 1105 242 1161 457
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3000
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 118 813 20 480
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —456 027 —469 232
Summa finansiella poster =337 215 -445 753
Resultat efter finansiella poster 768 027 715704
Arets resultat 768 027 715704
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 59 050 004 61 259 838
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 225258 162 120
Summa materiella anléiggningstillgdngar 59 275 261 61 421 957
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 150 000 150 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 150 000 150 000
Summa anliggningstillgangar 59 425 261 61 571 957
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 130 003 31882
Ovriga fordringar Not 15 7 865 145
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 337 409 192 209
Summa kortfristiga fordringar 475277 224 236
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4422 737 3 738 308
Summa kassa och bank 4422 737 3738 308
Summa omsittningstillgdngar 4 898 013 3962 544
Summa tillgdngar 64 323 275 65 534 501
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Balansraknin

9

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1137955 1 137955

Fond for yttre underhall 4 389 969 3871929

Summa bundet eget kapital 5527924 5009 884

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6111129 5913 465

Arets resultat 768 027 715 704

Summa fritt eget kapital 6 879 156 6629 169

Summa eget kapital 12 407 080 11 639 053
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 283 000 50 752 326

Summa langfristiga skulder 10 283 000 50 752 326

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 40 570 555 1 825 807

Leverantorsskulder Not 19 279 454 168 200

Skatteskulder Not 20 0 177 021

Ovriga skulder Not 21 —175 897 73 885

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 959 083 898 209

Summa kortfristiga skulder 41 633 195 3143122

Summa eget kapital och skulder 64 323 275 65 534 501
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1105242 1161457
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 249 404 2247 505
3354 646 3 408 962
Erhéllen rénta 59 839 23 480
Erlagd rinta —418 703 —471 479
Morindringar av orelseapial 2995782 2960 963
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —192 067 129 699
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —291 999 -1 115 044
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2511715 1975099
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 -91 267
Investeringar i inventarier —102 708 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -102 707 -91 267
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 864 520
Upptagna ldn —1724 578 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —1724 578 —1 864 520
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 684 428 19 830
Likvida medel vid arets borjan 3738 308 3718 478
Likvida medel vid arets slut 4422 737 3 738 308
Kassa och Bank BR 4422 737 3738 308
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen néir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 5-118 ar
Inventarier och verktyg Linjar 5-10 ér
Markinventarier (Moloker) Linjar 25 ér

Markvérdet ir inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider* 7 586 160 7271 860
Hyror, bostédder 1200 1200
Brénsleavgifter, bostdder** 524 972 393 780
Vattenavgifter** 110 364 115 888
Elavgifter** 27900 18 269
Summa nettoomsittning 8 250 596 7 800 997
*| arsavgifter bostader ingar forrad
** Avser obligatoriska tillagg i foreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerarsoversikten (se aven markning i Not 3)
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter** 214 800 214 800
Ovriga lokalintikter 14 950 14 620
Ovriga ersittningar 14 508 23570
Atervunna fordringar 0 4148
Ovriga rorelseintikter 2618 7155
Forsakringserséttningar 109 539 88936
Summa ovriga rorelseintakter 356 415 353 229
Not 4 Driftskostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Underhall —122 959 —194 186
Reparationer -913 009 —699 679
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =735 225 =735 225
Forsdkringspremier —235938 —201 537
Kabel- och digital-TV —393 600 —393 649
Aterbiring fran Riksbyggen 400 4 400
Serviceavtal —1158 -2 301
Obligatoriska besiktningar 0 -3 938
Sno- och halkbekdmpning —338 459 —226 493
Forbrukningsinventarier —72 429 —34 117
Fordons- och maskinkostnader -9 478 -22 614
Vatten —362 409 —300 658
Fastighetsel —163 653 —204 887
Uppvarmning —817 230 =777 052
Sophantering och atervinning —267 487 —248 639
Forvaltningsarvode drift —143 643 —20 854
Summa driftskostnader -4 576 278 -4 061 428
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —276 216 —264 900
Hyra inventarier & verktyg -3 100 0
IT-kostnader -9 084 —9 348
Arvode, yrkesrevisorer —19 829 —18 688
Ovriga forvaltningskostnader —28 674 —29 606
Kreditupplysningar —17 869 -1021
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -12 723 —18 491
Kontorsmateriel 0 -11916
Medlems- och foreningsavgifter —7500 =7 500
Bankkostnader =5 446 —4 284
Ovriga externa kostnader =75 471 —81 184
Summa ovriga externa kostnader -455 912 -446 938
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —117 300 —111 449
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =51 800 =74 290
Sociala kostnader =51 075 -51159
Summa personalkostnader -220175 —-236 898
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —2204 515 —2201 086
Avskrivning Markinventarier —5320 —5320
Avskrivning Maskiner och inventarier —20472 —20 472
Avskrivning Installationer —19 098 —20 627
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =2 249 404 -2 247 505
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 3000
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3000
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Rénteintdkter fran bankkonton 1091 18 684
Rinteintikter fran likviditetsplacering (SBAB) 115350 0
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 658 1729
Ovriga rénteintikter 1713 67
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 118 813 20 480

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Rintekostnader for fastighetslan —448 573 —466 940
Ovriga rantekostnader —7 454 -2292
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -456 027 -469 232
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 77 784 546 77 693 279
Mark 3 000 000 3 000 000
Markanldggning 478 643 478 643
Markinventarier 132 990 132 990
81396 179 81304 912
Arets anskaffningar
Byggnader 91267
0 91 267
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 81396 179 81396 179
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —19 650 606 —17 449 519
Markanldggningar —478 643 —478 643
Markinventarier =7093 -1773
—-20 136 342 =17 929 935
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2204 515 —2201 086
Arets avskrivning markinventarier —5320 —5320
-2 209 835 —2 206 406
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —22 346 177 -20 136 341
Restvarde enligt plan vid arets slut 59 050 003 61 259 838
Varav
Byggnader 55929 426 58 133 941
Mark 3 000 000 3 000 000
Markinventarier 120 577 125 897
Taxeringsvarden
Sméhus 98 030 000 98 030 000
Totalt taxeringsvarde 98 030 000 98 030 000
varav byggnader 64 330 000 64 330 000
varav mark 33 700 000 33 700 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 551 872 551 872
Installationer 1174 880 1174 880
1726 752 1726 752
Arets anskaffningar
Installationer (laddboxar) 102 708 0
102 708 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 829 460 1726 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —403 728 —383 256
Installationer -1 160 904 —1 140277
-1 564 632 -1 523 533
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =20 472 —20 472
Installationer —19 097 —20 627
-39 569 -41 099
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —424 200 —403 728
Installationer —1 180 002 —1 160 904
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 604 202 -1 564 632
Restvarde enligt plan vid arets slut 225 258 162 120
Varav
Inventarier och verktyg 97 586 148 144
Installationer 127 672 13976
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 150 000 150 000
Summa andra langfristiga fordringar 150 000 150 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 130 003 31882
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 130 003 31 882
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattefordringar 6120 0
Skattekonto 1745 145
Summa oévriga fordringar 7 865 145
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintakter 58974 0
Forutbetalda forsakringspremier 83125 69 688
Forutbetalt forvaltningsarvode 93233 22 437
Forutbetald kabel-tv-avgift 98 400 98 400
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2519 1 684
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1157 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 337 409 192 209
Not 17 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel (SBAB) 2918 745 2 544 298
Transaktionskonto (Swedbank) 1503 992 1194010
Summa kassa och bank 4422 737 3738 308
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 50 853 555 52578 133
Naésta ars omforhandling av langfristiga skulder —40 344 555 —1 825 807
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder -226 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 283 000 50 752 326

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,19% 2024-11-25 17 799 368,00 0,00 1078 752,00 16 720 616,00

STADSHYPOTEK 0,67% 2024-09-01 10 735 000,00 0,00 211 875,00 10 523 125,00

STADSHYPOTEK 0,67% 2024-09-01 13 308 765,00 0,00 207 951,00 13 100 814,00

STADSHYPOTEK 0,79% 2026-01-30 10 735 000,00 0,00 226 000,00 10 509 000,00

Summa 52 578 133,00 0,00 1724 578,00 50 853 555,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisas 40 344 555 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande
ar. Pa ovriga lan ska foreningen amortera 226 000 kr varfor den delen av skulden ocksa betraktas som kortfristig skuld.

18 | ARSREDOVISNING RB BRF Gévlehus nr 17 Org.nr; 716413375%8
D

Transaktion 09222115557530183430

Signerat AS, DR, MW, PA, SL, MF, PP, SS, BW



Not 19 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 279 454 162 106
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 6 094
Summa leverantérsskulder 279 454 168 200
Not 20 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 0 177 021
Summa skatteskulder 0 177 021
Not 21 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Lén under betalning —179 952 0
Skuld for moms 1181 -159
Skuld sociala avgifter och skatter 2 874 74 044
Summa dvriga skulder -175 897 73 885
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 0 864
Upplupna riantekostnader 74 391 37 067
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 78 980 93 750
Upplupna elkostnader 10 647 18 477
Upplupna vattenavgifter 33287 27 646
Upplupna viarmekostnader 25404 25305
Upplupna kostnader for renhéllning 28 791 21 541
Upplupna revisionsarvoden 0 2 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 8433 12 788
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 699 150 658 022
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 959 083 898 209
Not Stallda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 69 415 000 69 415 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
André Stal Matilda Wenngren
Patrik Andersson Pér-Anders Pudas
Sonja Sjoberg David Rosengren
Bjorn Wennberg

Min revisionsberéttelse har ldmnats enligt den dag som framgar av var elektroniska signatur

Borev Revision AB

Sanna Lindqvist Mats Fjallstrom
Revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Gévlehus Nr 17, org.nr 716413-3758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Gavlehus Nr 17 for rakenskapsaret
2023-09-01 — 2024-08-31.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret

2022-09-01 — 2023-08-31 har utforts av annan revisor som ldmnat
en revisionsberittelse daterad den 23 oktober 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vidsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dédrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Gavlehus Nr 17 for rakenskapsaret
2023-09-01 — 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander den externa revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den externa revisorns professionella bedomning och
Ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala/Giévle den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Sanna Lindqvist
Extern revisor

Mats Fjéllstrom
Fortroendevald revisor

2(2)

[ (K4 ‘ HybZnTIZkg-r1Mbnal-JI




01.11.2024 13:00

Dpcument
history

RB Brf Gavlehus nr 17 revisionsberattelse 2023-2024.pdf

2 pages
Borev Revision - 31.10.2024 10:20
r1Mbnal-JI
HybZnTIZkg-r1Mbnal-JI
O Activity log
Sanna Karin Helena Lindkvist 7> Signed 31.10.2024 10:23 elD Swedish BankID (DOB: 1988/03/17)
sanna.lindqvist@borev.se Authenticated 31.10.2024 10:22 Low IP: 95.140.187.181
MATS FJALLSTROM Q’ Signed 01.11.2024 13:00 elD Swedish BankID (DOB: 1956/11/24)
mafjallstrom@gmail.com Authenticated 01.11.2024 12:59 Low IP: 213.67.42.153
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed



Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager bostadsréattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skatsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Rikshyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Rikshyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvandas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsréatternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Verksamhetsberattelse for Riksbyggens Brf Gavlehus 17
2023-09-01 — 2024-08-31

Arsstdmma / nya stadgar

Var arsstamma anordnades i november, d& nuvarande styrelse valdes och foreningens arsredovisning godkandes. En
forsta klubbning av nya stadgar togs dven och foljdes upp med en extrastamma i februari da de nya stadgarna klubbades
igenom

Container for tradgardsavfall
Vi har under aret haft en dedikerad container for tradgardsavfall uppstalld i omradet da tippning ej far ske pa kommunal
mark.

Staddag

Véra staddagar brukar locka en hel del medlemmar déar vi alla hjalps at att snygga till vart omrade, det ger aven
medlemmarna majlighet att triaffas och pratas vid och uppskattas av manga. Under aret har vi genomfort tvé staddagar,
en i oktober samt en i maj. Bégge tillfallena avslutades med att foreningen bjod pa grillad korv med tillbehor.

Fyrkantsansvariga pa omradet

Vi har fyra ”fyrkanter” och en ”ldnga” pa vart omrdde med varsin ansvarig som medlemmarna kan kontakta vid enklare
fragor och funderingar. De har aven tillgang till nycklar till utrymmen med grasklippare, skottkarror mm, som kan
lanas.

Trum-info, Facebook-grupp och SMS-grupp

Ett uppskattat och informativt sétt att na ut till medlemmarna ér vért eget "Trum-info”-blad som gar ut till
medlemmarna. Vi har &ven en SMS-grupp och en Facebook-grupp dar information laggs ut — da vi har blandad alder
bland vara boende ar dessa tre forum en bra bredd att na ut till medlemmarna.

Markarbeten

- Féreningens lokaler har varit éppna for uthyrning och manga uthyrningar har gjorts.

- | samband med varens staddag renoverades dven fasaden pa var stora garagelanga, gammal panel byttes ut och langan
malades.

- Grésklippning utférs av boende och innebar i runda tal en besparing pa ca 170 000 kr/ar for foreningen.

- Vi har &ven kdpt in en snéslunga som monteras pa var akgrasklippare for att underlatta viss snorojning nar entreprenor
inte hinner med/kommer 4t.

- Vi har tillgodosett material sa att boende kunnat anlagga en uppskattad liten is-arena ett par veckor under vinterns
kallare period.

- Gamla underkénda lekplatser har rivits och projektering att anldgga nya har utforts.

Underhallsplanen
Underhallsplanen har under aret uppdaterats tillsammans med var forvaltare pa Riksbyggen.

RB BRF Gavlehus nr 17 Org.nr: 7164133758 )
Transaktion 09222115557530183430

Signerat AS, DR, MW, PA, SL, MF, PP, SS, BW







RB BRF Gavlehus nr 17 w i

17 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: %
0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Lintl
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