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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Eriksbergsterrassen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande d@rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdakenskapsaret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte ndgot utfldde av pengar. Médnga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdar. For att du som léser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och

Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i
férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary Kommun
Sannegdrden 73:1 2008 Goteborg

Fastigheten ar forsdkrad hos Proinova AB.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 1 flerbostadshus
Vdardedret ar 2009

Foreningen har 63 bostadsratter om totalt 5 935 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7245 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Soéren Hansen Ordférande
Bryan Mobbs Styrelseledamot
Leif Gunnar Hiljemark  Styrelseledamot
Ola Stolt Perlbo Styrelseledamot
Ove Bergendahl Styrelseledamot
Stig-Arne Karlsson Styrelseledamot
Christian Melander Suppleant
Christel Englund Suppleant

Valberedning

Leif Boork och Linnéa Abrahamsson
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsen ledaméter, tvé i féreningen

Revisorer

KPMG AB  Auktoriserad Revisor Erika Einarsson
Internrevisor Basak Kadiroglu

Intern revisorssuppleant  Yvonne Garshnek

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma halls 2023-05-31.
Extra féreningsstdmma holls 2023-11-09. Andring enligt bostadsrattslagen.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2008 och strécker sig fram till 2050. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhall

2023 e Byte av flaktfilter
Byte av belysningsarmaturer innergarden
Byte exterirérbelysning pé vagg/tak
Byte avloppspump bastu

Planerade underhall
2024 e Byte av flaktfilter

Solavskdarmning Takterrass byte vév markis

Fasadtvatt Rengdéring hogtryckstvatt

Avtal med leverantérer

Tekniskférvaltning GUAB

Ekonomisk férvaltning  Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlem i samfdllighet

Foreningen ar medlem i Eriksbergs Samfdllighetsforening gemensamhetsanldggning GA:10
sopsugsanldggning med en andel p& 1.438% samt Eriksbergsplaténs Parkering Samfdllighetsférening
gemensamhetsanldggning GA:40 med en andel pd 8,8%.
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Ovrig verksamhetsinformation

2023 har fortsatt likt 2022 och prdglats av oro i var omvarld och i Sverige vilket har fé&tt en fortsatt pdverkan
pé vart boende i BRF Eriksbergsterrassen genom hojda leverantorskostnader, avgifter, rantekostnader och
driftskostnader.

Som ett led att blir mer klimatsmarta tog styrelsen ett beslut att byta de hdngande armaturerna pé
innergarden. De gamla gick inte att laga ldngre d& det inte fanns reservdelar att f& tag i. De nya &r av LED
vilket minskar var elférbrukning och som vi tror dven kostnad for underhdll. Bytet skede i februari 2023.

Vi har dven bytt alla kvicksilverlysror i fastigheten till LED-belysning. Anledning var att dessa kommer att
fasas ut under 2023 och vara férbjudna inom EU och det har fram till arsskiftet minskat vér elférbrukning med
ca 25 %.

Under 2023 har styrelsen fortsatt sitt arbete att sakra att vi har en god och val uppdaterad underhdéllsplan.
Underhdllet under &ret var byte av flaktfilter, byte av belysningsarmaturer innergérden, byte
exterirdrbelysning pé vagg/tak samt byte av avloppspump bastu till en sammanlagd kostnad av 475tkr.
Styrelsen valde att konkurrensutsdtta vér ekonomiska férvaltare och som véar nya férvaltare frén 1 januari
2023 valdes SBC. Det var en hel del inkdrningsproblem under de férsta 6 manaderna. Styrelsen har numera en
fungerande samverkan och dialog med var ekonomiska férvaltare SBC.

Det elstéd foreningen beviljades for 6kade elavgifter under 2022 beviljades i juni och féreningen erhaoll 190tkr.
Beslut togs att investera dessa i bytet av LED belysning i féreningens gemensamma utrymmen.

Foérslag frdn medlemmar att investera i en hjdrtstartare genomférdes under 2023 och &r installerad i
huvudentrén. Eluttag har monterats i kdllarutrymmen, vilket dven det var férslag frdn medlemmar. Alla uttag
&r utrustad med timer p& 30 min och frén dessa kan man tillfalligt dra en kabel till sitt férrdd och da kunna ha
en extra belysning

Projektgruppen i styrelsen som utreder férslaget om att sétta upp solceller pd vart tak har haft 2
informationsmoten under hosten i Orangeriet dar medlemmarna fick information om status i arbetet och
mojlighet att stalla fragor. Efter mycket arbete och analys sé& kunde arbetsgruppen ldgga fram ett forslag
kring val av leverantér och en installation av solpaneler pd syd och vdst del av taket vilket ger den bdsta
nyttjandegraden i forhallande till investeringen. Beslut i frdgan avser styrelsen att kalla till en extra
medlemsstdmma under varen 2024.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har omférhandlat tva lan under 2023.
Nordea: (2023-03-18) rérligldn (3man), rantesats: 2,87%, lanebelopp: 7 670 000 kr
Swedbank: (2023-12-28) rérliglén (3man), rantesats: 4,54%, lanebelopp: 15 554 800 kr

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 4%.

Férdandringar i avtal

Byte av ekonomisk férvaltare fran Riksbyggen till SBC.

Medlemsinformation

Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgdende medlemmar under éret var 6. Vid rdkenskapsarets
slut fanns det 107 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verldtelser.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 5 479 056 5006 669 5004191 4926 000
Resultat efter fin. poster -514 093 -613 053 -670 803 42 000
Soliditet (%) 82 81 81 81
Arsavgift per kvm uppl&ten med

bostozsrdit ' &l o &l i
Arsovgifternos andel av totala 839 876 870 )
rorelseintékter (%) ; ! !

Skuldsattning per kvm uppladten med

" 6 638 6 806 7 143 7143
Skuldsattning per kvm totalyta 5438 5 576 5852 5852
Sparande per kvm 271 217 188 -
Elkostnad pér kvm totalyta, kr 90 92 b4 -
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 67 68 71 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 20 23 -
Energikostnad per kvm 183 181 158 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,27 1,93 1,65 -
Rantekdanslighet 8,2 10,1 10,6 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 523 146 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet fér érsavgifter under bokslutséaret.

Rantekdnslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan dkar med 1 procentenhet

Upplysning vid foérlust

BRF Eriksbergsterrassen &r en nyare férening och att positivt kassafléde, arliga amorteringar, investeringar
och underhdllsplaner visar pd att féreningen kan hantera ett bokféringsmdssigt underskott.

Flera av investeringarna som genomforts kan kategoriseras som vardehdjande for fastigheten samt minskade
kostnader for elférbrukningen. Resultatet for 2023 fére avskrivningar visar att féreningens kassaflode ar
positivt med andra ord dr inbetalningarna hégre dn utbetalningarna. Eventuella framtida forluster kan
komma att finansieras med hojda avgifter.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 182 490 000 - - 182 490 000
Fond, ytt
P 5035075 2 810 000 5 845 075
underhall
Balanserat resultat -5155 510 -613 053 -810 000 -6 578 562
Arets resultat -613 053 613 053 -514 093 -514 093
Eget kapital 181756 513 (0] -514 093 181242 420
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -5768 562
Arets resultat -514 093
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -810 000
Totalt -7 092 655
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréaktas 395 156
Balanseras i ny rdkning -6 697 499

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhorande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 5482 556 5006 669
Ovriga rorelseintdkter 254 544 (0]
Summa rorelseintdkter 5737100 5006 669
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3129 771 -2 743 950
Ovriga externa kostnader 9 -187 166 -188 587
Personalkostnader 10 -208 007 -156 706
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1889 160 -1860 064
Summa rérelsekostnader -5 414105 -4 949 307
RORELSERESULTAT 322996 57 363
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 81339 28 476
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -918 427 -698 892
Summa finansiella poster -837 088 -670 415
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -514 093 -613 053
ARETS RESULTAT -514 093 -613 053
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/o\rsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,20 216 035 143 217 827 919

Markanlaggningar 13 36134 72278

Maskiner och inventarier 14 759923 586 100

Summa materiella anldggningstillgdngar 216 831200 218 486 297

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra ldngfristiga fordringar 15 31500 31500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 31500 31500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 216 862 700 218 517 797

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33 043 6253

Ovriga fordringar 16 2131742 1067 616

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 252 267 218 716

Summa kortfristiga fordringar 2 417 052 1292 585

Kassa och bank

Kassa och bank 2 516 800 3399 266

Summa kassa och bank 2516 800 3399 266

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 933 852 4 691851

SUMMA TILLGANGAR 221796 552 223 209 648
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Arsredovisning 2023

Balansrédkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 182 490 000 182 490 000
Fond for yttre underhall 5845 075 5035 075
Summa bundet eget kapital 188 335 075 187 525 075
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 578 562 -5155 510
Arets resultat -514 093 -613 053
Summa fritt eget kapital -7 092 655 -5768 562
SUMMA EGET KAPITAL 181242 420 181756 513
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 (0] 16 170 000
Summa langfristiga skulder (0] 16170 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 39 394 800 24 224 800
Leverantorsskulder 229989, 116 158
Skatteskulder 261 804 248 094
Ovriga kortfristiga skulder 24 536 88 080
Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 19 643 052 606 003
Summa kortfristiga skulder 40 554131 25283135
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221796 552 223209 648
Sida 9 av19
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 322 996 57 363
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1889 160 1860 064

2212156 1917 427

Erhéllen ranta 80 691 28 476
Erlagd ranta -850 753 -698 892
Erhéllen utdelning 630 0
K fléde fran 16 d k heten fére fordandri

"cssc o ? rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av Chhs B 1 55 o7
rorelsekapital
Fordandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 441 270 -752 423
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 33 329 4 875
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 1917 316 499 463
Investeringsverksamheten
Férvdarv av materiella anldggningstillgdngar -234 063 -457 148
Kassafléde fran investeringsverksamheten -234 063 -457 148
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 000 000 -2 001500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1000 000 -2 001500
ARETS KASSAFLODE 683 253 -1959185
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3777 297 5736 481
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 460 550 3777 297

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Eriksbergsterrassen har upprdattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér el och vatten.

Anldggningstillgédngar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,87 %
KabelTV anslutning 5%
Fjarrvarmeinstallation 5%
Gérdsprojekt 10 %
Laddboxar 6,67 %
Branddetektorer laddboxar 10 %

Markvdrdet dr inte féremdl fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgagngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till ianspradkstagande av
fond fér yttre underhdll for arets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 4159 211 3999 768
Rabatter p-platser/garage -200 0
Hyresintdkter garage 574 050 562 050
Hyres-/avgiftsbortfall garage 0 -931
Kallvatten 68 040 60 480
Varmvatten, moms 128 449 94 408
El, moms 458 636 232 675
Elintdkter laddstolpe moms 60 994 0
Ovriga serviceavgifter 4 500 0
Nycklar/Ias vidarefakturering 7 820 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 13750 43 650
Pdminnelseavgift 420 2 050
Drojsmalsranta 59 0
Pantsdattningsavgift 5775 7707
Overldtelseavgift 1050 4 814
Ores- och kronutjémning 3 -2
Summa 5482 556 5006 669
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 194 930 0
Ovriga intdkter 58 514 0]
f\terbdring forsakringsbolag 1100 0
Summa 254 544 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 183 632 178 800
Fastighetsskdtsel utdver avtal 163 012 19 950
Stddning enligt avtal 108 704 101200
Hissbesiktning 8710 77 301
Brandskydd 12 500 3784
Gardkostnader 20 416 6]
Gemensamma utrymmen 7 605 0]
Snoéréjning/sandning 24 681 32 314
Serviceavtal 87150 7 800
Férbrukningsmaterial 21159, 37'972
Summa 618 569 459 121
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter 0 3178
Trapphus/port/entr 0 24 480
Dérrar och las/porttele 15 436 3760
Ovriga gemensamma utrymmen (0) 188 575
VVS 3250 0
Ventilation 0 5 812
Elinstallationer 47 831 17 565
Hissar 4 001 15116
Mark/gérd/utemiljo 7 688 0
Garage/parkering 151357 0
Summa 93 563 257 984
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Bastu/pool 55 987 0
VVS 0 69 450
Vdrmeanldggning (0] 76 584
Ventilation 87 403 171 490
Elinstallationer 444 Q53 0
Garage/parkering 1743 0
Summa 590 086 317 525
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 649 869 669 264
Uppvdrmning 487 185 490 574
Vatten 188 342 148 010
Sophdmtning/renhélining (6] 6536
Summa 1325 396 1314 384
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdakringar 117 250 104 575
Skadedjursforsdkring 15 354 0
Kabel-TV 112 368 101 464
Bredband 11 447 0
Samfdllighetsavgifter 112 630 61901
Ovriga fastighetskostnader 0 -1700
Fastighetsskatt 133107 128 697
Summa 502156 394 937
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 51889, 16 970
Inkassokostnader 600 600
Revisionsarvoden extern revisor 21250 15 000
Fritids och trivselkostnader 18 140 10 598
Foreningskostnader 4912 0
Forvaltningsarvode enl avtal 78 469 109 960
Overlatelsekostnad 4306 4 831
Pantsattningskostnad 5 821 7728
Ovriga férvaltningsarvoden 0 14 591
Korttidsinventarier 19307 -0
Administration 12 260 3890
Konsultkostnader 16 538 0]
Tidningar och facklitteratur 224 0]
Foreningsavgifter (0] 2520
Ovriga externa kostnader avdragsgillt (0] 1900
Summa 187 166 188 587
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 134 554 103 772
Ovriga arvoden 20 600 0]
Revisionsarvode arvoderad 4 878 22 394
Arbetsgivaravgifter 47 975 30 540
Summa 208 007 156 706
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslén 906 690 697 449
Droéjsmdlsrdanta 5855 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 6268 1443
Ovriga rantekostnader 114 0
Summa 918 427 698 892
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 234 707 375 234707 375
Arets inkdp (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 234707 375 234707 375
Ackumulerad avskrivning

Ingdende <16 879 456 -15 092 642
Arets avskrivning -1792 776 -1786 814
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 672 232 -16 879 456
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 216 035 143 217 827 919
| utgdende restvdrde ingdr mark med 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvédrde

Taxeringsvdrde byggnad 137 300 000 137 300 000
Taxeringsvdrde mark 74 000 000 74 000 000
Summa 211300 000 211300 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 361383 361383
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 361383 361383
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -289 106 -252 967
Arets avskrivning -36 144 -36138
Utgdende ackumulerad avskrivning -325 250 -289 106
Utgdende restvérde enligt plan 36134 72278
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 961348 504 200
Inkdp 234 063 457 148
Utgdende anskaffningsvérde 1195 411 961348

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -375 248 -338 136
Avskrivningar -60 240 -37 112
Utgdende avskrivning -435 488 -375 248
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 759 923 586 100

Noten skiljer sig fran féregdende dérs Grsredovisning. | féregdende drsredovisning Idg markinventarier under
byggnad och mark, nu ligger den under maskiner och inventarier.

NOT 15, ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Insats/Andel i intresseféretag 31500 31500
Summa 31500 31500

63 garantikapitalbevis & 500 kr i intresseférening.

NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 187 992 82 614
Klientmedel (0) 378 031
Ovriga kortfristiga fordringar (0) 606 971
Transaktionskonto 880 160 0
Borgo rdntekonto 1063 590 0]
Summa 2131742 1067 616
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 3722 0
Forutbet forsdkr premier 139 755 117 250
Forutbet kabel-TV 29 911 28 092
Forutbet bredband 962 91
Upplupna intdkter 77 899 0
Upplupna rdnteintakter 18 0
Ovr forutb kostn uppl int (0] 72 463
Summa 252 267 218 716
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-02-21 130 % 16 170 000 16 170 000
Swedbank 2024-12-28 4,54 % 15 554 800 15 554 800
Nordea 2024-03-18 4,43 % 7 670 000 8 670 000
Summa 39 394 800 40 394 800
Varav kortfristig del 39 394 800 24224 800

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 39 394 800 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

Lan i Nordea lades om under vintern/varen 2024. Nordea ar kvar som l&dngivare och nya réantor ar 4,18% och

4,44%. L&nen ar bundna till 2025.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 64 468 25806
Uppl kostnad Varme 75 662 77 775
Uppl kostn rantor 67 674 0
Uppl kostn vatten 14 876 15 500
Uppl rdnta bokslut (0] 55422
Forutbet hyror/avgifter 400 372 384 284
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 28 466
Berdkn arvode revision 20 000 18 750
Summa 643 052 606 003
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NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31

/o\rsredovisning 2023

2022-12-31

Fastighetsinteckning 51510 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

51510 000

Foéreningen har hojt &rsavgifterna for 2024 med 7%.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Eriksbergsterrassen, org. nr 769614-3721

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eriksbergsterrassen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sé-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Eriksbergsterrassen for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst péa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Bostadsréttsforeningen har vid flera tillfallen inte betalat skatter och avgifter i rétt tid.

Goteborg den

2029~ OS— -
KPMG AB

Erika Einarsson
Auktoriserad revisor

Basak Kadiroglu
Foértroendevald revisor
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