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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsriiitsforening Salahus nr 4

Tad:

Lokal:

a)
b}
c)
d)
c)
)
g)

h)
1)
i

Tisdagen den 8 april 2025 kil 18:00
Féreningslokalen, Ringgatan 38

Stimmans Sppnande.

Faststillande av ristlingd.

Val av stimmoordftrande.

Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokoll frare

Val av en person som har att jimite ordfiranden justera protokollet.
Val av ristriknare.

Friga om stlimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens drsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéillande av resultat- och balansriikning.



K] Besiul om resulialdnsposiiion.

1}  Friiga om ansvarsfrihet fr styrelseledamitema,

m) Beslut angidende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n} Friga om arvoden &1 siyrelseledamiier, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelscordfirande samt 1 Rirckommande fall val av
styrelscordfiirande. fordfirandeskapet valis pa 1 dar)

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter,

q) Val av auktoriserad revisor och fireningsrevisorer och revisorssuppleanter pd 1 &r.

r}  Val av valberedning.

3)  Av styrelsen till stimman hiinskjutna (rigor samt av fdreningsmedlem till firenings-
stiimman i stadgeenlig ordning inkomna frenden.

t)  Stimmans avslutande,

Medlem som dnskar 1 visst Srende behandlat vid
ordinane foreningsstimma skall skriftligen anmidila
fArendet till styrelsen senast en (1) minad elter rikenskapsirets utghng,
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Risbypoen

Styredsen for RBF Salahus 4 fir

Forvaltningsberattelse "

20800 wil] 2024-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEE. Beloppen i dmsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
angcs.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Fareningen kar Gll dndamdl att fefmja medlemmamas ckonomiska infressen genem att | freningens hus, mot
craattnuing, Gl foreningess medlemmar upplitn bostadslagenbeter (G permanent boende om anfe annat shirskilt avialats,
och 1 fvekommande fall lokalber, tll nyttjande wian begrinaning i tiden.

Féreningen ar e privathoatadsfivetag enlign inkomsiskatelagen (19991229 och utpe dammed en ikt
bostadsriittsfarening.

Faremngen har st sdte i Sala komimsn,

Areis resultat &r mycket ldgre &n foreglende ir pd grund av higa kostnader fGr Sterstiillande efter SversvAmningen |
kiillarens haaten 20013,

Earemnimmens [1becdied har igiedkers dret Foasimdenie (5da 1705 dall 459048



Kommande verksamhetsdr har fGreningen 1 Hin gom villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfriatigs Bn (enligt Revl-18).

Fareningens hkvidited exklusive dessa kortfnstiga lin (men inklusive ndista 3rs amortening) har firhndrats under dret
Frdn 242 % ull 122 %,

I resultatet maidr avsknvaingar med 420 (kr, exklosderar man avakrivaingarna blir resultatel =3 582 ter. Avskrvningnr
piiveskar mie fireningens likviditel,

Fireningen ar frivilligt momsregistrerad G 487 m?, wilket motsvarar 25 % av fastighetens uihymingibara yta,

Fastighetsuppgifter
Flreningen Ager fastigheterna Fastigheten Odin | ach 2 i Sala kommun med diirpd uppfdrda 2 byggnader med 50

ligenheter och 22 lokaler. Byggnaderna fir uppifieda 1948, Fastigheternas sdress r Ringgatan 36-38 1 Sala,
Fastighetema lir fellviirdfirsikrade | Folksm,

Lagenhetalirdelning
1 rak 2 mk J ok 4 rok Sumimd
16 11 18 5 S0
Dessutom illkommer
Laolialer P-platser
12 3
Todal bostadsnrea 2 750 m?
Total lakalaren 1 176 m?
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R Riksbyggen

Arets laxeringsvirde 20 400 004 kr
Faseghende Ars taxeningavirde 20 400 000 kr

Riksbyggen har bitrdtt styrclsen med fGrenmngens Firvaltning enligl tecknat avial.

Bostadsriittsfareningen &r medlem 1 Intressefarening §or Riksbyppens bostadsrattsforenimgar 1 Viisteris,
Hostsderlinsfieningen dger via garantikapitnlbevis andelar § Rikshygpen ckonomisk frening. Genom
intressettreningen kan bostadsriittsforeningen uidva inflytande pii Riksbyggens verksambed sami ta del av evenmoell
utdelning frin Riksbygeens resultat. Utdver uidelning pd andelar kan fiseningen dven i Merbiring pd kopta tlinater
frdn Riksbyggen. Storleken pd dterbinngen beslutas av Riksbyggens styrelse,

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fir att bevar (Greningens hus 1 gon skick wifiies Wpande reparationer av
uppkomna skador samd plancrat underhdll av normala fBreslitningar. Féreningen har under verksamhbetsfret utfon
reparationer fir 10 474 tkr och plancrat underhall fir 434 thr. Eventullas underhdllskostnader specificerss s
avenittet "Arets utfirda underhdl]”.

Underhallsplan:

Teknisk statux

Underhillsplan: Féreningens underhdllsplan anviinds far att kunna planera kommande underhiill tidsmEssigt och
kostnsdsmaszigl. Undeshiillsplancn anviinds ocksd fOr 2t berdkna storleken pld det belopp som drligen £ka reserveras
{aveiras) tll underhillsfonden. Underhllsplanen cmfattar normalt inte ndgra standardiGrbdtnngear elier nllkommands
T b i e



Underhhllskoarnaden kan anges dels som en berdknnd genomsnittlig Arlip kostnesd, den evigs kostneden, dels som it
specifikt &rs eller drsintervalls beriknade underhdliskostnader. Kostaaden kan anges som eft specifikt belopp eller som
atl belopp per ml. Beloppel per m2 (BOA) kan anvilndas (e abt jAmfhra med andro bostadsritisfreningar

Fareningens underhdligplan visar pd en penomsmttlipt evig underhllskostnad pd | 033 thr per dr, som molsvarar en
kostnad pd 376 kofm?®,

Far de niinmaste 10 firen uppgdr underhillskosinaden totalt ull 9 028 tkr, Detta modsvarar en 2elig genomanittlig kostrad
ph 903 thr (328 ke'm?),

Reservermg (avsitinimg) till underhdllsfonden har (Gr verksamhetsinel gjores med | 175 thr (427 kofm®),

Den drliga reserveringen till underhdllsfonden bdr i normalfallet ligga pil ungefar samma niv som den penomsnattliga
underhdlIskostnnden, Hos (Greningen ligger reserveringen higre in dan genomsnittliga underhdllzskostmadan,

Fireningen har wifirt nedansthende underhall,

Arets utfirda underhall
Beskrivibig Belopp
Sancring och stadning lokaler 433 776
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Rsyggen

Efter senaste stimman och dinpd fGljande konstituerande hor styrelsen haft fljande sammansStining

Styrelse
Crrdinaric lednmater Uppdrag ~ Mandat to.m ordinarke stiimma
Birgitta Helmin Drdieande 2024
Erk Lindhalm Sekreterare 2026
Tina Fiimnskog Vice Ordftrande 225
Ralf Berglelt Ledamot 2025
Agneta Gudlof Ledamot 226
Fravem Akiaw Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mundat to.m ordinnrie stilmma
Frida Gladén Suppleant 225
Karin Al Suppleant 20258
Suppdeant
haarcn Lindgren Riksbyppen
Revisorer och éiveiga funktiondrer
Ordinarie revisorer U ppalrag Mandat L.oom ordinarke stilmma
BoRevision AH Revisionsholag 2025
Frtroendevald

Anmaka Domberg MeVESOr 225



W e el irlundal Loanl prdinaric stamoii

Eva Andersson M5

Viisentliga hiindalser under rikenskapsiret

Oversvamaingen i k&llama (histen 2023) har under 2024 kostat Rigeningen 10 055 thr medan (Grsakringsbalnget har
ersait 6 594 thr, Foreningen har wppiagit et nytt Hn d | milj kr fGr st ba ckd att finansiera deta,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets biman uppgick freningens medlemsantal il 67 personer. Arets dllkommande medlemmar uppgir
till 14 personer. Arets avglende medlemmar uppgdr till 7 personer. Fareningens medlemsantal pd bokalutsdagen uppghe
kil 74 personer.

Efter att ha antagit budgeten e det kommande verksambetsirer har styrelsen beslutat om en bidjning av Arsavgiften
med § % och vEmeavgiften med 25 % friin och med 2025-01-01,

Arsavgilen fir 2004 uppgick | genomsnitt 61 TI kefn?dr

I begreppet drsavgifl ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatorigka avgifter, vilkel kan medféra skillnader i ovan
enfomation jdmnifbet med nyckeltal § Nerhrsdversikian,

Haseral pd kontrakisdatum har under verksamhetshrel 9 dverlitelser av bostacdsratter sketl {[Sreghende fir | 31,)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 Arsoversikt

Nyckeltal § thr 2024 2013 1 021
Mettoomsatining* 27 2757 26T 2641
Rirclscns miiikicr 9 570 373 2 690 2737
Resuliat efter finansiclla poster® —4 002 =512 37T 245
Arcts rosuling =4 002 =512 g7 240
Resultat exkl] avskrivningar -3 382 -92 187 3
Resultng exk] avekriviangar asen inkl N E

reservering till underhillsfond ~457 1367 307 ~418
Balassomshitising & 273 B BST g 151 T
Arets kassaflode =3 004 22 2T0 o7
Solidited %* =d{) 26 15 1
Likwichtet %5 22 242 552 440
Arsavgift andel i % ov totnla

rieleintikier® 26 62 Bs k2
A ft kekvim uppldten med

o PP K91 840 834 820
[rifikostaades kefkvim 3 157 811 318 360
Dinfikostnader exk| underhdll krkvm 3046 RO0 118 325
Encigikostnad kokvm® 2313 202 192 193
Underhdllstond krkvm 1 92 1703 | 426 1 148
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krfkvym

Sparande kr/kvm®

Rinta krfkvm

Skuldsdtining krikvm®
Skuldsitining kookven uppliten med
bostadsran®

Pintekinslighet %*

* obligatosiska nyclelial
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2003
2,2

169
19
1183
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2,0

200y

1 21%
| 734
21
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1247
1 7&0
2,2
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121
1 826
2.J
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Forklaring till nyckeltal

MNettoomsibtning:
Instikter frdn drsavgifler, hyresintikicr m.m som ingdr i @reningens normala verksambet med avdrag Fir limnade
rabatter.

Hesultat efter finansiella poster:
Ar resuliatet som Stersthr efter att man har deagit bort alla kostnader, exk] eventuella skatter, Se resultatriikning.

Solidited:
Berkknas som cget kapital | procent av balansonmslutnimgen, Soliditeten taker om bur stor del av fHeeningens totaks
tillgAngar som har finansberats av eget kapital, Det &r et médn pd Mreningens betalningsfrmiga pd Wng sikt,

Arsavgift andel | % av totala riivelseintikter:

Berkknas pd totala drsavgifler (inklusive dvrign svgifter som normall ingdr | irsavgillen) B bostider delat med totnla
intikter i bostadadtsGreningen (%) Visar pd bur stor del av foreningens intlikter som kommer frin dreavgifiema
{inklusive Svriga avgifter som normalt inghr i firsavgifien).

Arvsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriit;

Beriknas pd totala intikter (rin frsavgiNer (inklesive dvoiga avgifter 3om sormalt ingds | drsavgiften) delat pd iotalytan
aom dr uppliten med bostadsritt. Visar ot genomsnitt av medlemmarmas Srsavpifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt inghr i Arsaviiften) per kvm fir via uppliten med bostadsein,

I begreppet Arsavgilt ingdr eventuella andra obligatorisks svgifter,

Energikostnad ke/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intiktsytan i fareningen. 1 energikostnaden mgir vatten, vimme och el



Sparande:

Beriknas pd firets resultat med Ateclaggning av avaknvnangar, koginader foe planerat underhill, eventuclla utrangeringar
samil eventvella exceptionellafimfdrelsestbrande poster delat med kvadratmeter fGr den totala yian, Nyckelialet visar pd
Fireningens utrymme e sparande (o ell lingsiktigt genomsnittligl underhdl] per kvadratmeter.

Skuldsattming krikvm:
Herfknas pd totals rinteblirande skulder (bankln och v andra skulder som medite rimtekostnader) per Kvadritmeter

far den totala intdkisytan. Mittet visar hur stora lin fmeningen har per kvadratmeter.

Skuldsdittning krikym uwppliten med bostadsrit:
Beriknas pd totals rdnieblivande skubder (banklin och ev andra skulder som medfde rintckostnader) per kvadraimelter
for yian som ar uppliten med bostadsrit,

Rintekiinslighet:
Beriknas pd totala rdneblirande skulder (bankliin och v anda skulder som medfér rintekostnader) delat mexd totala

Arsavgifter {inklusive Swriga avgifier som mormalt gl | drssvgiflen) delat med 100, Visar pd hur en procentenbet
Mirsndrmng av chntan kan phverka Srsavgifier, om allt annat hika,

Upplysning vid forslust:
Arets forlust beror tll stirsta delen pd bigre diift- och underhillskostnader arsakade av Sversviimningen i kiillaren

vilket ¢j fir av Mcrkommande karaktir, For att finasiera de higre kostnader har [Seeningen beldwvt uppla et nytl ln och
lirsavgiflen bitides med § % och virmeavgifien med 25 % frda 2025-01-01.
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Forandringar i eget kapital

E:I“';I‘;'-“-“-" S Banilel Fried
Medlemsisatser Underhills- | Balangerar Arity
fand | wewmltat resuliat

Beslopp vid et biypn Al 788 6 687 &57 ~3 944 09F 511 781
ET e pt BEVLE S LR I

el =435 TH &L T

Arets resulise —4 032 ¥4
Wid &reds slad HIl &S T 4R &5 =5 154 00Y =4 802 174
Resultatdisposition

Till &rsstémmans behandling finns féljande underskolt 1 kr

Halanscrat resuliat 4 456 770

Arets resultat -4 (2 374

Arets fondreservering enligt stadgama =1 175 000

X et inrened Eramsnds e ek i e Ernd

A3 976



Summa =9 200 378

Stynebien foeealdr fibljande behandling av den ansamibade forfusten:

Al balunsern i ny rakaing i kr = 900 378
Vad betriffar freningens resulat och stillming i vrigr, hinvisas 1ill efterfdljande resultat- och balansrikming med
tillhérnde bokshutskommentarer,
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Resultatrakning

Eelopp i kr

Kirelseimtkiler m.m.

Metlioomskiinmg

Unvriga rérelseintikter
Summa rirelseinidbter
Rirelsehostnader
Dinftskostnader

hvrign externa kodtnader

Pessonalkostnader
Av- och nedskrvmingar av materiella och
immatericlla anliggningstillgingar

Summa rarelsekaosinader
Rirelseresuliat

EMa-aemal aBlhas b dailibaeil

Mot 2
Hot 3

Mot 4
Mot §
Mot &

Mot 7

2024-01-01 2023-01-01
21241231 3423-12-31
2793 943 2716 572

& T84 959 1 056 332

9 578 902 3 792 004
~12 392 683 -3 227214
~560 902 ~dRh 451
0§ 755 - 102035
~420 276 —420 276
—13 470 615 —4 236035
—3 801 T4 ~443 132
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Resultat fdn dvriga finansiclla
anliggningstillgingar

Ovriga rimteintéicter och liknande resultatpostes
Rintekostasder och liknande resulistposter
Sumina fnansdella poster

Resultat efter finansiella paster

Arets resultat

A | BRAREDCMAGHING RN Sidnas d Degar TFRDONL IS

Mot ¥
Mot 9
Mot 10

0 1 34

4 Ti8 5917
=115 399 =76 127

=111 660 =6f 650

=d (2 374 =511 781

=4 802 374 =511 781
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Balansrakning

_Bebopp I kr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Mareriella anlaggningstillgingar
Byggnader ach mark

Sumpmn materiella anliggaingctillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra lingfristiga foedringar

Summa finansiclls anlipgpningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsiatiningstillgdngar

S _ suielal Sl
Mot 11 3455 101 3875 377
3455 101 3875377

Not 12 75 (00 75 000
75 000 75 D)

3530 101 3950 377



Kortfristiga fordringar

K und-, avgills- ach hyresfordringar

Owriga foedringas

Fiirathetalda kostnader och upplupns intikter
summa korifristigs fordringar

Kasia och bank

F.assa och bank

Summa kKassa och bank
Summa omaditningstillgdngar

Summa tillgingar

0 ASSHENPENRG ADF Sdsive 4 Ong e THEOT11X

Mot 13

Mot 14
Mot 15

Mot 16

14 791 16 333
65 BA7 | 234 750
221 927 209 337
302 565 I 460 420
442 19 3446613
442 194 3 446 613
744 759 4 907 032
4 274 K60 B 457 400
T






R Rictyases

Balansrakning

Belopp | kr i 2024-12-31 20231231

EGET KAFITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet cget kapital

Medleinsansaisce 20 TEQ 20 TR
Fond fir ytire underhill o T4 BRIl & GRT 657
Summa bundet eget kapltal T 509 670 & 76K ddb
Fritt eget kapital

Blalamserat resultst =5 198 003 =1 944 D0R
Arets resultat —4 002 374 511 7RI
Summa Tritt epet kapital =4 200 378 —4 456 TTY

Summa eget kapital —~1 &9 T0% 2 311 867
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Léngfristiga skulder
Orwrign shubder 11l kreditinstin
sumimna lAnglvistiga skulder

Kaorifristiga skulder

Owriga shulder il kreditinstint
Levernnibesekubder
Skatteskulbder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och Rirotbelalda intikter

Sumimin kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder

1I:|| Apesmaira iSRS AP Salabves 4 Oeg e, THGHNTF

Nat 17

Mot 17
MNod 18
Mot 19
Mot 2}
Mot 21

4 3645 T2 2 481 V44
4 360 2212 I 481 744
I L) 248 2 161 230
4 558 9 749

1 B6b 4 241

16 662 AT 45
412 Gi2 | B51 2R3
1596346 41063999
4 274 860 B 857 400
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1Rik5h1rggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 202472024 202372023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresulial =3 B9 T4 =443 132
Justeringar Rir poster som inte ingdr | kassaflidet
Awslkrivningar 420 276 420 IT6
~3471 438 ~22 856
Erhdllen rinta 4 TI8 7477
Erlagd rinta =110 7559 =T 434
s e 5740 o3
Foassallode fekn Frindringar i rorelsckapital
Rarelsefordringar (Gkning -, mintkning +) 1 157 855 —1 104 375
=1 451 311

Rorelseskulder (Dknmg +, minskming <)

g R W T -

i meesE W

| 344 135

o s R
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INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafliide friin investeringsverksamhbeten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amaortering av ldn

Uipptagna ldn
Kassafldde frin finansieringsverksambeten

ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflisde

Likvida mede] vidd fnets blugan
Likvida medel vid drets slut
K asda och Bank BE
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=133 504
| QM) )

b 496

=31004 419
Jadball
441 194
442 194

=126 004

=126 004

21 96l
3 424 650
3446613
3446 613
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Noter

Mot 1 Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir uppritind 1 enlighet med frsredoviinimgslagen och Boklinngsndmsdens allminna rid (BFNAR

2016: 10 samt 2023: 1) om dreredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intaktar
Arsavgificr och hyror avidarms | forskotl men redovisas sl att endast den del som beldper pil rikenskapsiret redovisns

som iditkier, Rints och utdelning redovisss som en inikt nir det ir sannolikt att freningen kommer il G de
ckonomiska firdelar som ir focknippade med transaktonen gami ail inkomaten kan berdkonag pd cat tll ooty sdte,

Avskrivningstider fér anlaggningstiligdngar

Anliggningstiligingar _ Avskrivningsprincip Antal &r
Bygenader Limpir Fullt avakriven
Stambylen Linjar 25
Qimliiggning av tak Linjir Fulll avakriven

Brodband Linjir Fulli avskriven



Renovening bokal, tviitstuga, kiillarngdngar, bastu
Fansterbyte

Handdukstorkar

Inventarier

Entrétak med (Sarld och evkelgarage

Passagesystem/porticlcfon
Bdark ir inte fGremdl for avskrvmingar.,

TC
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233317

20
40
Fullt avskriven
Fullt avskriven
40
15






BHeloppeai 1 draredovisningan anges | hela kionor om inbe annat anges.
Mot 2 Nettoamsitining

2024-01-01 2023-01-01

_ 2024-12-31 2023-12-31
Arsaviifer, bosthder 1 953 996 | 861 044
Hyror, lokaler 390 D=8 154 387
Hyror, p-platssr 31 600 31 &)
Hyror, Gvriga 32 528 30 534
Hyres- och avgifisbonfall, lokaler —140 593 =74 623
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -875 ~525
Briinsleavgiiter, bostider 496 256 473 G
Owvriga ersittningar 28 947 28 258
Rérelsens sidointikter & komgeningar —4 —7
Summa nettoomsatining 2793943 2736 572

Mot 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

R 2024-92-31  2023-12-31
Crerign rirelseintikier 90 574 2342
Firsikringiersitiningar 6 694 385 1 (54 D90
Conyma avrioa raralssintakiar 6 TEL 950 1 056 332



Mot 4 Driftskostnader

Underhill

Reparntioner
Fastighetsavgilt ool fastighctsakall
Fiasdkringspremicr

Kahel- ach digital-TV
Aterhiiring Frin Riksbyggen
&nd- och halkbekdmpang
Farbrukningsinventaner
Yatien

Fastighetsel

Lppwiirmning

Sophantening och Mervinning

Summa driftskostnadar

13| MRAREDCAN TR BT Sabeniis d Oagar P00

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
=431 TTé ~R7 350
—10 473 566 -1 E19 780
=76 390 =T 390
—-67 488 —56 879
=155 117 =40 749
& 3 9}

—168 620 =117 #3%
=27 233 =38 330
—131 213 —127 766
=149 100 =129 265
~633 266 ~534 807
-77 516 =73 0}
=12 392 683 =3 227 274






Riksb en
R istrmsen

Mot 5 Ovriga externa kostnader

2024-01.01  2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Farvaliningsarvode administration =412 678 156 172

I T-keatnader =1 280 —1 403
Arvode, vrkesrevisorer =18 763 -1 3 640
Onrign frvaliningahostnader — 1003 338 -54 173
Kreditupplysningar -2 733 -3 787
Pantfirsknvnings- och dverldielseavgifier =12 893 —4 988
Eontorsmateriel i —1 471
Telefon och porio =2 B58 =7 472
Medbeing- och fdreningsavgifter —4 08 —4 0&0
Blankkostnader =-2279 =3 Gifi4
Summa avrlga externa kostnader =560 802 -4B6 451

Mot 6 Personalkastnadéer
2024-01-01 2023-01-01
. . 2024-12-31  2023-12-31

Styrelsearvoden =74 I =74 30
Arvode il bvniga Mriroendevalds och uppdragstagare —4 458 ~4 458
Sociala kostnader =177 =23 2T
Summa parsonalkostnader =896 T55 =102 035




Mot T Av- och nedskrivnlngar av materialla-
och immateriella anlaggningstillgangar

Avikrivamgnr Gllkommande uigifber

anlaggningstillgéangar

Mot B Resultal frin &vriga finansiella anlaggningstillgangar

(retay

Mot 9 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rianbeintaktar frdn bankkonon
Rinteintakter frin hyres/oundfordnngar
Owvrign risteintdkter

Summa ovriga riinteintakter och liknando resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31
~420 276 ~420 276
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -420 276 -420 276
2024-01-01  2023-01-01
_ 2024-12-31 2023-12-31
Riinteintikier frdn lingfnsiiga fordeingar hog och vilndepapper 1| anden

il 1 504

Summa resultat fran dvriga finanslella anliggningstillgangar o 0 1500
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
0 2 359
260 180
4478 3036
4 T38 5977

TC
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R ictyases

Not 10 Rantekostnader och liknande rasultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantckostnader Ffir fastighetslin - =113 516 =75 962
Owveiga rintckostnader =1 708 =165
{rvriga finansiella kostnader =154 0
SBumma rintekostnader och liknande resultatposter =115 399 =76 127
Not 11 Byggnader och mark
Anskafiningsvardan
2024-12-31 20231231
Vid arets borjan
Byggnader | 35000 I 550000
hiazk S8 000 S8 000
Tillkosmimande wtgifiers 13 342 558 13 342 558
Anslutningsaygiftes | T 413 17413
Markinventarier 26 833 26 833
Summa anskaffmingsvirde vid rets slut 15 187 804 15 187 BD4

L ISy [ ey [, —" E———— T A T
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Vid arets borjan
Byggnnder
Anshathingsaygifter
Tillkosmmande wigifier
Markinventarier

Arets avskrivningar
Arets avekriviing tillkommande wigifes

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid Arets siut
Varav

Mark
Tillkommane akgifics

Taxeringsvirden
Bostiicder
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
waray bpgriader

Waroy mork

16 | ARSI ISR R 1S Salfuhios A Geg e THEJNTF

=1 54 000 =1 500 0

=170 413 =17 413

-9 515 181 —9 104 %

26833 =26 B33

=11 312 427 -10 892 152

=420 276 =4 00 2ThH

=420 276 =420 276

=11 732 703 =11 312 428

3 455 101 3 875377

S8 000 S8 000

3397 101 ABITATY

I8 2300 OO I8 2300 OO

2 170 000 2 170 000

20 4404 06 20 400 Qo

16 005 000 16 D03 G

4 395 00 4 305 (WD
T






Riksbyggen
R ikebrggen

Mot 12 Andra langfristiga fordringar

Andra lingfristign fordringsr
Summa andra langfristiga fordringar

Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

| ..;;:giﬁ.ﬂ:r n:hhz.nﬁﬁmﬂ'ingar

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar

Mot 14 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
75 D) 75 ()
B 75 000 75 000
2024-12-31 2023-12-31
14 01 16 333
T 147810 16333
2024-12-31 2023-12-31
&0 2162 170902
5 SRS 9758



Andra kortfristiga fordningar

Summa dvriga fordringar

Mot 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiktor

. Fimbetalda foratknngsprentler
Finudbetall Rirvaltningzarvods
Forubetald kabel-tv-avgift

Summa farutbatalda kostnader och upplupna intdkter

Mot 18 Kassa och bank

Bankmeds]
Transaksonskonto

Summa kassa och bank

16 | ARAREDOVIENPOG REF Stk € Qaguar, TRIFDONLYS

0 | 054 090
G5 B4T 1234 750
2024-12-31 2023-12-31
74§47 &7 488
107 252 103 126
19 048 1R 723
221 927 209 327
2024-12-31 2023-12-11
32 103 45 |29
410 091 3 401 4584
442 194 3 446 613






Mot 17 Owriga skulder till kreditinstitut

- 2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslin 5 500 470 4 642 974

Mista frs amortering pd lingfnstiga skulder Gl kreditnstitt —| 56 004 =126 004

Miista firs omfGrhandling ov Bnglristiga skulder til] kreditinstitut =DR4 244 =2 (35 226

Langfristig skuld vid arets slut 4 369 222 2 481 744
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Ko reditg)ivar RAntesats’ Villkorslindingsdag Ingskuld -Hjtl-lirl.l' Avels pmortaringar  Utg.skuld

B Onaaita lan

STADSHYPMOTEK 143% I (M= 300 1007 T4E00 0 I 75200 995 996,00
STADSHYPOTEK TETH HI26-09-30 a0 | D00 00,00 T 500,00 543 420,00
STADSHYMOTEK LERS SOET- 030 £ 45 FHG00 0, 10 25300 | 084 91,00
STADSHYPOTEE 1,55% H0- -3 1 00 D900 0,0 &4 000,00 | 536 000,00
Sumima 4 B42 874,00 1 008 000,00 133 504,00 5509 470,00

"Senast kiinda rhntesatser

Under nilsta rikenskapsdr ska fireningen amortera 156 004 kr var(or den del av skulden betrakias som en kortfristig
skuld. Under néista riikenskapsir ska freningen villkorsindra et 1dn som ddrfie klassificerns som en kortfristig skuld.

Av den lanfristiga skubden fGrfaller 2 821 470 kr till betalning mellan 2 och 5 e efler balansdagen. Resterande shald
1 £LE M ke Fndallse il baiadaslan aenars 20 L 8¢ alflkor halancdsonm
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Not 18 Leverantbrsskulder

Leverambesskulder
Ej reskontrafinds leverantbrsskulder

Summa leverantorsskulder

Mot 19 Skatteskulder

akatteskulder

Summa skatteskuldar

Not 20 Ovriga skulder

Medlemmamas reparationsionder
Clearing

Summa dvriga skulder

i¥ I AH AT S ol I Sabdnim d Cag e FRE2DIT5S

2024-12-31 2023-12-29
4 558 1852

0 % 807

4 558 9 749
2024-12-31 2023-12-31
2 866 4 241

2 866 4 241
2024-12-31 2023-12-31
40 520 4] 163

3 A58 ~3 84T

36 662 AT 496






1Hllﬁh}"

Mot 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifier 23 627 23 627
Upplupna rintckostnader 15 240 1660
Upphlupna driflzkostiader 36 181 I 314 18]
Upplupna kostnader {&r reparationer och underidl] 7131 i
Upplupna elkostnader 11 593 35 887
Upplupna virmekostnader 71 661 152 802
Upplupna revisionsurvoden 17 000 14 000
Upplopna styrelsearvoden T8 758 T8 758
Orvriga upplupns kostnader och Mnathetslda ineikter 281 394
Finbetakda hyresintikter och drsavgifics 144 510 221 033
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 412012 1851 283
Stallda sakerhater N 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsmicckningar 07 000 & 7T 000

Vasantliga hiindelser oftor rikenskapsiret utgdng

Sedan rikenskapsirets utgdng har inga hiindelser, som i viisentlig grad pdwverkar (6 I"r-::mn;g:ns ckonomiska st&dllning

indzaEkat.
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REVISIONSBERATTELSE

Tl foreningsstimman | Risbypgens Bef Salahus nr 4, aegane. TTE500-1135

Rapport om arsredovisningen

Uelsksnden

Wi har ulfirl en rewslon av Arsedavisningen e Riksbygoens Brl
Salshus nr 4 i rdkenskapsinat 2024,

mwmmmmnwumhmmm
och ger en | ale vasnfiga avsednden
|il:H:-l-m1n bid av $reniagons Snansiela stiilning per den 31
deosmber 2004 och av dess inansiella resultal och kassaliios K dral
anbgt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberifalzen it Krenlig max
Arsredovsniugens denga der,
W Bl rher ik o KrerngeslEeran Gslatille resutatrdkinngan
och balansrninges.

Girund for uttalanden

Wi e utthrl revislanen enlig god revislonsted | Svedqge. Revisoramas
angvar erligl dennd sed beskrivs ndemare | avanien Resson frin
BoRewisions ansvar ach Do Beiroondavalda rovissrs angwar.

Vi & obarenda | firhlands il Foreningen anligt god revisorssed §
Sverigs, Revace irln BoRwdakan har uligier! aif yrsetis ansvar
anligt dessa ko,

Vi omdar ol do revisordbevis vi har ihdmilsl & Wirkckiga och
andamdlsaniga som grund o wara ulialanden,

Slyredsans anavar

Dl & styrelien som har sdunret & all Sremsdoveningen upprittas
och alt den ger en rithisande Bild enligl drsredovismingslagen,
Styrebbon angvanar iven Tof dan intrma konlndll som dan badamer Gr
néiduldndig 1ée all uppeilia en Arsredondsning som inda Innshdlier ndera
vasondiga felakligheler, vare s dessa boror pi cegenfighaler elier
Mgty

Vil uppeiillendel &y Bredovisniegon  saravesr  slelion B
bedamningen av dreringans frmaga atl forsatha verksambatan. Dan
upplyser, nir ad & Hlmplgl, om frhblenden som kea phverdo
Fimdgan af fotsilta varksamhelen och @8 anvirda antagands om
fortse® drifl. Ankagandal om forisal orif lilldmpas dock inle om beslut
hurr falats om all ekl vericiambeian,

Rovisarn Frin BoRevisions ansyar

Jag her uthet revisionen enligt Inlemational Standards on Audifing (15A) och god revisonssed | Swrige. Mill mall dr @8 upged en rimig grad 2
shkorhal om huruvida drsredavisningon som holbat inte innahillier ndgra wilsatign falskligheter, vare 5k dessa biror ph cegorfigheber dllar
misstag, och alt Kimna en reviskonsbeniltele sam innahilier whra uitalanden, Rimilg shkermel & en hdg grad av sdkerret, man & ingen garand e
all en revision sam uiies enligh 154 och god revisionssed | Swerige allid kommer a8 uppiicka en wiisently fatalighel om en shdan finea,



Feslsktheyfyirtest baan wppetd pa grund g cegeniigheler eller sitslag och andés vaa vdsanilga om da ansclt alkor Bisammans nmilgen kan Snvankas
pinverka die ekonomisics bl som anviindaes lattsr med grund | Sraredovisningen.

Sern ded ay an pavisaan enligl E5A amelndar jig professionsl omdise ooh har on prolassionel | skepdak instilindng under beln revilanen. Deasiom;

L]

idantiferar ach badomer jag reskarma Er vasectliga lelakigheter |
drsredovtaningen, vare alg dessn barer pd sagenighalor eler
migstag, utformar och ulfidr granskningsalgarder bland annat
el friies derin eisioer ach inhhimitar rovidenabinds som b Wldicidign
och dndamilssniign B an ulgdra &n grund B mine uilatanden,
Rigker Kir all inln upglicks en viipenlly talaktighed 0l ijd av
oegendigheler dr hogre dn e en vasenlig leklighel som beror
pd misstag, effarsom cegonfigholer kan inafala agerands i
makopd, forfdakning  svshilga  ulelimnanden, ekt
informaion aler Asidositiands av imemn longroll

skaffar jag mig en forstielss av den dal av Emningans inkema
kontrol som Bar betydeles ®r min revision 85 att utforma
granskringsaigleder som & Emplga med  Kingn
omstandghetama, men e & alt wizla mig om efickfivitelen |
e inderna kastrollen,

ubvlrdersr g lmplgheten | de redovesingspencper som

awands oth rimhghalon | shrelsera  uppeiiinings |
redovisringen och ilhdrands upphysningar.

@

drar jag en Susals om Fmgikgheles | all shrelean arindar
artagandal om krisall &rifl vid vpprisilandal av driredavianingen.,
Ja drar ocksd an shetsats, med gund | de inhamiade
invisiorabmdsen, om hunsdda del finns mdgon  wisendlg
cadkarhedsfakiod som avser sddana handebser eller Frhdllanden
sam kan beda Hll bebydands teivel om foreningens Gmmdga alt
forlabiia varkiwnhalen. Om jag drw dutanlssn afl det Anng én
vasanihg osakerhalsiador, mdsie g | evsionshoraticlsan Bsta
wvppmidriciamhietan pd s | Srerpdovianingen am den
vasoniiga osiierhelstakion ek, om sddans upplyinings e
chilkciiga, modifiora utlalandel om drsredovisningan, Mira
sluliatier baserss pd de rovaionsbends sam mhhmias ram Gl
dafume ¥ revdionserativlen. Dock kan famlida handedsar
ellar Erhdllanden pira alt en Eraning e Bngro kan fortilta
wES ArPElEr.

utviirdetar |ag don Gwergripands prewntafionsn, slndduron och
innchdiliel | drsredovissingen, dibland upplysningama, och om
arsnedovisningen derger de underliggande ensakfonama och
handaliamna pd el skt som ger en rhBdsande Bikd,

Jng mdaln infarmiona styralsen om biand annat reviticnons planaradae omfatining och invilining samt tidpurkion fr den, Jag miste ocksd informera
om betydelsehula inkdtgelser undss revisioren, daribland de evaniuela betydands brister | den leierna kontrolle som g dendarnal

Den Mrrosndevelda revisams ansvar

Jag har utlet &n revislon enflgl bostadsramsiagen cch illdmploa delar av lagen om ekonomeska [reningar, Ml mal & alt uppna &n rimig gead av
sakerhel om hunidda drsedovisniagen bar uppeaals | enlighet med Searedovianingsdagen och om Srsredovisningen ger en réthésande bild av
Fnerirgs fasulal och sUiRing.






Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Lt ialen don

Litdesgr wiir revesion av Arsredovisningan har vi Gven utiard en redsion ay
shwebieng  Bevalning W Riksbgggens Bl Salahis or 4 B
rakprskapsired 2024 gaml av (Gestagel Wl disposiionsr balrafanda
rarirgons vins] alier fafust

Wi flkgyrker st foraningsstamman dsponerar resubatal enlgl farslagat
i $rvaringeberillioleen ooh bevijar shrolurns lodaedior ssavarskih
for reanskapsiral.

Grursd fir utialandes

Wi har utiort revisionen enligl god revisionssed | Swerige, Virl answr
anligt danna baskrva nilrmsre | evanitiel Fevisoma andwar, W br
aberende | irhdlands 6l Kreningsn enligl god revsarssed | Svenge.
Hivisorn e BoRovision har | owigh fullgort sift ykotafakn andwar
el desaaa by,

Vi amer af do revisionsbewis W Par ihdeial b (lrkckliga och
andamdiseniga som grund fov wara wEalandern.

Slyredsens ansvar

Dl & shyrebben som har ansvarel thr dmlagst Wl dspoanonsr
batrdfande Sroningens virst eller ksl Vel Erstag 6 uldelsing
nnstsllar deta biwnd annat an beddeming av om uldelningsn dr
Mirsvarlig mesd hdinggn §l @2 rav som Kreningers werksambetsar,
amfazning cch sk il pd slofekon ov Breningens agna kapital,
warrsclidaringzbehoy, Boddiet och st3lning | dwigl.

Shrelen arvearnr K Meimingers onganisslion ath Bnaliningen &

foreningens  anqelaganheter. Defta  mmelbllar Bland  annal all
knlliporde bedibma reningera chonamesks aitusten och o liles att

freningens  crganiation  3r  utlormiad sd At bokdringen,
madedrvabangen cch freningons skoncmiska angolaganbober |
Ivrkg! lanirollenas pl eit bedrpoaands sl

Rewisarng ansvar

Wi mdl betrdfands ravisionen av Brvalningen, och dimed vl ultalands om ansvarskihal, & all inhimin revisiomsbeis i all med an rimig
qrad av sakeshal kunna bedima om ndgon styrelseledamot | ndgol vilsenlinl svisends:

+  Rralage ndgon Mald eler gion sig syl Bl adgen Beummedse
sam kan firaniada ersitiingssiyidighet mot Breningen, eller

« pd ndgot annat sill handat | slid med bostadsnittslngen,
himpliga detw  av  lagen om  ekonomiska  Eraningar,
frsradovisningslagen allar sladgama

VAt m3l betraffande myisipnen av Brslaget il disposilions i [Greningsss vins! elier Tonust, och danmad v ultalands om detla, ar ot med rindg
grad av sikerhal badima om idrslaged & focanligt mad bashdsratisiagan.

Rimig sikerbet b an hig grad av slkertet, man ingen garanll e il en revision som ulfdes enligl god revisonssed | Svorige altid kammer alt
uppticka Algdrder elier Krsummaelser sam kan Eearleda ersfilinisgzakyidghet mot fdraningen, alar atl e farelag 51| disposifonar av Sraningans



wires! eller 1ot inlé ar loranlicl med bostassraitslagan,

Som en del @ en redakon erligl pod revisionsasd | Svanige anvander revisorn f:3n BoRevision professionall omdime och har an professiosell
shoaptisk instiining undar hela revisenan, Granskningan av Kirvalisingan och frdagel U dapositonar av raningans viest aller Sriust grordsr sig
Iréenst ph revisionen av rienskapema. Vika fllkommande gransiningsaigarder som uilies basaras pd revisom Indn BeRevisiors profesalonelia
bodiemring med wigingspanit | risk cch vilsentighet. Dol innabiir 882 vi Solamerar granskringon pd sidana dlgiirder, ameiden och fKtalardan om
ir viserdiga fBr vericsambeden och diir sneileq och duendelser Sodle ha sdroild betydelss I dranisgans siuglion. Vi gar igenom och prdvar
[allade besit, beshsunderiag, vidiagna aigarder och andra fachillanden som & mebivants K il ullalande om ansvariribel. Som usdirkag fr
v ultalande om stpelsend hrslag D deposiliones bapi®ands feeningens vina? aliar frust har w granskat om Eeslapsd dr [renl mad
bostadsratislagan,

g —— e —







Att bo i BRF

En bostadsrittsftrening &r en ekonomisk fGrening dlic de boende tillsammans Sger bostadsrattsforenngens bygenader
ach mark. Marken kan altlermativt innchins med tomtriist. Som agare Gl an bostadsrilitt Sger du riitten att bo @ Higenheten.
Tillsammans med dvriga medbemmar | [Greningen har da ansvar for fastigheten du bor i, Rittigheter och skyldigheter
geniemol fieeningen delas av de boende, Det unika med bostadsriitt dr aif man pemensan bestiimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir enpagemanget skapar sammanhiillning och trivsel, samtidigt som kosmadema 6 [ ex lopande
skatsel, dnft och endersdl] kan hdllas nere.

Som boende i en bostadsriittsfrening har du stora mbjlighcter att pdverka ditt boende. Pil fireningsstimman kan du
pdverka de beslut som 183 | fGreningen. DEr viljis ocksd styrelse fir bostadsrlinsfGreningen, Styrelsen har et stos ansvar
i (Greningens operativa verksamhbet och fastatiller ocksd rsavgifien si att den ticker [Greningens kosinader. Da kan
pdverka vilka frhpor som ska behundlas penom din tiet som medlem att Jinns mationer till sthmman. Alla motioner
o [Emnats in i tid belandlas av stimman. Alla medlemmear har ratt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla,

Som bostadsiitishavare har man mythanderait (il ain boatad pd obegriingsd tid. Man har ocksd viiedplikt av bostaden
ach ska pd egen bekostnad hilks allt som finng imti ligenheten i gott skick. Bostadsriitten kan séiljes, firvas eller
dverlitas pd samima st som andra tllgdngar, En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin bemflrsdknng som bdr
kompletieras med et k. bostadsriinstilllige, om inte detta tockmats kollektivt av freningen. Bostadsritstlligget
omfattar det utbkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligh bostadsrittslagen och stadgama.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar ph uppidrag av bostadsriinsBreningen med bela eller delar av FastighetsiSevalimngen. Det r
atyrelsens som bestimmer vad som ska ingd | forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativi folkrirelscitretag
ach en ckonomisk frening, med bostadsrinsiGreningsr och bygofackliga organisationer som sidrsta andelsigare.
E‘.l.l-:ﬂ:_l,'ggm ut'l.raddar bygger och forvaltar bostader med huvudimnkinimg pd bostadsritter. Vi dr ett servicefliretag som

IR B T T ) C R R P RS SR R (| (N E—— L D R S . N R TN .
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Fastighetsservice och fastighctsutveckling. Riksbygpen genomitr ocksd gemensamma upphandlingar av olika ténster o
ex fastighetsel och Orsikringar som de bostadardtsRircningar som ir kunder hos Riksbyggen kan nytn. Riksbyggens
verksambet dr i sin helbet kvalitets- och miljdcentifierade enligt 1ISO 9001 och 150 14001, Certifikaten ir wiffirdade av
ctt oberoende certifieringtorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att viira kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for st fullgdra vim fmganden. Vi arbetar ocksi hela tiden aktivt for at minska

virr pdverkan pii miljion.
Riksbyppen verkar for bostadsritten som boendeform och fibr allas et tll et bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar gom &r avsedda Rir Mngvarigt bruk inom fGreningen, Den viktigasic anliggningstillgingen r fGreningens
Fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden fr inventaner firdelas Swer flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 @r och
den drliga avsknivaingskostnsden blir di mellan 10 - 20 % av snskaffningsvilrdet, Byggnader skrivs av under én

betydligt Hingre period, 120 &r r en vanlig period fir nybyppda flerfamiljshus,

Balansrakning

Visar Rircningens ekonomiska stiillning vid verksambetsdrets slut, Den ena sidsn av balansiakningen (den 8.k,
aktrvsudan) visar fieeningens tllgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, imventarier mom.) Den andra sidan av
bulansriiknmgen (den sk, passiviidan) visar finansicringen, dov.s. hur Gllghngarna finansicrats {penom upplining och
epel kapital), Verksambetens resultat (enlige resuliatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fireningens
fiembgenhet).

Bransletilligg
En separat avgift som fGreningen kan ta wt och som skall motsvara kostnaderna fir uppvinnaningen av {Geeningens lus.

Briinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller anman limplip fordelningsprund och skall ediiggas mdnadsvis
uv Mreningens medlemamnar,

1 = = mEm



ERONHNEEK foraning
En foretagsform som har till indamd] att frimja medlemmamas ckonomiska intresse genom att bednva ndgon form av
ckonomisk verkesmhet. En bodtadsrttafdaening & en typ av chonomask fSeening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar fir att frdmja et gemensamit indresse bland medlemmama. En folkndrelse har en
utvecklsd wé om har ssmbillet bds utveckias, man bildsr opinion, asbotar demokratiskt och utan vinstintresse. En
follorbeelse har stor anslwining, peoprafisk spridming och medbemskapst & fmvilligt,

Fond for inre underhdll

Fonder, som 1 de fall de finng, @ bostadsidtishavarnas individuella underhdllsfonder och medel | fonden dispomcras av
bostadsrittshavarcn fe underhdll och fGrbdttringar | respektive [panhetl. Den &rlign svsilitningen phverkar freninpens
resuliatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samiliga bostadsritters
tillpodialinvanden. Uppeilt fir den enskilde bostadashitishavaren liimmas | samband med aviseringen varnje kvartal,

Fond for yitre underhdll

Enhigt fGremngens stadgar skall en drlig reservening pheas tll freningens gemensamma underhillsfond. Fonden fir
utnyttjas e underhillbarboten, Kostnadeniviin 60 underhdll av foreningens fastighet (Mngsdktig underhdllsplan ska
finnes) och behovet ot viirdesikra odigare fonderade medel, pverkar storleien pd det belopp som reserveras,

Farlagsinsats

Firlagsinests &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ckonomisk firening,

Genom (Grlagsinsatser kan (Breningen skafln kapitil utan alt behivva ta in nya medlemmar, Farlagsinsatser bar en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en foragsinsats har en cfterstilld fordrn pd forenangen.
Skulle fireningen gl | konkwrs/likvideras Mr man bars Sterbetalning efber att alls andra fordringsigare 310 betalt, om
det finns pengar kvar,

Fibr vanje foelagsinsals miate Mreningen wtllinda elt Malagrundalibevia,

Farvaltningsbharittelsa

Den del av drsredovisningen som i text fGrklarar och belyser ett avshutat verksamhetsdr. | fGrvaliningsberdttelsen
redovasas bla. valka som haft uppdeag | Mreningen och drets viklipsste hindelser. Forvaliningshardtte|sens imehdl]
regleras | Bokftnngsndmndens K-regelveric
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Interimsfordringar

Interimsfordringar fiv av tvh slag, fonuibetslda kostnader och upplupna intakter,

Om en firening betalar @e tex. en feshkning § el s lr det en Moatbetald kostnnd, Man kan siga atl foreningen har
en fordran pd firsikringsholaget. Denna fordran sjunker fir varje minad forsiknngen giller och vad premietidens slat
ar den nere 1 noll,

Urpplapna intiikeer dr intikier som foreningen Hnou inte fAtt in pengar fGr, t ex riinta pil et bankkonto.

Interimsskulder

Interimaskulder & av (vl slag, fratbetalda mtikier och upplupna kostnader,

Om fireningen {Ar betalning i frskott fir en tinse som ska Wpa en tid kan du se detta som én skuld. En vanlig
Faruthetald avgift & lyrafavgift som vanligtvis betalas en manad 1 foeakoft

Upplepna kostnader lir kostnader ffir (jfinster som fireningen har kossumerat men Snnu inte (@i fakiua pd. En vanlig
wpplupen kostiad fir ¢l, vatten och virme som faktureras i efterskodt.

HKortfristiga skulder
Skubder som Rireningen betalar inom ett &r, Om en fond (e inre underhdll finns ciknas dven denna tll de kortfratips
skulderma men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ir anviinder sina fonder.

Likviditet

Foireningens firmdga att betnla kortfriatiga skalder (t ex el, virme, rintor och amorieringnr), Likviditeten erhdlls genom
att jamfira fBreningens omsinningstillgingar med dess kortfnstigs skulder. Ar omsiitningstillgAngarna sthire &n de
kortfristiga skuldera, ar likviditeten Gl fredsstiillande.

Langfristiga skulder )
Skulder som fireningen betalar frst efter eit eller flera dr. 1 regel sker betalningen lipande Sver fren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror Mreningens santligs intilkeer och kodtnader under verkanmbetsdret. Om kostnaderna &r siliere fin

inthkierna blir resultatet en fortost, | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnadema finns poster som inle
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fireningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhillskosinader, driftskostnader, personalkostnader och
knpitalkostnader. Ordinarie Meeningsatiimna beshutar bur verksnmbetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
(rvriga skulder till kreditingtion dividerade med summa rivvelseintiikter, Ger ett miltt pd hor skuldtyngd freningen &r,

d.v.5. fremngens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditel

Fireningens Wngsiktiga betalningsfombga. At en Rrening har g soliditet innebdr st den har stort epet kapital 3
forhéllande till summa Gllgingar. hMotzatl inncbir att om en forening har g soliditel & det egna kapitalet Gr litet i
firhdllande Gl summa tllgingar, dva atl verksambeten till stoe del e finandicrad med Hn,

Stiillda sakerhetor
Avwser i foreninpens full de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikeshet fir erhdlina Lin.

Avskrivning av byggnader

Avekrivning av feeningens byggnader baserns pd beriknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen piverkar
resulatrikningen som en kostnad, | balansrikningen visas den ackumulerade avskrivaingen som giorts sedan
by ganadema togs | bruk.

Arsavgift

Medlemmarmnas Arlign tillskott av medel 1B all anviindss 61l den bpande drifien och de stadgeenliga aveltiningama,
Arsavgiften fir | regel frdelad efter bostadsriiiternas grundavgifter eller andelstal och skall erlfigpas minadsvis av
fireningens modlemmar, Arsavgiften lir feeningens viktigaste och stirsta inkomstkalla,

IW . - . & —
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avshutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinane forenmgsstimme.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberiticlse,

Skatter och avgifter

En bostadardnsfrening dr | normalfallet inte fGremd] fe inkomstbeskatining. Ea bostadsrittsRirenings rinteimtikier &r
skattefria till den del de &r hinfirliga till fastigheten. Beskatming sker av andm kapitalinkomster sami i forckommande
fall inkormster som inte Sr hiinfieliga till fastigheten. Efter avelikning e eventuella underskottsnvdrag sker beskattning
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mad 20,6 procent

Hostadsisitsfrenngnr erliigper an koaunuanal fastighctiavft motsvarande, det Wgsia av otl mdexbunded takbelopp per
|Fpenhet eller 0,30 %5 av taxerat viinde for fastipheten.

For smalyes gilller istiillet ctt indexbundet takbelopp per smifibus cller 0,75 % av taxcrat viirde (or fastighcten.

Nyligen uppfordsfombygida bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgif upp 6l 5 &, eller vasa helt befrade
friln fastighetsnvgift i upp till 15 &r,

Far lokaler betalar fimemmgar en stathy fastighetsskatt som auppgir ol 1 % av taxeringsvilndet pd lokalerna,

Underhallsplan

Underhdll wtfhrt ealigt underhdllzplanen benidmns som plancrat underhiill. Reparationer avser [Gpande underhill som
Finms med i wnderhdllsplansn.

Underhillsplancn anvinds fbe att rikna fram den drliga planenliga reserveringen fill underhdllsfonden som fireningen
behdver pir. Reservening utdver plan kan glivas penom disposition av fiiet eget kapital pd (Seeningens drsstimma,

Eventualorpliktelser
En eventual fdrpliktelse ar ett mibjligt dtagsnde till fljd av avial eller offentligritsliga regler fir vilket
a) eft utflode av resurser forvanlas endast om en eller Nera andra hindclier ocksll intraffar,
b det dr osikest om dessa framiida hdindelser kommer att intrdffa, och
) det ligger ulanfir fGredagets kontroll om hindelsema kommer att intrdffa,
En eventual firpliktelse &r ocksd oot dagande tll Bljd av avizl eller offentligritsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pd grand av at
) det e fir sannolike ot et uiflsde ay resuwser komnser an kelivas e a0t reglern Atagandet, eller
b) en tillfarlitlig uppskattning av beloppet inte kan goms.
En eventualfirpliktlse &r fven et informellt Magande som uppliyller villkoren 1 firsta eller andra stycket
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Riksbygpen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag friin bostadsritsfireningar och fastighetsholag med ekonomisk firvalining, teknisk
fhrvaltning, Mshighelsservice saml (stighctstveckling.

Arsredovismingen &r en handling som ger bde [dngivare och kdpare bra mdjligheter ait beddma fGreningens ckonami,
Spara diirfor alltd drsredovisningen.



FOR MER INFORMATION: Rik hy
0771-860 860 IK5DYggen
wianw.rlksbyggen.se 1 i hela Lived
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