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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsfreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Mejslaren i Sandviken. Styrelsen har
sitt stite | Sandviken. : ‘

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indemal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsl#genheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna fir
nyttjande utan tidsbegriinsning.

Vidare har bostadsriittsforeningen till indamal att fiimja stndie- och fritidsverksamhet inom
bostadstattsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgiinglighet med anknytning till boendet.
Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en 1ngsiktig héilbar
utveckling,

Bostadsriit #r den 14t i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pé grand av upplételsen.

Medlem som har bostadsrtt kallas bostadsriittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadstittsfreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f5ljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem { bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HISB.

Bostadsriittsforeningen bir genom ett stirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrattsforeningen i forvaliningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse .

Ett avtal om bverlatelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och k&paren. K6pehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som dverlételsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och ghva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven r Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till mediemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #ir medlem | HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriittsforeningen #r medlem i, och

1. kommer att erhélia bostadsritt genom upplételse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. vertar hostadsriitt 1 bostadsritisforeningens hus,
Om en bostadsriitt har dvergdtt till bostadsriitshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts f&r motsvarande
tillampning om bostadsritt il bostadstégenhet Gvergatt till annan nHirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrétt Gvergétt till fir inte nekas intride i bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fireskrivs 1 denna paragraf i uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
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godta forvirvaren som bostadstittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bostita sig
permanent i bostadsléigenheten har bostadsréttsforeningen 1 enlighet med bostadsrattforeningens
Hndamal riitt att neka medlemskap,

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande gtund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadslégenhet som inte #r avsedd for fritidsindamdl fir
nekas medlemskap, Kommun eller region som fSrviirvat bostadseétt till bostadsligenhet fér inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsidittsfreningens styrelse for att genom Gverldtelse forvirva bostadsrétt till en bostadslédgenhet som
inte #r-avsedd for fritidstindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviiry som gbrs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv
Den som forvérvat andel i bostadseitt till bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsrétten efter

firviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstéende .
personer,

§ 7 Familjerédttsliga forvary

Om en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fSrvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsrittsfSreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvéngsforsiljas enligt bostadseitislagen for frviirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsréatten

Nir en bostadsrétt Svergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han elter hon &
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsfSreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadstittshavare far utdva bostadsriitten trots att d6dsboet inte #r
medlem i bostadstiitisforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsréttsfSreningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingait i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsfireningen, har fSrviirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fr bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsrétten och forviirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv fSrsiljning, kan tre dr efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som -
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, ‘

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frn det att skriftlig och
fullstéindig ansSkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrétisforeningen komma att beglira kreditupplysning
avséende sdkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En 8verlatelse #r ogiliig om den som bostadsriitten Svergétt till nekas medlemskap i
bostadsriittsfreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller stirskilda regler vid exekutiv fdrséi}}niag och tvangsforsiljning,

-

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas s4 att foreningens ekonomi ir 13ngsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsréttsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att raservermg for inderhéll
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingdr
#ven fondering for inre underhall,

Insats fir genhet beslutas av styrelsen.
Beslut om Hndring av insats ska alimi beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas mAnadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i riitt tid utgar.
dréjsmalsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
sémt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fir inkassokostnader .

1 Arsavgifien ingéende erstitining for viitime, kall- och varmvatten, elekfricitet eller renhdlining ken
bertiknas efter férbrukning. For informationsdverfiring kan erstittning bestdmmas till lika beiopp per
ldgenhet.

§12 Upplateise- bverléteise- och pantsattnmgsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Uppltelseavpift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut eﬁer bestut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritisforeningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 1 procent av
prisbasbeloppet:

Prishasbeloppet bestims enligt scclalﬁirséikrmgsbaﬂ(en och faststélls for verldtelseavgift vid ansékan
om mediemskap och fr pantsittningsavgift vid underrittelse om pantstining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hidgst 10 procent av prisbasbeloppet per ir.
Om en lagenhet uppldts under en del av ett 8r, beriiknas den hégsta tillatna avgifien efter dot antal
kalenderménader som ligenheten 4r upplaten. Upplételse under del av en kalenderménad riiknas som en
hel kalenderménad, :

Bostadsriitisforeningen fir 1 Svrigt inte ta ut siirskilda avgifier for ftglirder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller fSrfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgdr drSjsmalsriinta enligt réintelagen pd den
obetalda avgifien frin forfallodagen tifl dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.,

+
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fSreningsstimma ska styrelsen till revisorerna Limna drsredovisning.

Denna bestdr av forvaltningsbertittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiickningar i

revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga fr medlemmarna minst tvd veckor fire den foreningsstiimma

pé vilken de ska beliandlas,

§14 Fﬁf‘eningsstﬁmma

Féreningsstimman Hr bostadsriittsforeningens higsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utglngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begtirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade.
Begiran ska ange vilket #irende som ska behandlas,

Foreningsstdmman far beshuta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att niirvara eller pa annat siitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut #r giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberittigade som #r nérvarande vid fSreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriiden och andra stimmofunktiontiver har
alltid riet att-ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner _

Medlem, som Snskar visst frende behandlat pd ordinarie freningsstémnza, ska skiiftligen anmdila
drendet till styrelsen fore februari ménads wiglng,

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till freningsstimma.

Kallelse till freningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
fSreningsstimman,

Kallelse till ordinarle och extra freningsstdmma fir utfirdas tidigast sex veokor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstimman, Kallelsetiden géller dven
om: en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgetindring,

Kallelse anslés pa limplig plats inom bostadsriittsfSreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall s#indas tifl varje medlem vars adress 4r kiind for bostadsrittsforeningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska firekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmdlan av stdmmoordfrandens val av protokollftrare
godkiinnande av rstlingd

fraga om nirvarortitt vid freningsstimman
godkiinnande av dagordning

Py Py

N
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7. val av tv& justerare

8. ‘'valav minst tvd ristriknare

9, friga om kallelse skett { behdrig ordning

10. genomghng av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng ay revisorernas berlittelse

12.. beslut om Taststillande av resultatriikning och balansiikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller frlust enligt den faststillda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsirihet for styrelsens ledambter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av freningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfSrande

18, wval av dvriga styrelseledam6ter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beshut om antal revisorer och suppleant

21, val av revisot/er och suppleant

22. beslut om antal ledamater i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

24. val av fullméktige och erstittare samt Svriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna fiflgor och av medlermar anméilda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstdmma
P4 extra foreningsstiimma ska kallelsen, utbver punkt 1+ ovan, ange de drenden som ska behaudlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst, Innehar flera medlemmar bostadsriit gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
05t ’

Medlem som inte betalat frfallen insats eller Arsavpift bar inte rOstratt,

En medlems r4tt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetridare entigt lag eller genom ombud.

Ombud ska l4mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och giiller hogst eit &
frén utfirdandet. Medlem £3r foretriidas av valfritt ombud. Ombud fr bara fretriida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitride,

§ 19 Rdstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer #n hillflen av de avgivna résterna
aller vid Tika riistetal den mening som stimmoordfiranden bitrider,

Vid personval anges den vald som har fitt de flesta rosterna, Vid lika rUstetal avgrs valet genom
fottning oin inte annat beslutas av freningsstimman innan valet frrdttas.

For vissa beslut keiivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nfgon vid sluten omrdstning inte avidmnar rdstsedel eller avidmnar rdstsedel ntan
1stningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rstat,
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§ 20 Protokoll vid féreningsstimma
Ordfgranden vid foreningsstimman ska se till att det firs protokoll.

1 friga om protokollets innshall piller att;
1. rBstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska foras in | protokollet, samt
3. om résining har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokolifiitaren. Protokollet ska justeras av stimmoordfSranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstémman ska det justerade protokollet hillas tilighingligt hos
bostadstiittsforeningen f5r medlemmarna.

Protokoll ska f6rvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och higst elva styrelseledambter med hisgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fr denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och Svriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden 4t hogst tv Ar, Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordfSrande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordftrande for tiden 4ill nista freningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé ansvarig for introduktion och ufbildning av
medlemmar inom bostadsrittsfreningen. Bostadsrittsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, vatay minst tva styrelseledaméter, att tv4 tillsammans teckna
bostadstittsforeningens {irma,

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen #r beslutsfSr nfir fler #n hilften av hela antalet styrelseledambter ér niirvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening do flesta rostande forenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrtider, Niir minsta antal styrelseledamoter for besiutsforhet de
niirvarande kriivs enhdllighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som #r jivig anses som frénvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfdrare, Protokollet ska justeras av ordfranden fr sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att £ avvikande mening antecknad till protokollet,
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Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta def av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Sver
mijligheten att 3ta annan ta del av styrelsens protokoll. :
Protokoll ska foras | nummerfslid och firvaras pa ett betryggande siit,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara liigst tvd och hogst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av foreningsstimman,. Mandattiden ir etf ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberiittelsen Hmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig frklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberfttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma villjs valberedning,

Mandattiden #r ett &r. Valberedningen ska bestd av ligst tvé ledamter, En ledamot utses av
foreningsstimman till ordforande i valberedningen, _

Valberedningen bereder och f8reslér personer till de friroendeuppdrag som freningsstimman ska
tiflssitta. :

Valberedningen ska till foveningsstimman l3mna forslag pé arvode och frestd principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond f6r yttre underhéll,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhiilsplan reservera respektive ta i ansprdk medel foir yitre
underhall.

Inre fond

BostadsréittsfSreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsritisliigenheter,

Overforing till fond f6r inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inve underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhar bostadsriittslipenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestfms utifrn firhéllandet mellan Insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadstittsligenheter 1 bostadsrittsfSreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhélisplan for genomforande av underhll av bostadsrittsforeningens
fastighet,
2. #rligen budgetera for att sikerstilla att tillviickliga medel finns f5r underhdl] av
bostadsriittsforeningens fastighet,
3, se till att bostadsrittsfreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsriittsfSreningens underhallsplan, samt
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4, regelbundet uppdatera underhlisplanen,

§ 29 Vinst eller férlust

Deen vinst eller frlust som kan uppstd pa bostadsrittsfSreningens verksamhof ska, efter
underhalisfondering, balanseras { ny rikning.

Om verksamhetens resuliat innebir en foriust ska bostadsriittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadsrittsforeningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska *
Ataganden, : .

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rétt att & utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

Iagenhetens beteckning, beltigenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen, :

hostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsriiten, samt

datum £5r utfirdandet.
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§ 31 Bostadsréaitshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten { gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sAvil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
gtgirderna, Detta-giller #ven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsriittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréittshavarens underhlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till f5rméan for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjsilvrisk och kostnaden for 8ldersavdrag,.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar, For vissa
Atgirder i ligenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De dtgéivder bostadsrittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utfras fackmiissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Yiskikt p& rummens véggar, golv och tak jimte den undertiggande behandling som krivs for
att anbringa yiskiktet pé et fackmissigt séitt, Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och véitrum,

2. Icke birande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och Gvriga uttymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, k8ksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviiftmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tilthdrandse lister, foder, karm, titningslister.
* Tnsida av ytterdder samt beslag, handtag, gingjiirn, titningslister, brevinkast, 1s och nycklar, -
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6. Glas i fonster och dorrar samt sprdjs pd fonster och isolerglaskassett,

7. Till fonster och fonsterdirr hirande beslag, handtag, glngjdm, timingsiister samt mélning,
Bostadsriittsforeningen ansvarar dock fr mélning av utifrén synliga delar av
fénster/fonsterdtrr,

8, Ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
ir synliga I ligenheten och betjlinar endast den akiuella Higenheten. '

9,  Armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med mers) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

10. Kimringen runt golvbrumnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

11. Eldstider och braskaminer, '

12. Koksflakt, kolfilterflike spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krtivs alltid styrelsens tillstdnd, Bostadsriittshavaren ansvarar for rengdring cch
byte av filter,

13. ‘Stikringsskip, samtliga elledningar i ligenhsten samt brytare, eluttag och fasta anmaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

15. Mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhélining
och sndskottning. F6r balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfSrs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drgjsmél till bostadsrittsforeningen anméla fol och brister i
sédan lagenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar £5r att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
f5r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r vil underballet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fdljande:

1. Ledningar for aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen hat
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler #n en ligenhet (58 kallade
stamledningar). )

2, Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar ot informationsverfSring som
bostadsréttsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1 gol¥, ak,
ligenhetsavskiljande- eller bérande viigg.

3, Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsrilitsfreningen forsett ligenheten med.
Bostadsritishavaren svarar dock fr malning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar,

4. Rokghngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskdpa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

5. Yterddrr .

6. Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrbmmande
tappvatten) svarar bostadsréitishavaren endast i begréinsad omfatining i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyrs i ligenheten,
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§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadseittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av freningsstimma och far
endast avse Atghird som foretas i samband med omfattande underhdll elier ombyggnad av
bostadsrittsfBreningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ldgenhet,

§ 35 Foréndring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att forsindras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av bostadselittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pi beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutét #nd4 giltigt om minst tvi tredjedelar av. de rstande har -
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgard istrid med

§ 37, s att ndgon annans sikerhet Gventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som méjligt, far
bostadsriittsforéningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet .

Bostadsriitishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora en ftglird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en bérande konstruktion,

installation eller #ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation elier 4ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
nagon annan visentlig forindring av 13genheten.

o bo

For en lagenhet som har stirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnirliga virden
krfivs alltid tillstind for en &tgird som innebir att ett sédant virde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en 4tgérd endast om den #r till pitaglig skada eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen, Ett tillstand fir forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren & missntjd med
styrelsens beshut fir bostadsriittshavaren begira att hyresn#imnden prévar frégan.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsriittshavaren se till ait de som bor i omgivningen inte utséits
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forslimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor tilas, Bostadseitishavaren ska #ven i dvrigt vid sin anvindning av l4genheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordairig och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadseéittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgors ocksd av de som hor
il bostadsriitishavarens hushéll, de som besBker bostadsriitishavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har Inrymit eller ndgon som pd uppdrag av bostadsmttshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsfreningen kan anta ordnmgsregier. Ordningsreglerna skq vara | dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska flja bostadsritisfireningens ordningsregler.

Om det forekommer st6rningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
titlsggelse att se till att stdrningarna omedelbart upphiir. Det giller inte om bostadstiitishavaren sigs upp
med anledning av att storningarna #r sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett forema! #r behifiat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten. )
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§ 39 Tilltrdde till ldgenheten

Féretriidare for bostadsrétisfSreningen har ritt att fi komma in § lgenheten nér det behvs fr tillsyn
eller £8r att 1itfora arbete som bostadsritisforeningen svarar for efler fr att avhjilpa brist niir
bostadstiittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostadsratten ska tvangsforsilias v
bostadsriittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av sttrre oligenhet #n nddvandigt.

Bostadsthittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten ooh utfSra nédvindiga atgirder for att
utrota ohiyra i husef eller pd marken,

O bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide nlir bostadsrittsfSreningen har itt till det kan
bostadsrittsforeningen ansbka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndighetén,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet | andra hand tifl ndgon annan f6r sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samfycke bor begréinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsriittshavaren har skil for upplételsen och bostadsrittsfSreningen inte har ndgon
bsﬁ)gad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsritishavaren inda upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresnéimnden limner sitt tillstand. .

Nir en juridisk person innehar én bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsriitisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;
1, o en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvéngsfbrsﬁljnlng enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte har
antagits till medlem 1 bostadsrittsforeningen, efler .
2. om lgenheten #r avsedd fr permanentboende ooh bostadsriitten till lgenheten innchas av en
kommun eller en region.

Nar samtycke inte behtivs ska bostadsréitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i agenheten, om det kan medfSra men £t
bostadsriitsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadstittshavaren far inte anvinda ligenheton for ndgot annat dndamél n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dook endast beropa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsréttsfreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av basfadsrétt

En bostadsrittshavare Fir avstiga sig bostadsriitten tidigast efter tv8 &r frn upplatelsen och diirigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avstigelsen ska gtras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Svergir bostadsréitten il bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar

ndrmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder |

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadseitt och som tilitréitts dr frverkad och
bostadsréittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilyitning enligt foljande;
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1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréittshavaren drSjer med att betala insats eller upplételseavgift utSver tva veckor frdn det
att bostadsrittsfSreningen efter fﬁrfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med drsavgift eller avgift.for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, niir det
giiller en bostadsligenhet, mer fin en vecka efter fSrfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer &n ;
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat Endamal
om lagenheten anvinds fr annat #ndamal fu det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsfiteningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som liigenheten upplatits till i andra hand, genom virdsidshet kr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inite utan
oskaligt dr8jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar tiil att ohyran
gprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nigot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadseéitten 4r uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stbrningar, inte {akitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsriittsforeningens ordningsragler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten nir bostadsrittsfreningen har rit till
tilltride och bostadsriitishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utSver det han ska gra enligt
bostadstiittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfSreningen att
skyldigheten fullgors,

1¢. Brotisligt firfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvénds for sadan narsngsvea ksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller déir brottsligt forfarande ingér till en inte ovésentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella frbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga Atglirder
om bostadsrittshavaren utan behtvligt tillstind utfor en Atghird som anges { § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppstigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.
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Riittelseanmmodan, uppsiigning och shrskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte stigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bestadsrﬁttshavqren efter
tillstigelse sd snart som majligt vidtar ritéelse.

Punkt 1-6, 7~ och 11 _
Ar nyttjanderditten enligt punkt 1--5, 7--9 eller 11 frverkad fir bostadsrittshavaren dnd3 inte skiljas firfin
Iagenheten pa en sddan grund om bostadsritishavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsfreningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderiitten 8r f5rverkad pé grund
av siirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadstitishavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om

‘hostadsratisforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren tilf avflytining inom tre ménader frlin den

dug d4 bostadstittsforeningen fick reda pi ett forhllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderditten enligt punkt 2 forverkad pa gmnd av drtﬁgsmal med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsritishavaren till avilytining, far denne pd grund av dr8jsmilet inte skilias frin ligenheten

1. -om avgiften - nér det #r friga om en bostadsliigenhst — betalas inom fre veckor frin det att
bostadseitishavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att £ tilloaka ligenheten genom
att betala avpiften inom denna tid, och mgddelande om up;)sagmngen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden 1 den kommum dér ldgenheten fir beltigen,

2. om avgifien — nir det #r friga om en Iokal — betalas inom tvi veckor fefin det att
bostadsriittshavaren har delgetis underriittelse om mojligheten att 4 tillbaka l#genheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frhga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsratishavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom efler liknande ofSrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nifr tvisten om avirysning avgdrs { forsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i s4 hoig grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor f3
behdlla fgenheten,

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
firsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inte séigas upp enligt punkt 3, om det Hr friga om en
bostadsiigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren s& snart som méjligt ansiker om tillstind

* hos hyresuimnden och fir anstkan bevzt;a&

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas ft8n Hgenheten om bostadsriittsforeningen har sagt il
bostadsrittshavaren att vidia riittelse. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tvi ménader fién den
dag d8 bostadsrittsfreningen fick reda pa ett forhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid stirskilt allvarliga sttrningar { boendet giller vad som stigs i punkt 7 #ven om bostadsrdttshavaren
inte uppmanats att vidia riittelse, Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten #r uppléten i
andra hand,

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid
stirskilt allvarliga stSringar far uppsigning ske utan undertiitielse till socialnimnden, en kopia av
uppsgningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Punkt 10

En bostadsr#ittshavare kan skiljas frin Jgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsratisfreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvA ménader frin det att bostadsriittsfreningen fick
reda pé forhéllandet, Om det brotisliga forfarandet har angetts till &tal eller om fSrunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrttsfSreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess ait tv
ménader har gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sit.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrétisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som ktéivs av den;

, tilistgelse om stirningar i boendet

tills#igelse att avhjilpa brist

upptaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsiigelse att vidta riittelse

meddelande till soclalnimnden

underrittelse till panthavare angende obetalda avgifter till bostadsrittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angfiende nekat medlemskap.

SR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd implig plats inom foreningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e~post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Btyrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréitt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga foriindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare far ans6ka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratisfSreningens fastighet eller tomtrats.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krévs godkénnande av styrelsen for HSB;
I, beslut alt Sverlita bostadsriittzforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

Fir giltigheten av foliande bestut kriivs godklinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. Dbeslut att bostadseitisforeningen ska tefida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dudring av bostadsrittsfSreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksfrbund bestutade normalstadgar for bostadseiittefreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begéir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pA tva pd varandra fSljande fSreningsstdmmor och pé den senare foreningsstimman bitrbtts av
minst tva tredjedelar av de r8stande,

Vid uttrtide ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firetagsnamn findras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppl8ses ska &terstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsrattsligenheternas insatser.
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H8 ~dis mfiligheterna boe

w

HSB Sddra Norrland
Att:Tina Enheim
Box 269

851 04 Sundsvall

Fullmakt f5i godkannande av 2011 &rs normalstadgar for HSB
bostadsrattsforenmg macl anpassningar

Harmed ger HSB R|ksforbund ek fcr Tina Enheim pa HSB S6dra Notriand som -
genomgétt siadgeutbﬁdmng, fuillmakt att fcr HSB Riksforbunds raknmg godkénna

stadgarfor bostadsrattsforemngar med. anpassnlngar i de bestdmmelsér somi anges pé o

" HSB gemenisamima intranat (Undéf Verksamhetl.fundsk]StadgarlStadgar for brf).
Fullimakten omfattar de bestammelser som anges pa infranatet vid tfdpunkten fdr
gadkénnandei‘

Fulimakten galler til dess den aterkallas.

o L

Stockholm som ovan

' HSB Riksforburid ek for

BEEENTNNAANR VAR EAC R R T A S EY e AR Ve ki N R L E R

Charlotte Carlsson Mattias Berlin

Transaktion 09222115557459353060 @ Signerat MB, CC
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