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Brf Gansta Allé i Enkoping
Org.nr. 769631-5980

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Génsta Allé i Enk6ping &r en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Akersberg 2:78 i Enképings kommun, omfattande 17 bostadsbyggnader i 2
plan samt 17 mindre forradsbyggnader, samt dger sin mark till gandertt.

Bostadsrittsforeningens syfte 4r att upplata lagenheter at medlemmarna utan begrinsning i tid.

Nir det géller underhéllsfonden sa framgar det av féreningens stadgar 7 § att avgiften skall avvégas sd att den
motsvarar vad som belSper pa ligenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsittningar i enlighet med 8 §. I
8 § framgér att avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3
% av taxeringsvirdet for foreningens hus.

Bostadsrittsforeningen ingér ej i nagon samfillighet.

Styrelse

Niclas Wesstrom, ordférande
Linnéa Gramfilt, ledamot
Johan Moberg, ledamot
Andreas Hammar, ledamot
Katarina Lijon, suppleant
Marian Olsson, suppleant

Foreningens site dr Enk&ping.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets bdrjan 31
Antal tillkommande medlemmar under &ret 4
Antal avgaende medlemmar -6
Antalet medlemmar vid arets utgang 29
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1468401 1223590 1070582 1167900
Resultat efter finansiella poster -147 038 -239 129 -155167  -259 624
Soliditet (%) 63,78 63,69 63.64 63,49
Kassalikviditei (%) 255,24 196,45 184,14 133,48
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 621 518
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%) 99,98 99,99
Skuldsittning (kr/kvm) 10 895 10983
Skuldsittning uppléten med
bostadsrétt (kr/kvm) 10 895 10983
Sparande (kr/kvm) 198 159
Riéntekénslighet (%) 17,53 21,21
Energikostnad (kr/kvm) 0 0

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Brf Gansta Allé i Enkoping
Org.nr. 769631-5980

Bostadsrittsyta uppgér till 2363 kvadratmeter och totalyta (uppldten med bostadsritt och hyresriitt) uppgér till 2363

kvadratmeter.

Foreningen uppvisar en forlust och det beror pa den raka avskrivningen pa 1%. Foreningens kassafldde visar att
foreningen klarar av alla ekonomiska ataganden. Vid behov kommer féreningen att hoja arsavgiften for att sikerstilla

alla ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Arets resultat
Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
46 800 000 0 0 0 -964 309
- 147038
46 800 000 0 0 0 -1 111 347

-964 309

_ -147038

-1 111 347

-1111 347

-1 111 347



Brf Gansta Allé i Enképing
Org.nr. 769631-5980

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter 1468 401
Ovriga rorelseintikter 240
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1468 641
Rorelsekostnader
Driftskostnader -105 061
Ovriga externa kostnader 28753
Personalkostnader 2 -26 284
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -614 500
Summa rérelsekostnader =774 598
Rorelseresultat 694 043

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 17 740
Réntekostnader och liknande resultatposter -858 821
Summa finansiella poster -841 081
Resultat efter finansiella poster -147 038
Resultat fore skatt -147 038
Arets resultat -147 038
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2023-01-01
2023-12-31

1223 590
60
1223 650

-96 540
-24 815
-26 284
-614 500
-762 139

461 511

6 367

-707 007

-700 640

-239 129

-239 129

-239129




Brf Gansta Allé i Enkoping
Org.nor. 769631-5980

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
. Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 70 469 042 71083 542
Summa materiella anléiggningstillgangar 70 469 042 71083 542
Summa anléiggningstillgingar 70 469 042 71083 542

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 39 653 40915
Ovriga fordringar 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 882 - 21 880
Summa kortfristiga fordringar 64 536 62 796
Kassa och bank

Kassa och bank _ 1096 012 _ 819 986
Summa kassa och bank 1096 012 819 986
Summa omsittningstillgangar 1160 548 882 782
SUMMA TILLGANGAR 71 629 590 71 966 324
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Brf Gansta Allé i Enkoping
Org.nr. 769631-5980

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

46 800 000
46 800 000

-964 309
-147 038

-1 111 347

45 688 653

25486 250
25 486 250

258 860
0
2 681

193 146

454 687

71 629 590

2023-12-31

46 800 000

46 800 000

-725 180

-239 129

-964 309

45 835 691

25681379

25681 379

271992
60 995
0

116 267

449 254

71 966 324



Brf Gansta Allé i Enkoping
Org.nr. 769631-5980

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen ridnta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

694 043
614 500
17 740
-858 821

467 462

1262
-3002
-60 995
79 560

484 287

-13132
-195 129

-208 261

276 026
819 986

1096 012

2023-01-01
2023-12-31

461 511
614 500

6 367
-707 007

375371

-37 162
-4 507
45 305
25039

404 046

0
-260 659

2260 659

143 387
676 599

819 986




Brf Gansta Allé i Enkoping
Org.nr. 769631-5980

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdngarna dr redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga avskrivningar av
1% baserad pa en bedomning av tillgangarnas ekonomiska livsldngd.

Noter till resultatrikningen

Not2 Personal

Loner, ersdttningar m.m.
Ldner, erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med foljande
belopp:

Styrelsen:
Loner och ersittningar

Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vriga

Noter till balansriikningen
Not3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat virde
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2024

20 000
20 000

6284

26 284

2024-12-31

73 900 000

73 900 000
-2 816 458

-614 500

-3430958

70 469 042

2023

20000

20 000

6284

26284

2023-12-31

73 900 000

73 900 000
<2201 958

-614 500

2816458

71 083 542




Brf Gansta Allé i Enkoping
Org.nr. 769631-5980

NOTER
Not4 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 4n 5 ar

Arets riinta och riantebindningsdag pa foreningens 1an:
Lan 1 3,93% rinta med forfallodag 2026-04-30
Lan 2 3,86% rinta med forfallodag 2027-04-30
Lan 3 4,40% rinta med forfallodag 2025-04-30
Lan 4 1,38% rinta med forfallodag 2025-04-30

Ovriga noter
Not 5 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

1035 440
24 450 810

2024-12-31

27 200 000

2023-12-31

1087 968
24 593 411

2023-12-31

27 200 000



Brf Gansta Allé i Enkoping
Org.nr. 769631-5980

NOTER
Not 6 Definition av nyckeltal

Nettoomsittning
Arsavgift och hyra extra p-platser. [ drsavgiften ingér viirme, vatten, abonnemang for tv, bredband och telefoni
samt en parkeringsplats.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift / kvm
Den totala intdkten fran bostadsritt dividerad med yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning / kvm
Den totala laneskulden dividerad med total yta.

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Sparande / kvin
Justerat resultat dividerat med totalyta.

Réntekénslighet 1 %
Totala laneskulden dividerat med den totala intdkten fran bostadsratt.

Energikostnad / kvmm
Energikostnad dividerat med totalytan (virme, el och vatten).

Skuldséttning
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna
med bostadsritt och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande
poster och planerat underhall.

Rintekinslighet
Foreningens rintebérande skulder (fastighetslén) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter frén
arsavgifter. Nyckeltalet 4r ett matt pd hur mycket drsavgifterna behdver hojas for oférindrat resultat om

T o X e ey S
TULCIMIZOLS YOLOULLSILLLLALILG UKl LHICU CL P ULCLILOLILITL,
Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och hyresratt.
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Brf Gansta Allé i Enkoping
Org.nr. 769631-5980

NOTER

Enké&ping 2005-03-65

DLV;L-\ 6/(\7\,»\)(:%(/?(

Linnéa Gramfilt

. o
=

Andreas Hammar Johan Moberg

Y
Min revisionsberittelse har limnats den /3 2025 .

D ‘ N
A
niel Johansson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Gansta Allé i Enkdping

Org.nr. 769631-5980

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Génsta
Allé i Enkdping for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker d4rfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovi sningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser; nér s ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekenomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter 4r higre 4n for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som r limpliga med hinsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och inniehdllei i &1sredovisningen, déribiand uppiysningama,
och om érsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelsema p4 ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksi informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Gansta Allé i
Enkoping for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fortusten
enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisomns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
nilampliga delar av lagen om ekonomiska téreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet
beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sédana atgérder, omraden och forhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 5 mars 2024
/

-
Daniel Johansson

Auktoriserad revisor
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