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Beslut om forhandsbesked

Med stod av delegation

Fastighetsbeteckning: Hagelstena 1:3

Ansokan avser: Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Beslut

Ansokan beviljas med stdd av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och bygglagen (PBL).

En avgift tas ut enligt nedan med stéd av 12 kap. 8 § PBL.

Faststallda handlingar

Antal Typ Inkommen
1 Situationsplan 2024-07-19
Avgift

Foérhandsbesked, positivt, 12 812 kronor

Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststalld taxa.

Bakgrund
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
Hagelstena 1:3.

Platsen for ny foreslagen bebyggelse ar placerad inom omradesbestammelser,
"Dalgangslandskapet mellan Rickebasta och Hagelstena” (Ob Kn 2).
Omradesbestammelserna anger att ny bebyggelse ska placeras sa att den ansluter till det
narliggande bebyggelsemonstret eller placeras i lagen som liknar de traditionella
tomtplatserna. Platsen omfattas av riksintresse for kulturmiljévard samt ar belagen i ett
tatortsnara lage.
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Den tilltdnkta fastighetsstorleken ar ca 2 000 kvadratmeter. Tillfartsvag foreslas anslutas fran
befintlig mindre landsvag sdder om tankt tomtplats. Platsen ar belagen i ett kuperat omrade
som idag bestar av storre trad, mestadels tallar.

Dricksvattentillgangen i omradet ar, enligt SGU:s grundvattenkarta, tdmligen god.

Omgivningen bestar bland annat av Hagelstena gard med stora kulturhistoriska varden.
Direkt vaster om tankt tomtplats pa fastigheten Hagelstena 1:12 finns ett beviljat bygglov for
ett enbostadshus och en komplementbyggnad.

Foreslagen ny bebyggelse kommer att vara synlig fran storre intilliggande vag samt éver den
Oppna akermarken. Det ar viktigt att ny bebyggelse anpassas till kultur- och till
landsbygdsmiljén samt till topografin och till den befintliga bebyggelsen i omradet.

Motiv

Bygg- och miljonamnden bedémer att foéreslagen bebyggelse uppfyller de krav som kan
stallas enligt 2 kap. PBL och miljdbalkens allmé@nna bestammelser om lamplig utveckling och
lokalisering av ny bebyggelse. Foreslagen bebyggelse bedéms ha férutsattningar att uppfylla
de krav som kan stallas pa nya byggnader enligt 8 kap. PBL och beddéms ga att férena med
den for omradet gallande kommunala 6versiktsplanen.

Bygg- och miljonamnden beddmer att féreslagen placering av ny bebyggelse ar lamplig
genom det féreslagna laget som ar lagre ner i terrangen, pa den sydligaste delen av
skogspartiet mot den befintliga intilliggande mindre vagen. Skogspartiet norr om féreslagen
ny bebyggelse beddms kunna bibehalla dess naturvarden, passage for djurliv och plats for
manniskor att kunna passera och vistas i.

Bygg- och miljonamnden beddmer att bebyggelsen som planeras att placeras i ett omrade av
riksintresse for kulturmiljé samt inom omrade med hdga naturvarden ska anpassas till
omgivningen. Foreslagen ny byggnation bedéms kunna anslutas och anpassas genom en
smaskalig utforming av bostadshuset, till den pagaende nybyggnationen av ett enbostadshus
pa fastigheten Hagelstena 1:12, direkt vaster om féreslagen plats for ny bebyggelse.

Genom anpassning av storlek, utformning och genom varsam placering av ett tilkommande
smaskaligt bostadshus bedéms platsen kunnas upplevas naturlig och bostadshuset som ett
mindre inslag i landskapsbilden.

Bygg- och miljonamnden bedémer att genom husets placering tas hansyn till djurlivet i
omradet samt till de héga natur- och landskapsvardena pa platsen. Bygg- och miljonamnden
ser positivt pa om bostadshuset kan placeras med hansyn till befintliga storre trad sa att
dessa kan sparas.

Bygg- och miljonamnden beddmer att avfalls- och posthantering kan anordnas. Bygg- och
miljdnamnden beddmer att det gar att anordna en lamplig vatten- och avloppslésning pa
platsen. Bygg- och miljonamnden beddmer att en trafiksaker infart till tomtplatsen kan
anordnas.
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Villkor for att fa bygglov

Bostadshuset ska pa ett smaskaligt vis utformas i ett plan med en eventuell inredd vind,
sadeltak med en lagre taklutning och i 6vrigt harmoniera i farg och material med omgivande
bebyggelse.

Bostadshuset ska placeras sa att det anpassas till tomtens topografi och férutsattningar samt
ligga pa nuvarande markniva.

Marken ska anordnas sa att nivaskillnad mellan tomtmark och akermark utformas som en
naturlig och flack slant.

Bostadshuset ska utformas sa att riktvardena for buller inomhus klaras.

Slutlig placering och utformning hanteras i ansékan om bygglov. Skriften "Bygga pa landet”
bor anvandas for rad och inspiration infér bygglovsansdkan.

Yttranden
Arendet har varit utsant till berérda grannar och myndigheter, vilka getts méjlighet att lamna
synpunkter pa ansokan.

Agare till fastigheten Hagelstena 4:3 meddelar bland annat att hon séger nej till att ytterligare
hus uppférs pa platsen som fastighetsagaren beskriver som natursként omrade med rikt djur-
och fagelliv, med en skyddsvard biotop bestaende av gamla tallar, med en féljsam siktlinje
dar tidigare bebyggelse har foljt en lantlig tradition. Vidare att vilda djur sasom alg, radjur,
hare och vildsvin har haft sin skyddande passage intill platsen for ny foéreslagen bebyggelse.
Yttrandet aterfinns i sin helhet under bilaga 4.

Agare till fastigheten Hagelstena 4:3 framfor att ytterligare ny bebyggelse inte ska tillatas pa
platsen, ytterligare bebyggelse skulle drastiskt andra landskapsbilden negativt. Skogspartiet
och dess anslutning till hagmark skulle brytas upp och den bdéljande landskapsbilden hackas
sonder. Vidare framfor fastighetsagaren att ytterligare bebyggelse skulle minska sakerheten
med en storre utfartstrafik i en skarp kurva dar sikten ar skymd. Yttrandet aterfinns i sin
helhet under bilaga 4.

Agare till fastigheten Hagelstena 1:4 framfér att det &r negativt att uppféra bostadshus i det
aktuella omradet. Bebyggelsemdnstret genom den gamla bebyggelsen anses med den nya
tilkommande bebyggelsen vara brutet. Vidare att landskapsbilden som har varit oférandrad
under avservard tid kommer med den ny bebyggelsen upplevas som ett patagligt avbrott av
mordernistisk arkitektur. Fastighetsdgaren meddelar att det finns férekommit frekventa besék
av olika rovfaglar, bland annat kungsorn i de gamla tallarna, samt att bland annat rav och
hare har haft en fredad plats i omradet fér ny bebygglese. Yttrandet aterfinns i sin helhet
under bilaga 4.

Agare till fastigheten Hagelstena 4:2 meddelar att uppforandet av ytterligare en fastighet
innebar en stort ingrepp i landskapsbilden och att pa platsen vaxer skog av en karaktar som
det bér varnas om. Promenadstraket forbi tankt tomtplats har ett stort varde for
ortsbefolkningen eftersom den férbinder vandringsleder i Angbyreservatet med andra delar
av samhallet. Vidare att landsvagen i omradet inte ar dimensionerat for mycket trafik, som
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genom den pabdrjade nya byggnationen i naromradet tilsammans med ny foreslagen
byggnation, innebar ytterligare belastning. Yttrandet aterfinns i sin helhet under bilaga 4.

Upplandsmuseet hanvisar till tidigare remissvar gallande prévning av férhandsbesked pa
platsen med drendenummer BMK 2022-510. Upplandsmuseet menade i det ovan namnda
remissvaret att den féreslagna palceringen av ett enbostadshus med garage var acceptabelt
ur kulturmiljdsynpunkt under férutsattning att hansyn togs till det omgivande landskapet vid
utformandet av byggnaderna. Detta Iampligen genom traditionell utformning med falurérda
fasader och tegeltak. Vidare att bostadshuset inte bér uppforas i hégre an i en vaning och
inte vara stoérre an de enbostadshus som finns pa de narliggande enbostadsfastigheterna.
Upplandsmuseet framfor att museets beddmning kvarstar samt att de forandringar som
gjorts i den nu aktuella ansdkan, ett smalare hus langre in pa tomten och att
garagebyggnaden utgatt, inte varit till nackdel for kulturmiljon. Remissvaret aterfinns i sin
helhet under bilaga 3.

Vattenfall Eldistribution AB har inkommit med svar. Den befintliga markkabeln som finns i
naromradet ska beaktas. Ett avstand mellan byggnad och markkabelns narmasta fas ska
vara minst 2 meter. | dvrigt ingen erinran i rubricerat arende.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfér verksamhetsomradet fér allmanna
vatten- och avloppsledningar, och har darfér inget att invanda mot byggnationen.

Upplysningar
Tillstand fér anlaggande av enskilt avlopp séks hos Knivsta kommun.

Bygg- och miljonamndens beslut &r bindande vid provning av bygglov, om anstkan gors
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap. 39 § PBL.
Gors inte ansdkan om bygglov inom denna tid upphér forhandsbeskedet att galla.

Bygg- och miljonamndens beslut om férhandsbesked medfér ingen ratt att pabdrja den sokta
atgarden innan bygglov beviljats och startbesked har getts.

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Beslutet ska skickas till
Sokande
Fastighetsagare Hagelstena 1:3

Beslutet delges med férenklad delgivning
Fastighetsagare:

Hagelstena 1:4

Hagelstena 4:2

Hagelstena 4:3

Underrattelse om beslutet per brev
Berorda sakagare enligt sandlista
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Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do

Carina Henriksson Pearce
Bygglovshandlaggare

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man dverklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med synpunkter


https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man overklagar bygg- och miljonamndens beslut

Om du inte ar néjd med bygg- och miljonamndens beslut kan du 6verklaga beslutet. Ditt
Overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas overklagandet?
Skrivelsen skickas eller lamnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Knivsta kommun
Bygg- och miljdnamnden
74175 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvagen 18

Tid for 6verklagande

Tiden for dverklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post (férenklad delgivning) maste bygg- och
miljonamnden ha ditt dverklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakégare som blivit informerad om beslutet via Post och Inrikes Tidningar
(https://poit.bolagsverket.se/poit-app/) ska dverklagandet vara bygg- och miljonamnden
tillhanda inom fyra veckor fran datumet for kungorelsen.

Har ditt dverklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
lansstyrelsen, om inte bygg- och miljdnamnden andrar beslutet pa det satt du har begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till arendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfér du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stéder din uppfattning.

Underteckna overklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till Bygg- och miljonamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.


https://poit.bolagsverket.se/poit-app/
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Enskilt avlopp

Information fran miljéenheten gallande avloppsansdkan

For att inratta en enskild avloppsanlaggning kravs tillstand fran bygg- och miljonamnden.
For att avloppsansokan inte ska dra ut pa tiden ar det viktigt att anstkan ar fullstandig.
Sa har gar ansokningsprocessen till:

1.

Kontakta en entreprenér
En konsult eller erfaren entreprendr kan hjalpa dig att valja avloppslésning och ta
fram underlag for din ansdkan.

Valj typ av anlaggning
Tomtstorlek, markférhallanden, reningskrav pa platsen och dricksvattenbrunnars
placering paverkar dina mojligheter.

Kontakta grannarna

For att bygga en avloppsanlaggning behdver du uppgifter om narliggande
dricksvattenbrunnar, avlopp och energibrunnar. Observera att det kravs lov fran
markagaren for att inratta en avloppsanlaggning pa annans mark.

Fyll i ans6kan
Ansokningsblanketten hittar du pa:
www.knivsta.se/bygga-bo-och-miljo/vatten-och-avliopp/aviopp

Ta fram situationsplan

Situationsplanen i skala 1:1 000 ska visa:

- fastighetsgranser

- bostadshuset

- avloppet och eventuell utslappspunkt

- dricksvattenbrunnar inom 100 meter fran avloppsanlaggningen
- uppstallningsplats fér slamsugningsfordon

Ta jordprov (galler infiltration)

For att kontrollera markens genomslapplighet ska jordprover tas. Skicka provet for
siktanalys eller be din entreprendr hjalpa dig med provtagning. Bifoga resultatet i din
ansokan.

Grav en provgrop
Vid markbaserad rening ska en provgrop pa minst 2,5 meters djup gravas pa platsen
for den tankta anlaggningen.

Mer information om enskilda avlopp hittar du pa www.avloppsguiden.se



http://www.avloppsguiden.se/
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Vad roligt att du valt att bygga hus i Knivsta kommun!

Nu nar du har fatt ditt férhandsbesked beviljat och du ska ga vidare mot att bygga ett nytt
hus finns det manga val du kan géra som innebar att du valjer mer langsiktigt. Ett
langsiktigt val ar i slutdnden det basta for bade miljon, samhallet och din planbok och du
kommer aldrig ha sa stor chans att paverka ditt hus som du har i samband med
nybyggnationen av det.

Nar du valjer ditt hus finns det manga saker att ta i betankande, framférallt ska huset
passa er och er familj men det finns ocksa mojligheter att stalla krav vid valet av hus.

Fasadmaterial

Det finns manga olika fasadmaterial att valja pa. De har alla sina fordelar och nackdelar
och vissa material ar mer beprovade an andra. Att ldsa pa om de olika materialvalen och
deras for- och nackdelar ar att ge sig sjalv méjligheten att paverka husets livslangd och
dess niva av skotsel.

Fasaden bestar av flera delar, bland annat fonster och doérrar. Valet av dessa paverkar
inte bara din energiférbrukning utan aven hur ofta dessa delar behéver bytas och
skotselnivaer.

Placering av huset

Nar du val valt ditt hus kommer du till det knepiga i att placera huset pa din fastighet. |
och med ditt forhandsbesked har du fatt en ungefarlig placering av huset men det ar
aven viktigt att tdnka pa hur huset placeras i férhallande till omgivning. Att vrida huset pa
ett sadant satt att ena langsidan av huset ar vridet at séderlage majliggor en framtida
eventuell investering i solpaneler som placeras pa taket. Solpaneler ar ett effektivt satt
att minska sin elférbrukning och aven om installationen av dessa i vissa fall kan krava
bygglov ar detta ingenting du behdver betala for.

Det ar inte alltid det ar mgjligt att placera huset pa ett sadant satt att det mojliggor
anvandandet av solpaneler, men da kan det vara vart att titta pa maojligheten att placera
huset sa att det finns mdjlighet att placera solpaneler pa marken utan att detta krockar
med den soliga uteplats du med stdrsta sannolikhet kommer vilja ha framdver.

Vid placering av huset ar det aven bra att tdnka pa olika halsoaspekter. Genom att
placera huset sa att minst halften av alla boningsrum hamnar mot husets tysta sida ger
du dig sjalv mdjlighet att fa en bra inomhusmiljé.

Langsiktighet
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Ekonomin ar viktig for alla och dven om det inte ar mgjligt att valja alla de "basta”
alternativen vid nybyggnationen kan man tanka pa framtiden vid sin planering av huset.
Kanske finns det behov av fler rum i framtiden, da kan det vara bra att tdnka pa att huset
ska vara placerat sa att det gar att bygga till i framtiden utan att en eventuell tillbyggnad
hamnar for nara fastighetsgrans.

Att valja ett uppvarmningssystem som i framtiden gar att byta ut utan stora ingrepp i
byggnaden ar ocksa det ett bra satt att ge sig sjalv mojligheten att energieffektivisera sitt
boende.

Passivhus m.m.

Du far aldrig sa stora maojligheter att paverka ditt boende som under sjalva byggstadiet.
Ta tillvara chansen och paverka ditt boende sa mycket du kan sa att du blir sa n6éjd med
resultatet som mgjligt. Ett satt som du kan paverka ar genom att valja energiklassning av
det hus du bygger. Passivhus ar en av de manga olika standarder som finns for
energiklassning av nybyggda hus och det finns i dagslaget husleverantérer som
tillhandahaller hus enligt standarden foér passivhus i sitt standardsortiment.

Det finns hjalp att fa nar det galler valet av material, placering och hallbarhet pa
byggnationen. For att Iasa mer om hur du kan tanka vid valet av hus, placeringen och
utformningen, Ias vidare pa nagra av foljande platser eller hor av dig till kommunen.

Energimyndigheten
www.energimyndigheten.se

Boverket — Myndigheten fér boende och byggande
www.boverket.se

Energi- och klimatradgivning i Uppsala lan
www.ekrul.se
018-727 47 24

FEBY — Forum for energieffektivt byggande
www.feby.se


http://www.energimyndigheten.se/
http://www.boverket.se/
http://www.ekrul.se/
http://www.feby.se/

