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HOLMEDALS PRASTGARD 1:17 - Férhandsbesked avseende
nybyggnad av ett enbostadshus

Beskrivning av arendet

Bygg- och miljondmnden har mottagit en ans6kan om férhandsbesked pé fastigheten
HOLMEDALS PRASTGARD 1:17. Ansdkan giller nybyggnad av ett enbostadshus i ett plan
om 150 m2.

Planerad byggplats ar beldgen utanfor det strandskyddade omradet. Marken pa platsen bestar
av skogsmark. Omradet i ovrigt dr bebyggt med en spridd bebyggelse. Planerad byggplats ér
beldgen utanfor omrade med detaljplan och omradesbestimmelser samt utanfor
sammanhéllen bebyggelse. Platsen omfattas inte av nigot riksintresse.

Ny fastighetsbildning om cirka 5000 m2 planeras att anordnas enligt ans6kan. Ny infartsvig
till tomt ska iordningstéllas frn befintlig enskild vdg. Strandskyddsdispens for tillfartsvig
beviljades 2023-09-12. Anordning for avlopp beddms kunna anlidggas pa platsen enligt
remissvar frdn miljdoenheten daterat 2023-03-27.

Berorda grannar och sakédgare har fatt mojlighet att yttra sig 1 drendet 9 kap 25 § plan- och
bygglagen. Inget yttrande har inkommit inom foreskriven tid.

Beslutsunderlag

Ansdkan om forhandsbesked
Situationsplan

Lagrum

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska byggnadsndmnden, om den som avser
att vidta en bygglovspliktig atgérd begér det, ge ett forhandsbesked i frdga om dtgédrden kan
tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan bland
annat om atgirden inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och uppfyller de krav
som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2 kap. och 8 kap. PBL.

Av 2 kap. 1 § plan- och bygglagen framgér att hinsyn ska tas till bdde allménna och enskilda
intressen vid provning av forhandsbesked.

Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900) ska mark- och vattenomréden anvidndas for
det eller de &andamél som omrédena dr mest ldmpade for med héinsyn till 14ge, beskaffenhet
och behov. Foretrdde ska ges at sddan anvandning som frin allmén synpunkt medf6r en god
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hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap.
miljobalken tillimpas.

Av 2 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900) framgar att 1 &renden om forhandsbesked och
bygglov fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken frén allmén synpunkt &r
lamplig for &ndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900) ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar l[dmpad for &ndamalet med hansyn till: méanniskors hélsa och
sakerhet; jord, berg och vattenforhéllandena; mdjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning,
avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 ovrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar och; risken for
olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § tredje stycket plan- och bygglagen (2010:900) ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnarliga virden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas.

Enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900) far lokalisering, placering och utformning
av byggnadsverk enligt denna lag inte ske sé att den avsedda anvéndningen eller

byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i dvrigt
som innebdar fara for manniskors hélsa och sékerhet eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Avgift for ansokan om forhandsbesked

Enligt 12 kap 8 a § plan- och bygglagen (2010:900) framgér att om en avgift tas ut for
handléggningen av ett d&rende om forhandsbesked enligt 8 § 1, 8 eller 9 eller ett d&rende om lov
enligt 8 § 2, 8 eller 9, ska avgiften reduceras med en femtedel for varje pabdrjad vecka som
en tidsfrist enligt 9 kap. 27 § forsta stycket overskrids.

Handlaggningstiden har vid tiden da bygg- och miljondmnden fattar beslut i drendet
overskridits med mer dn 10 veckor. Kostnaden ska didrmed reduceras med 5/5.

Avgiften for forhandsbeskedet blir ddrmed O kr.

Barnrattsperspektiv

Bygg- och miljokontoret bedomer att barnréttsperspektivet dr reglerat i den lagstiftning som
ar underlag till beslutet.

Forvaltningens bedomning

Lokaliseringen uppfyller krav pa lamplig placering med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan,
samt forutsétter inte planlaggning. Forvaltningen bedomer att dtgérden inte innebér en sadan
betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Platsen uppfyller kraven i 2 kapitlet 1-2 §
och 4-5 § plan- och bygglagen (2010:900).

Platsen bedoms som lamplig for byggnation och positivt forhandsbesked ska séledes ldmnas
for atgirden.
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Beslut

e Positivt forhandsbesked ges med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen {for
nybyggnad av ett enbostadshus pa foreslagen plats redovisad i inlimnad
situationsplan.

Upplysningar
Forhandsbesked ar bindande vid prévning av ansdkan om bygglov som gors inom tva ar fran
den dag beslutet vinner laga kraft.

Positivt forhandsbesked medfor inte ritt att paborja den sokta atgiarden.

FOR BYGG- OCH MILJIONAMNDEN

Joakim Johansson Joakim Johansson Ann-Catrin Vildng
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Bygglovshandlaggare

Beslutet delges
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BESVARSHANVISNING

Hur man éverklagar bygg- och miljonamndens beslut

Om du inte ar ndjd med bygg- och miljdtnamndens beslut kan du dverklaga det skriftligt hos
lansstyrelsen.

Nar du skriver ditt besvar sd maste du ange paragrafnummer eller diarienummer. Du hittar
dessa pa beslutet som du har fatt fran bygg- och miljdndmnden.

Du maste ocksa beskriva varfor du anser att beslutet ar oriktigt och hur du anser att det
borde vara.

Bifoga garna handlingar eller annat som du anser stdéder din uppfattning.

Ditt besvar skall skickas eller lamnas in till bygg- och miljsnamnden i Arjang sa det finns dar
senast inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet.

Har 6verklagandet kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
lansstyrelsen, om inte namnden sjalva andrar beslutet pa det satt ni begart.

Underteckna skrivelsen med ditt namn, adress och telefonnummer.

Om du anlitar ett ombud (advokat, arkitekt eller annan) kan ombudet skriva under
handlingarna. Denne maste da skicka med en fullmakt fran dig.

Om du har fragor eller tycker att nagot verkar oklart sa kontakta garna bygg- och
miljonamnden.

Bygg- och miljpnamnden i Arjang har féljande adress:
Bygg- och miljondmnden

Box 906 )

67229 ARJANG

Besoksadress &r: Kommunkontoret, Storgatan 66, Arjang
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