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Styrelsen for Brf Bjorken i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Bjorken 11 i Karlstads kommun upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bjorken 11 i1 Karlstads kommun bestér av tva flerbostadshus (A och B) med totalt
30 bostadsrétter. Dessutom finns sju garage och fem bilplatser. Féreningen innehar mark med dganderitt.

Hus A, i tre vaningar, innehaller nio bostadsldgenheter. Hus B, i fem vaningar med hiss, innehéller 21
bostadslédgenheter.

Den totala boytan dr 2 098 kvm.
Foreningens adress dr Regementsgatan 1 (hus A) och Sandbicksgatan 21 (hus B).

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrattsforsakring ingar.

Fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen, med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvérdet for foreningens hus. Om foreningen har en uppréttad underhéllsfond kan
istdllet avsittning till fond goras enligt plan. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa
fastigheten.

Foreningen har en upprittad underhéllsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga véirde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimma, 2024-04-16 och pafdljande konstituering haft foljande
sammanséattning:

Hakan Persson Ledamot Ordférande
Oscar Skoglund Ledamot Vice ordférande
Annika Nystrand Ledamot Sekreterare
Marten Larsson Ledamot

Inger Kuylenstierna Ledamot

Kazper Ovelius Suppleant

Ola Olsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantréden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 59 474 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer

Peter Rosengren Lorka Revison AB
Margareta Bjurklo Intern revisor
Lena Brehmer Suppleant

Valberedning
Lovisa Sonesson
Eva Wedin

Viceviard och anstillda

Vicevird har varit Oscar Skoglund.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-04-27.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Lansforsékringar Varmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 39 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har fem Sverlatelser skett.

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna.

Visentliga hiindelser under aret

Energideklarationen omgjord fran E till C.

Hydrobarridrer inkopta till forddmning vid eventuell Gversvimning.

Radonmaitning gjord alla Igh ligger under gransvérdet och dr registrerat av Karlstad Kommun.

Utbyte av belysning i skyddsrum/forradd pa Regementsgatan och éven i virmecentral pd Sandbacksgatan.

Gruppavtal tecknat med Tele2 for bredband som ingér i avgiften en hdjning gjordes med 105 kr/méanad
from 2024-10-01.

Sagt upp karlet for tidningsreturer och ombesorjer detta sjdlva i foreningen.
Avloppsspolning vid stopp i1 en stam utfort av Hojdens.

Bytt fran Bredablick till Karlstad Energi for underhéll / service av virmecentralen.
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Vattenskada i en Igh reglerat av forsékringsbolaget olika kostnader delades pa den boende och
foreningen.

Amorterat av 250000 kr pa gammalt befintligt 1an ej balkonglan.
Inkop av 2 st tvdttmaskiner som gick sonder.

Relining av 1 st avloppsstam som missats vid tidigare relining, avser bjélklag skyddsrum pa
Regementsgatan. Ytterligare en kommer goras i borjan av 2025.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes med 2 % fr o m 2024-04-01, men genomfordes 2024-07-01. Genomsnittlig arsavgift
ar 491 kr per m2. Det har under 2023 tillkommit en balkongavgift som medlemmarna betalar baserat pa
balkongens storlek, 649 kr/ménad respektive 449 kr/manad. Det har fr o m 2024-10-01 tillkommit en
avgift pa 105 kr/ménad for bredband.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérdear 1959 och beskattas med 1630 kr per bostadslédgenhet alt. 0,3% av taxeringsvérdet
(32 400 000) . Det ldgsta av dessa virden.

Statlig fastighetsskatt lokaler
Till lokaler rédknas foreningens garage. Skatten dr 1% av riktvéardet (337 000 kr), dvs. 3 370 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1287 1252 1 064 1 050
Resultat efter finansiella poster -138 -167 -1 761 57
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 491 478 476 469
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 79,1 80,2 93,8 93,6
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2224 2376 2 407 274
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 2224 2376 2 407 274
Sparande per kvm (kr/kvm) 100 120 54 120
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 168 156 169 159
Réntekénslighet (%) 4,5 5,0 5,1 0,6
Balansomslutning 5878 6232 7365 3686
Soliditet (%) 12,6 14,1 14,2 76,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat och ett negativt kassaflode for aret. Styrelsen ser aktivt over
avgiftsuttaget och 6kade avgifterna i oktober 2024. Styrelsen beddmer att arets forlust inte far nagra
direkta konsekvenser for foreningen. Foreningen har en betryggande soliditet. Féreningen berdknar
dérmed kunna finansiera framtida underhall i en kombination av eget kassaflode och lanefinansiering.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Eget kapital 2023-12-31 92 570
Disposition av foregéende
ars resultat:
Forandring yttrefond
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 92 570

Upplatelse-
avgift

1 096 880

1096 880

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

97 218

97 000

194 218

Balanserat

resultat

-239 987

-167 239
-97 000

-504 226

-504 226
-138 464
-642 690

97 000

0

-739 690
-642 690

Arets

resultat
-167 239
167 239

-138 464
-138 464

4 (14)

Totalt
879 442

0

0

-138 464
740 978
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 287 494
13012
1300 506

-825 555
-108 251
-114 192

-183 344
-1 231 342
69 164

0
-207 628
-207 628
-138 464

-138 464

-138 464

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1251892
0
1251 892

-832170
-95 426
-85 544

-183 344
-1 196 484
55 408

37
-222 684
-222 647
-167 239

-167 239

-167 239
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

5123720
5123720

5123 720

573

6 469
102 619
109 661

644 140
644 140
753 801

5877521

6 (14)

2023-12-31

5307 064
5307 064

5307 064

1574
87127
88 701

836 259
836 259
924 960

6232 024
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 189 450 1 189 450
Fond for yttre underhall 194 218 97218
Summa bundet eget kapital 1383 668 1286 668
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -504 226 -239 987
Arets resultat -138 464 -167 239
Summa fritt eget kapital -642 690 -407 226
Summa eget kapital 740 978 879 442
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4665716 4984312
Inre fond medlemmar 19 348 19 348
Leverantorsskulder 293 329 167 118
Skatteskulder 3196 5240
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 154 954 176 564
Summa Kortfristiga skulder 5136 543 5352 582

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5877521 6232 024
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-138 464
183 344

44 880

-573
-22 431
126 211
-21 610
126 477

-318 596
-318 596
-192 119

836 259
644 140

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-167 239
183 344

16 105

0

-35 065
54 803
-958 415
-922 572

-64 846
-64 846
-987 418

1823677
836 259
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar

Linjér avskrivning gors.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.
Tillampade avskrivningstide;20-60 ar.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagoits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rdkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebiarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Balkongavgift

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, samt abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall
Balkongrenovering

Hiss

El

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Fjarrviarme
Fastighetsskatt
Snordjning

Bevakning

Ovriga driftskostnader
Tradgard

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision
Konsultkostnader
Ovrigt

Summa

2024

1029 263
74 946
183 286
1287 495

2024

83 796
165168
0

8016
40 662
85384
42518
20 600
43 612
227133
52270
29 585
7279
18 874
658
825 555

2024

54 464
9250
2612

41 925

108 251

11 (14)

2023

1003 524
65 078
183 290
1251 892

2023

79 952
49 664
156 250
9995
46 835
68 984
40 460
18 936
33204
211904
51040
36 442
0

27 810
694
832170

2023

51352
10 307
10 688
23079
95 426
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Vicevérsarvode

Sociala kostnader

Extraarbete i foreningen, Fora & Revisionsarvode(intern)
Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark
Summa

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremie
Tele 2

Telia Sonera
Bevakning

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskdtsel
Bostadsritterna
Amortering

2024

59474
26 250
26 368

2100

114 192

2024-12-31
8 943 591
8943 591

-3 636 527
-183 344
-3 819 871

5123 720

20 582 000
11 824 000
32 406 000

4960 277
163 443
5123720

2024-12-31

22 632
17 952
3746
7995
14 741
12 344
0
23209
102 619

12 (14)

2023

40 950
24 150
20 044

400

85 544

2023-12-31
8943 591
8943 591

-3453 183
-183 344
-3 636 527

5307 064

20 582 000
11 824 000
32 406 000

5143 621
163 443
5307 064

2023-12-31

20 600
8554
2434
7279

14 741

20949
5070
7 500

87 127
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Summa

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Raéntesats
%

3,95

3,9

3,9

3,45

Datum for
rinteindring
2025-01-13
2025-01-24
2025-01-02
2025-03-17

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
259 466
1466 250
1470 000

1 470 000

4 665 716

4 665 716
0

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 4 341 000kr om fem ér.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forskottsbetalda avgifter
Revisionsarvoden

Arvoden inkl. socialaavgifter
El

Fjéarrvérme dec

Renhéllning

Ovrigt

Snordjning
Péaminnelseavgifter

Not 10 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

0

102 232
8500

0

4569
30 941
3746

4 486

0

480
154 954

2024-12-31

5070 000
5070 000

2023-12-31

9103

96 718

8500
5324
4918

33811

3560
3987
10 463
180

176 564

2023-12-31

5070 000
5070 000
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hékan Persson Inger Kuylenstierna
Ordforande Ledamot

Marten Larsson Annika Nystrand
Ledamot Ledamot

Oscar Skoglund

Ledamot

Vér revisionsberéttelse har l1dimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Peter Rosengren Margareta Bjurklo
Auktoriserad revisor Internrevisor
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Bjorken i Karlstad, org. nr 773200-1230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bjorken i Karlstad for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den foéreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Bjorken i Karlstad, org. nr 773200-1230, 2024
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bjorken i Karlstad for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad dagen for var elektroniska underskrift

Peter Rosengren Margareta Bjurkloo
Auktoriserad revisor

Lorka Revision AB

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Bjorken i Karlstad, org. nr 773200-1230, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Den féreningsvalda revisorn
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signatures/Inger Kuylenstierna/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-05T07:13:32","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Inger Kuylenstierna","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.191.110.138","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mårten Ulf Hugo Larsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-16T17:12:56","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mårten Ulf Hugo Larsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.249.11.58","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Oscar Skoglund/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-16T17:13:54","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Oscar Skoglund","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"172.226.50.27","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Inga Margareta Bjurklo/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-17T09:22:35","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Inga Margareta Bjurklo","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"80.217.217.33","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Karl Åke Peter Rosengren/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-18T05:47:25.6084976Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Karl Åke Peter Rosengren","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.128.136","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for Brf Bjorken i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Bjorken 11 i Karlstads kommun upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bjorken 11 i1 Karlstads kommun bestér av tva flerbostadshus (A och B) med totalt
30 bostadsrétter. Dessutom finns sju garage och fem bilplatser. Féreningen innehar mark med dganderitt.

Hus A, i tre vaningar, innehaller nio bostadsldgenheter. Hus B, i fem vaningar med hiss, innehéller 21
bostadslédgenheter.

Den totala boytan dr 2 098 kvm.
Foreningens adress dr Regementsgatan 1 (hus A) och Sandbicksgatan 21 (hus B).

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrattsforsakring ingar.

Fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen, med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvérdet for foreningens hus. Om foreningen har en uppréttad underhéllsfond kan
istdllet avsittning till fond goras enligt plan. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa
fastigheten.

Foreningen har en upprittad underhéllsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga véirde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimma, 2024-04-16 och pafdljande konstituering haft foljande
sammanséattning:

Hakan Persson Ledamot Ordférande
Oscar Skoglund Ledamot Vice ordférande
Annika Nystrand Ledamot Sekreterare
Marten Larsson Ledamot

Inger Kuylenstierna Ledamot

Kazper Ovelius Suppleant

Ola Olsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantréden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 59 474 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer

Peter Rosengren Lorka Revison AB
Margareta Bjurklo Intern revisor
Lena Brehmer Suppleant

Valberedning
Lovisa Sonesson
Eva Wedin

Viceviard och anstillda

Vicevird har varit Oscar Skoglund.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-04-27.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Lansforsékringar Varmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 39 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har fem Sverlatelser skett.

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna.

Visentliga hiindelser under aret

Energideklarationen omgjord fran E till C.

Hydrobarridrer inkopta till forddmning vid eventuell Gversvimning.

Radonmaitning gjord alla Igh ligger under gransvérdet och dr registrerat av Karlstad Kommun.

Utbyte av belysning i skyddsrum/forradd pa Regementsgatan och éven i virmecentral pd Sandbacksgatan.

Gruppavtal tecknat med Tele2 for bredband som ingér i avgiften en hdjning gjordes med 105 kr/méanad
from 2024-10-01.

Sagt upp karlet for tidningsreturer och ombesorjer detta sjdlva i foreningen.
Avloppsspolning vid stopp i1 en stam utfort av Hojdens.

Bytt fran Bredablick till Karlstad Energi for underhéll / service av virmecentralen.
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Vattenskada i en Igh reglerat av forsékringsbolaget olika kostnader delades pa den boende och

foreningen.

Amorterat av 250000 kr pa gammalt befintligt 1an ej balkonglan.

Inkop av 2 st tvittmaskiner som gick sonder.

Relining av 1 st avloppsstam som missats vid tidigare relining, avser bjélklag skyddsrum pa
Regementsgatan. Ytterligare en kommer goras i borjan av 2025.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

3(14)

Arsavgifterna hdjdes med 2 % fr o m 2024-04-01, men genomfordes 2024-07-01. Genomsnittlig arsavgift
ar 491 kr per m2. Det har under 2023 tillkommit en balkongavgift som medlemmarna betalar baserat pa
balkongens storlek, 649 kr/ménad respektive 449 kr/manad. Det har fr o m 2024-10-01 tillkommit en

avgift pa 105 kr/ménad for bredband.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vérdear 1959 och beskattas med 1630 kr per bostadslédgenhet alt. 0,3% av taxeringsvérdet

(32 400 000) . Det ldgsta av dessa virden.

Statlig fastighetsskatt lokaler

Till lokaler rédknas foreningens garage. Skatten dr 1% av riktvéardet (337 000 kr), dvs. 3 370 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1287
Resultat efter finansiella poster -138
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 491
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 79,1
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2224
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 2224
Sparande per kvm (kr/kvm) 100
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 168
Réntekinslighet (%) 4,5
Balansomslutning 5878
Soliditet (%) 12,6

2023
1252
-167

478

80,2
2376

2376
120
156
5,0

6232

14,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022 2021
1 064 1050
-1 761 57
476 469
93,8 93,6
2407 274
2 407 274
54 120
169 159
5,1 0,6
7365 3686
14,2 76,2

Foreningen redovisar ett negativt resultat och ett negativt kassaflode for aret. Styrelsen ser aktivt over

avgiftsuttaget och 6kade avgifterna i oktober 2024. Styrelsen beddmer att arets forlust inte far nagra
direkta konsekvenser for foreningen. Foreningen har en betryggande soliditet. Féreningen berdknar

dérmed kunna finansiera framtida underhall i en kombination av eget kassaflode och lanefinansiering.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Disposition av foregéende
ars resultat:

Forandring yttrefond
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Medlems-

insatser

92570

92 570

Upplatelse-
avgift

1 096 880

1096 880

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

97 218

97 000

194 218

Balanserat

resultat

-239 987

-167 239
-97 000

-504 226

-504 226
-138 464
-642 690

97 000

0

-739 690
-642 690

Arets

resultat
-167 239
167 239

-138 464
-138 464

4 (14)

Totalt
879 442

0

0

-138 464
740 978







Brf Bjorken i Karlstad
Org.nr 773200-1230

Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 287 494
13012
1300 506

-825 555
-108 251
-114 192

-183 344
-1 231 342
69 164

0
-207 628
-207 628
-138 464

-138 464

-138 464

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1251892
0
1251 892

-832170
-95 426
-85 544

-183 344
-1 196 484
55 408

37
-222 684
-222 647
-167 239

-167 239

-167 239
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

5123720
5123720

5123 720

573

6 469
102 619
109 661

644 140
644 140
753 801

5877521

6 (14)

2023-12-31

5307 064
5307 064

5307 064

1574
87127
88 701

836 259
836 259
924 960

6232 024
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Inre fond medlemmar

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

1 189 450
194 218
1 383 668

-504 226
-138 464
-642 690
740 978

4665716
19 348
293329
3196
154 954
5136 543

5877 521

7 (14)

2023-12-31

1 189450
97 218
1286 668

-239 987
-167 239
-407 226
879 442

4984312
19 348
167 118
5240
176 564
5352 582

6232 024
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-138 464
183 344

44 880

-573
-22 431
126 211
-21 610
126 477

-318 596
-318 596
-192 119

836 259
644 140

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-167 239
183 344

16 105

0

-35 065
54 803
-958 415
-922 572

-64 846
-64 846
-987 418

1823677
836 259
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar

Linjér avskrivning gors.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.
Tillampade avskrivningstide;20-60 ar.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagoits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rdkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebiarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Balkongavgift

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, samt abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall
Balkongrenovering

Hiss

El

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Fjarrviarme
Fastighetsskatt
Snordjning

Bevakning

Ovriga driftskostnader
Tradgard

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision
Konsultkostnader
Ovrigt

Summa

2024

1029 263
74 946
183 286
1287 495

2024

83 796
165168
0

8016
40 662
85384
42518
20 600
43 612
227133
52270
29 585
7279
18 874
658
825 555

2024

54 464
9250
2612

41 925

108 251

11 (14)

2023

1003 524
65 078
183 290
1251 892

2023

79 952
49 664
156 250
9995
46 835
68 984
40 460
18 936
33204
211904
51040
36 442
0

27 810
694
832170

2023

51352
10 307
10 688
23079
95 426
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Vicevérsarvode

Sociala kostnader

Extraarbete i foreningen, Fora & Revisionsarvode(intern)
Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark
Summa

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremie
Tele 2

Telia Sonera
Bevakning

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskdtsel
Bostadsritterna
Amortering

2024

59474
26 250
26 368

2100

114 192

2024-12-31
8 943 591
8943 591

-3 636 527
-183 344
-3 819 871

5123 720

20 582 000
11 824 000
32 406 000

4960 277
163 443
5123720

2024-12-31

22 632
17 952
3746
7995
14 741
12 344
0
23209
102 619

12 (14)

2023

40 950
24 150
20 044

400

85 544

2023-12-31
8943 591
8943 591

-3453 183
-183 344
-3 636 527

5307 064

20 582 000
11 824 000
32 406 000

5143 621
163 443
5307 064

2023-12-31

20 600
8554
2434
7279

14 741

20949
5070
7 500

87 127
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Summa

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Raéntesats
%

3,95

3,9

3,9

3,45

Datum for
rinteindring
2025-01-13
2025-01-24
2025-01-02
2025-03-17

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
259 466
1466 250
1470 000

1 470 000

4 665 716

4 665 716
0

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 4 341 000kr om fem ér.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forskottsbetalda avgifter
Revisionsarvoden

Arvoden inkl. socialaavgifter
El

Fjéarrvérme dec

Renhéllning

Ovrigt

Snordjning
Péaminnelseavgifter

Not 10 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

0

102 232
8500

0

4569
30 941
3746

4 486

0

480
154 954

2024-12-31

5070 000
5070 000

2023-12-31

9103

96 718

8500
5324
4918

33811

3560
3987
10 463
180

176 564

2023-12-31

5070 000
5070 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hékan Persson
Ordforande

Marten Larsson
Ledamot

Oscar Skoglund
Ledamot

Inger Kuylenstierna
Ledamot

Annika Nystrand
Ledamot

Vér revisionsberéttelse har l1dimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Peter Rosengren

Auktoriserad revisor

Margareta Bjurklo
Internrevisor
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Bjorken i Karlstad, org. nr 773200-1230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bjorken i Karlstad for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den foéreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Bjorken i Karlstad, org. nr 773200-1230, 2024
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bjorken i Karlstad for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad dagen for var elektroniska underskrift

Peter Rosengren Margareta Bjurkloo
Auktoriserad revisor

Lorka Revision AB

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Bjorken i Karlstad, org. nr 773200-1230, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Den féreningsvalda revisorn
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