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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Gulddragaren

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-04-28 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-20 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Gulddragaren 25 2009 Stockholm
Gulddragaren 26 2009 Stockholm
Gulddragaren 27 2009 Stockholm
Gulddragaren 28 2009 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsékrade hos Folksam Omsesidig Sakférsakring.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1989 och bestér av 12 flerbostadshus.
Vardedret &r 1989.

Féreningen har 237 bostdder, varav 19 hyresldgenheter, 218 bostadsratter om totalt 19 376 kvm samt forrdd
med taxerad lokalyta om 328 kvm. Tvd av hyresldgenheterna &r under ombildning till bostadsrétter. Utdver
den taxerade lokalytan har féreningen en uthyrningsldgenhet, ett fastighetsskétarkontor samt en
féreningslokal med total yta om 217 kvm som inryms i skyddsrum.

Byggnadernas totalyta ér 19 900 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Andreas Pettersson Ordférande

Benjamin Larsson Styrelseledamot
Joakim Fermelin Astrém Styrelseledamot
Karar Al-Kaizhwan Styrelseledamot
Maria Borowski Styrelseledamot

Mercedeh Siahtiri Cramne  Styrelseledamot

Anders Croné Styrelseledamot
Salko Besirevic Styrelsesuppleant
Tony Jonsson Styrelsesuppleant

Valberedning

Diana Zeljkovic

Lars Stervander

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

David Walman Revisor Ravisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2010 och strécker sig fram till 2030.

Utférda historiska underhall
2023 e \/VS - Relining ca 60 meter anslutande avloppsledning Slattgardsvdagen 105/107
Hiss - Byte av hydralolja hiss Vastertorpsvagen 150
VVS - Utbyte del av matarledning avlopp Vdstertorpsvagen 154
Parkering - Installation av 104 st Zaptec Pro laddstationer for elbilsladdning
Tvdttstuga - Utbyte en tvattmaskin Sv91

Uthyrningsldgenhet - renovering av badrum

2022 e Hiss - Byte av hydralolja i tvé hissar
Portar - Forstdrkta entrépartier med balkar fér 6kat brytskydd.
Belysning ute - Fortsatt ledkonvertering av féreningens utebelysning

Parkering - Forstarkt elnat till parkeringsomréde P1,P2 och P3
2021 e Innergdrd - Upprustning av innergdrd

2020-2021 e Radonmadatning - Radonmatning utférdes i omrddet

Parkering - Fler parkeringsplatser anlades i omrédet

[ v | Bkgs6UbyW0-HkZsaLbybo Sida 3 av 21




Brf Gulddragaren

769617-0880

2020 o

2019 e

2018 o

2017-2019 e

2017 o

2016-2019 e

2016-2017 e

2016 e

2015 o

2014-2015 o

2013-2019 e

Bergvdrme - Installation av bergvdrme

Uthyrningsldgenhet - lordningstdllande av uthyrningsldgenhet

Solceller - Solceller installerade

Matavfall - Inférande av matavfallssortering
Energideklaration

Fasadmalning - Malning bursprdk, skarmtak, resterande hus
OVK - Ventilation

Belysning ute - Byte till led

Ventilation - Hus 8 och 9 har fatt nya flaktaggregat.
Vindar - Tillaggsisolering I6sull samtliga vindar.

Elsystem - Gemensamhetsel

Hiss - Hiss Slattgardsvdagen 91 Modernisering

Hiss - Hiss Slattgdrdsvagen 93 Modernisering

Gard - Anladggandet av féreningens nya parkering avslutad.

Trapphusmadlning - Mdlning av samtliga trapphus
Fasadmalning - Mdlning bursprdk, skarmtak, hus 5,7,8,9

Ventilation - Injustering/Rengéring Hus 1-6,10-12

Aggregatbyte - Ventilation

Hiss - Hiss Vdstertorpsvdgen 168 Modernisering

Stamspolning - Spolning av féreningens avloppsstammar
Takspolning Komplementhus - Hogtryckstvatt av tak
Avloppsfilmning - Avloppsrérsanalys

Hiss - Hiss Vdstertorpsvdgen 144 Modernisering

Malning Komplementhus - Mélning av samtliga komplementhus

Ventilation - Injustering Ventilation Hus 7,8,9
Belysning - Belysning trapphus

Hiss - Hiss Slattgdrdsvagen 105 Modernisering

Takspolning K3 - Hogtryckstvatt

Utemobler - Nya utemobler

Lekplatser - Studsmatta

Fasad - Mdlning bursprdk, skdrmtak Hus 6 Vastertorpsvagen 150, 152
Ytterdérrar i trd - Mdlning

Hiss - Hiss Vdstertorpsvdgen 152 Modernisering

Hiss - Hiss Slattgdrdsvagen 109 Modernisering

Hiss - Hiss Vdstertorpsvagen 164 Modernisering
Fasad - Mdlning smé&hus

Ventilation - renovering, utbyte flaktar
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2013-2017 o

2013 o

2012-2017 e

2012 o

2011-2014 o

2011 o

2010 e

Belysning - Belysning trapphus
Lokal - Renovering ytskikt

Ventilation - OVK

Hiss - Hiss slattgdrdsv 101 utbytt mot ny
Féreningslokalen - Helrenovering samt nya inventarier
Tvattstuga - Byte 3 st torkskép

Undercentral - Ny undercentral vdrmeanldggning samt styrsystem
Utebelysning - Byte fasadbelysning

Vdrmesystem - Nya radiatorventiler samt injustering vdrme
Uteplatser - Mé&lning samt underhdll av traarbeten uteplatser

Tvdttstugor - 4 st nya maskiner
Belysning garden - Nya belysningsarmaturer pd stolpar och pollare

Parkeringsplatser - Nya uttagscentraler fér motorvdrmare med timer

Gdrdar och lekplatser - Uppfrdaschning, beskarning trad m.m.
Tvattstugor - Nya inventarier, ommalning
Belysningen Gardshus - Férbdttring av utomhusbelysning

Porttelefoni och nytt I&ssystem - Ny installation fér att héja sdkerheten

Planerade underhall

2025 o

2024-2026 o

2024 o

Fortsatt modernisering av hissar vid behov

Fortsatt relining av anslutande avloppsledningar

Fortsatt byte av hydralolja i hissar

Radonmdatning
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ovriga uppgifter

Under 2023 har den flerdriga processen att omvandla de lokaler p& Slattgdrdsviagen 99/101, dér Stockholms
Stad bedrev LSS-verksamhet, till dtta ldgenheter med bostadsratt slutférts. Under &ret fardigstalldes
ombyggnadsentreprenaden av entreprendren FM Partners AB. Féreningen har i genomférandet anlitat
Gleipnergruppen AB som byggledningsféretag. Féreningens totala investering i ombyggnaden uppgdr till ca
19,5 mkr, varav 17,3 mkr under 2023. De &tta nya ldgenheterna ar 3:or och 4:or med en total boyta om 703 kvm.
Under dret har uppldtelseavtal tecknas fér samtliga &tta ldgenheter. Den sammanlagda insatsen och
uppldtelseavgiften kommer att innebdra ett tillskott om ca 31,3 mkr. De nya ldgenheterna kommer att bidra
med ca 0,5 mkr &rligen i medlemsavgift frdn och med &r 2024. Tvé av lagenheterna tilltraddes under december
2023 och 6vriga tilltrads under kvartal 12024.

Under 2023 har ocksd fyra tidigare hyresbost&der avslutats och totalrenoverats for uppldtelse med
bostadsratt. Total renoveringskostnad uppgick till ca 3,4 mkr som belastar posten "Reparation bostadsratter”

i 2023 &rs driftkostnader. En av ldgenheterna tilltraddes under 2023. Ovriga tre férvantas uppldtas och
tilltrddas under férsta halvaret 2024.

Sammantaget innebdr nyuppldtelserna att féreningens ekonomi férstdrks. Féreningen férvéntas kunna
amortera 20-25 mkr av l&ngfristiga 1&n under 2024, vilket bidrar till att minska den negativa effekten av det
kraftigt hojda ranteldget. Féreningen har ocksd ett behov att fortsatta starka ekonomin fram till &r 2027 nér
tomtrattsavgdlden kommer att hojas.

Under dret har relining av ca 60 meter anslutande avloppsledning utférts till Slattgdrdsvagen 105/107.
Underhéliskostnaden uppgick till ca 450 tkr. Motsvarande &tgdard fér évriga hus bedéms bli nédvandig under
kommande ér. Vidare har ompackning av en hydralhiss genomférts under 2023.

Under 2023 har 104 laddstationer for elbilsladdning installerats vid omrd&dets parkeringsplatser. Investeringen
per 2023-12-31 uppgdr till ca 1,5 mkr. Féreningen har dock beviljats statligt investeringsbidrag p& 50% vilket
innebdr att ca 750 tkr férvantas utbetalas under férsta halvaret 2024. Anldggningen ska dver tid finansieras

av den férbrukningsavgift som boende betalar vid laddning.

Avtal om ekonomisk forvaltning har forlangts for 2024 med SBC.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 307 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 34 och
avgdende medlemmar under &ret var 26. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 315 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 18 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 16 277 306 16 361 504 15 465 446 14 901373
Resultat efter fin. poster -4 933 689 -283 691 -1521 963 4 609 627
Soliditet (%) 67 67 67 66
Yttre fond 2160 458 1819 347 1671725 1232568
Taxeringsvérde 606 449 000 606 449 000 410 856 000 410 856 000
/&rsovgift per kvm uppldten med 736 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 777 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 5524 5891 5973 6 054
Skuldsattning per kvm 4934 5007 5077 5146
Sparande per kvm 35 226 222 470
Elkostnad per kvm totalyta, kr 122 90 99 51
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 47 50 50 77
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 33 30 28
Energikostnad per kvm 208 173 179 155
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 210 - - -
Rantekanslighet 7,51 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Kostnader fér el (totalt 602 663 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomesnittliga skuldréantan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Resultatet 2023 belastas med ca 3,4 mkr for renovering av 4 st hyresratter under ombildning till bostadsratt.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 237 808 235 - 4089 880 241898 115
Upplételseavgifter 25791394 - 8 907 870 34 699 264
Fond, yttre
underhall 1819 347 -723 825 1064 916 2160 458
Balanserat resultat -57 245 214 440134 -1 064 916 -57 870 016
Arets resultat -283 691 283 691 -4 933 689 -4 933 689
Eget kapital 207 890 071 (0] 8 064 061 215 954 132
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -56 805 100
Arets resultat -4 933 689
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1 064 916
Totalt -62 803 705

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1587 288

Balanseras i ny rdkning -61216 417

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 16 277 306 16 361 504
Ovriga rérelseintakter 3 556 608 103 699
Summa rérelseintdkter 16 833 914 16 465 203
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -14 594 878 -10 376 746
Ovriga externa kostnader 9 -749 089 -848 318
Personalkostnader 10 -451436 -555 061
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 097 113 -4 056 297
Summa rérelsekostnader -19 892 516 -15 836 421
RORELSERESULTAT -3 058 602 628782
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 209 224 58 759
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 084 310 -971231
Summa finansiella poster -1875 086 -912 473
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 933 689 -283 691
ARETS RESULTAT -4 933 689 -283 691
Sida 9 av 21
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 311492 599 296 052 903

Markanldggningar 13 739 513 763 642

Maskiner och inventarier 14 19 603 25771

P&gdende projekt 1510 843 2 246 359

Summa materiella anlédggningstillgangar 313 762 558 299 088 675

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 313762 558 299 088 675

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 110 760 164 280

Ovriga fordringar 16 2 646 535 3043297

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 875 0

Summa kortfristiga fordringar 2758171 3207577

Kassa och bank

Kassa och bank 3894200 9 953 303

Summa kassa och bank 3894200 9 953 303

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 652 371 13160 881

SUMMA TILLGANGAR 320 414 929 312 249 555
Sida 10 av 21
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 276 597 379 263 599 629
Fond fér yttre underhdll 2160 458 1819 347
Summa bundet eget kapital 278 757 837 265 418 976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -57 870 016 -57 245 214
Arets resultat -4 933 689 -283 691
Summa fritt eget kapital -62 803 705 -57 528 905
SUMMA EGET KAPITAL 215 954132 207 890 071
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 50 041 694 52753993
Summa langfristiga skulder 50 041694 52753993
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 48147 908 46 886 551
Leverantorsskulder 1374 242 669 765
Skatteskulder 783 820 753 701
Ovriga kortfristiga skulder 1163 038 133339
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 2 950 095 3162136
Summa kortfristiga skulder 54 419103 51605 492
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 320 414 929 312 249 555
Sida 11 av 21
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 058 602 628 782
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 4 097 113 4 056 297

1038 511 4 685 078
Erhéllen ranta 209 224 58 759
Erlagd ranta -1989 901 -922 765
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 742167 3821072
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -684 796 -409 831
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1457 846 920 057
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 30 884 4 331297
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -18 770 997 -423 059
Kassafléde frén investeringsverksamheten -18 770 997 -423 059
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 12 997 750 0]
Upptagna l&n 11108 032 0]
Amortering av l&n -12 558 974 -1396 573
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 11546 808 -1396 573
ARETS KASSAFLODE -7 193 305 2511666
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 570 941 10 059 706
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5377 636 12 571372
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Gulddragaren ,&rsredovisning 2023
769617-0880

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gulddragaren har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %
Maskiner och inventarier 6,66 %
Markanldggningar 5%
Fastighetsforbattringar 2,5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 12 096 837 11718 488
Hyresintdkter bostdder 1894 891 1894 015
Hyresintakter p-plats 620 957 591656
Hyresintdkter p-plats, moms (0] 132 505
Hyresintakter férrdd 230 573 221370
Bredband 342 020 341 690
Intdkt parkeringsbolag, moms 259 506 0]
IntaktParkeringsbolag 37578 0]
Hyres- och avgiftsrabatt -3 660 -8 540
El 60 529 62 075
El, moms 638 801 1327 301
Gemensambhetslokal 38 980 42 240
Ovriga intékter 2000 0]
P&minnelseavgift 2 580 0
Dréjsmalsrénta 1425 0
Pantsdttningsavgift 26775 38 640
Overlatelseavgift 27 468 0
Ores- och kronutjémning 46 65
Summa 16 277 306 16 361504
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 2313
Elstod 561 241 ¢}
Ovriga intdkter -4 633 21086
Forsakringsersattning (0] 80 300
Summa 556 608 103 699
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 332 064 129 240
Fastighetsskotsel utdver avtal 5 561 8 997
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 292 347 316 296
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 78 065 155 997
Larm och bevakning 4 437 20 246
Stddning enligt avtal 285 688 269 820
Stddning utover avtal 8 500 17 050
Hissbesiktning 22164 22 040
Brandskydd 9725 0]
Myndighetstillsyn 15 500 5670
Gemensamma utrymmen 13 025 14 400
Sophantering 1125 0]
Snérdjning/sandning 442 750 461436
Serviceavtal 225188 250 016
Férbrukningsmaterial 13 897 10 544
Summa 1750 035 1681752
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyresldgenheter 75 502 19 255
Bostadsrattslagenheter 3388322 8 000
Tvattstuga 86 984 40 405
Trapphus/port/entr 15 934 12 494
Dérrar och 1&s/porttele 11501 26 203
Ovriga gemensamma utrymmen () 3605
VVS 60 287 291398
Elinstallationer 58 750 10 401
Tele/TV/bredband/porttelefon 27 424 0]
Hissar 104 174 111 261
Fasader (0] 3674
Balkonger/altaner 22 421 263 225
Mark/g&rd/utemiljé 39 411 0
Vattenskada 105 050 722128
Skador/klotter/skadegérelse 0 59 907
Summa 3995759 1571956
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Huskropp utvandigt (0] 2538
Installationer 51984 0]
Hyresldgenheter 168 532 0]
Tvattstuga 59 273 56 086
Entr/trapphus 4 452 192 525
Sophantering/atervinning () 594
Overnattn./gdstldgenhet 122 500 0
Gemensamma utrymmen (0] 105 570
VVS 857 256 67 750
Elinstallationer 27 662 8 844
Hiss 145 554 289 898
Balkonger/altaner 19 747 0
Mark/gdrd/utemiljé 130 328 0]
Summa 1587 288 723 805
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 2 437718 1794 212
Uppvdrmning 934 709 1003 033
Vatten 758 452 649 791
Sophdmtning/renhdlining 432 698 372 914
Grovsopor 154193 168 436
Summa 4717770 3988 386
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 559 312 486 358
Tomtrattsavgdld 1370 900 1370 900
Kabel-TV 14180 19 125
Bredband 198 634 199 434
Fastighetsskatt 399 960 335030
Korr. fastighetsskatt 1040 0
Summa 2544 026 2 410 847
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 4 589
Tele- och datakommunikation (0] 1509
Juridiska &tgérder 4760 31938
Inkassokostnader 9 371 9113
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 611
Férvaltningskostnader 2 919 0]
Revisionsarvoden extern revisor (0] 18 738
Styrelseomkostnader 7 045 32000
Fritids och trivselkostnader 13168 18 420
Féreningskostnader 26 925 450
Férvaltningsarvode enl avtal 239 969 609 599
Overlatelsekostnad 39 911 0
Pantsattningskostnad 29 946 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 3735 5988
Korttidsinventarier 36 350 0]
Administration 323 952 104 654
Bostadsrdtterna Sverige 10 710 10 710
Summa 749 089 848 318
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 367 500 338 000
Ovriga arvoden 0 110 830
Arbetsgivaravgifter 83 936 106 231
Summa 451436 555 061
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 2 074 096 967 265
Drdjsmalsranta 9780 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 417 3768
Ovriga rantekostnader 17 198
Summa 2084310 971231
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 331267 004 331267 004
Arets inkép 19 506 513 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 350 773 517 331267 004
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -35 214101 -31212 566
Arets avskrivning -4 066 816 -4 001535
Utgdende ackumulerad avskrivning -39 280 917 -35 214101
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 311492 599 296 052 903
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 232 362 000 232362 000
Taxeringsvarde mark 374 087 000 374 087 000
Summa 606 449 000 606 449 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 971972 319 461
Arets inkép 0 652 511
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 971972 971972
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -208 329 -159 731
Arets avskrivning -24.129 -48 599
Utgdende ackumulerad avskrivning -232 458 -208 329
Utgdende restvérde enligt plan 739 513 763 642
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1143 871 1143 871
Utgdende anskaffningsvérde 1143 871 1143 871
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1118 101 -1111 938
Avskrivningar -6 168 -6 163
Utgdende avskrivning -1124 269 -1118 101
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 603 25771
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets borjan 2 246 359 2 475 811
Anskaffningar under dret 1 1
Fardigstallt under éret 2 246 359 652 511
Vid arets slut 1510 843 2246 359
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 501395 419 534
Momsavrdkning 361707 0]
Klientmedel () 2616 759
Inkasso (0] 431
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1609 1609
Ovriga kortfristiga fordringar 298 389 4 086
Transaktionskonto 1483 435 -431
Borgo rantekonto (0] 1310
Summa 2 646 535 3043297
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 875 0]
Summa 875 (0]
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NOT 18, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2025-09-15 4,45 % 22 843 290 23 000 810
SBAB 2024-08-09 4,79 % 22 602 097 22757228
SEB 2024-06-28 0,87 % 20 475 000 20 725 000
SBAB 2026-07-17 092 % 22 669 215 22797 506
SBAB 2024-08-15 078 % 4325000 4 625 000
SBAB 2025-02-14 0,86 % 5275 000 5735 000
Summa 98189 602 99 640 544
Varav kortfristig del 48147 908 46 886 551

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 90 934 892 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 96 594 262 581
Uppl kostn el 393 010 437 466
Uppl kostnad Vdarme 87 373 126 013
Uppl kostn rantor 180 945 86 536
Uppl kostn vatten 64 593 65 628
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 57 033
Uppl kostnad arvoden 633 749 628 748
Berdknade uppl. sociala avgifter 199 124 222 690
Foérutbet hyror/avgifter 1294707 1275 441
Summa 2950 095 3162136
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 118 000 000 118 000 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Tilltrade fér tre under 2023 avtalade nyuppldtelser av bostadsratter har genomférts per 2024-01-31.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Croné Andreas Pettersson
Styrelseledamot Ordférande

Benjamin Larsson Joakim Fermelin Astrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Karar Al-Kaizhwan Maria Borowski
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mercedeh Siahtiri Cramne
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gulddragaren
769617-0880

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Gulddragaren for ar
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Gulddragaren for &r 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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