ARSREDOVISNING 2023 / 2024

HSB Bostadsrattsforening Rosenvang 2 i Malmo
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KALLELSE TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA | HSB BRF Rosenvang 2

HSB bostadsrittsforening Rosenvéng 2 kallar hirmed samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstimma.

Datum/tid: 27 februari 2025 klockan 19:00

Plats: Kolkillaren, Sveagatan 100A

DAGORDNING - FORSLAG

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostldngd

Fraga om nérvarorétt vid féreningsstimma
Godkénnande av dagordning

Val av tva justerare

Val av minst tva rostraknare
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Fraga om kallelse skett i behorig ordning
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Genomgang av styrelsens arsredovisning

—
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. Genomgang av revisorernas berittelse

._
™

Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrdkning

—_
(O8]

. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Valberedningens redogorelse

16. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

17. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
18. Val av styrelseledaméter och suppleanter

19. Presentation av HSB-ledamot

20. Beslut om antal revisorer

21. Val av revisor/er



22.
23.
24.
25.

26.

2(2)

Beslut om antal ledaméter i valberedningen
Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
Val av fullméktige och erséttare samt ovriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
drenden (motioner) som angivits i kallelsen

25.1 Forslag frdn medlem att justera tvittiderna pa Vastanvag 55.

Foreningsstimmans avslutande

Ovrigt
Fontdnen

Odlingslador
Husvirdar
Boulebana
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Rosenvang 2 i Malmd med sate i Malmo org.nr. 746000-5981 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1953. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-11.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ladusvalan 1 1952-02-05 1949

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
3 lokaler (hyresréatt) 533
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 37
1 forrad 0
53 p-platser 0
115 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 284
Totalt 173 objekt 7 854

Foreningens lagenheter fordelas pa: 64 st 2 rok, 50 st 3 rok och 1 st 5 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Malmé Limhamn S:7 Samfallighet 6,800 Gatumark

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kajsa Emanuelsson Ordférande 2023-12-27

Kajsa Emanuelsson Ledamot 2022-03-14

Kristoffer Melander Ordférande 2022-03-14 2023-12-27
Inger Lofquist Ledamot 2017-03-09

Lena Dahl Ledamot 2019-04-09 2024-03-27
Fredrik Ekelund Ledamot 2024-03-27

Froso Bodin Ledamot 2022-05-09

Magnus Forster Ledamot 2019-04-09

Alexandra Bagenholm Ledamot 2024-03-27

Emelie Sara Jos Petersson Ledamot 2022-03-14 2024-05-23
Rolf Ljungberg Suppleant 2024-03-27

Emeli Skandevall Ledamot 2024-03-27 2024-10-04

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Kajsa Emanuelsson, Magnus Foérster och Fredrik Ekelund.
Styrelsen har under aret hallit 16 protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Lena Dahl, Froso Bodin, Magnus Forster, Alexandra Bagenholm, Kajsa Emanuelsson och
Kristoffer Melander.

Revisorer har varit Kjell Svensson och Johan Lidmark vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit Gabi Ulrika Louisedotter samt Annette Skdlde, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-02-29. Pa stamman deltog 29 réstberattigade medlemmar.

Fdreningen har aven haft en extrastdmma som hélls 2023-12-06 dar man antog beslut om nya stadgar med 25
rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +6%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-15.

Nya stadgar ar antagna och de ligger hos bolagsverket for registrering.

Under aret har féreningen genomfort féljande atgarder:
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- Relining av avloppsstammar ar genomford och slutbesiktigad

- Installerat IMD-EI inkluderat uppgradering av elcentraler for anpassning till laddstolpar och solceller
- Byte till LED-belysning i samtliga kallargangar

- Lyktbelysningen i tradgarden &r utbytt fran kvicksilver till LED

- Tecknat vaktmastartjanst med HSB

- Kopplat pa dvernattningslagenheten pa det befintliga brandlarmet som finns i kéllaren

- Installerat Wi-Fi i 6vernattningslagenheten

- Bytt 2 av 6 torktumkare till mer energisnala kondenstorktumlare

Atgérderna har finansierats med kassa och lan.
Styrelsen uppdaterar underhallsplanen arligen.
Vidare undersoker styrelsen ett eventuellt byte av portsystem.

Styrelsen har med inrddan av var HSB-ekonom fattat beslutet om att hdja avgiften med 7% samt hoja avgiften for
parkeringsplatserna med 50 kr/man till 200kr/man och bredbandet med 10 kr/man till 99 kr/man f.o.m 2025-01-01.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Transaktion 09222115557537220411 Signerat KE, IL, FB, MF, FE, AB, JL, KS, TO
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Artal Atgérd

1999 Omdragning av el samt byte av elcentraler och installering av jordfelsbrytare i varje lagenhet
1999 Renovering tvattstugor

1999 Bytt yttre fonsterglas och fonsterram (AL-inkladda, ny ytterbage och glas)

1999 Bytt entrédorrar

1999 Installation porttelefon

1999 Malning trapphus

1999 Tradgard anlades

2011 Ombyggnad gemensamhetslokal samt gym

2014 Bygg av dvernattningslagenhet

2015 Samtliga tak renoverades

2015 Samtliga fasader omfogades

2018 Montering av spiro ror i samtliga ventilationskanaler

2018-2019 Féreningen anskaffade butikslokal samt renoverade denna fér uthyrning

2019 Skyddsutrustning renoverades i samtliga hus

2019 Varmevaxlar byttes

2020 Bredband till samtliga Igh. via Ownit.

2020 Lekplats renoverades

2021 Bytt tvattmaskiner i samtliga tvattstugor samt installerat nya kondensflaktar i torkrum
2022 Dagvattenseparering

2022 Renoveringen av samtliga grillplatser med ny belysning

2022 Installation av nya LED-nédutgangsskyltar i samtliga kallargangar

2023 Installation av IMD-el och uppgradering av elservis

2023 Relining av avloppsstammar

2023 Installation av rattstopp

2024 OVK-besiktning

Foreningen planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

- Underhall trapphus

- Lopande byte till mer energisnala torktumlare
- Oversyn av miljdhusen

- Nytt staket vid Ansgarigéngen

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
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Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 143 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 24 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 137.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Sparande, kr/kvm 108 130 216 208 216
Skuldsattning, kr/kvm 3473 3244 1697 1213 1238
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3745 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 5 3 2 2
Energikostnad, kr/kvm 287 256 201 187 179
Arsavgifter, kr/kvm 785 687 642 637 629
Arsavgifter/totala intakter, % 98 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 797 753 697 68 661
Nettoomséattning, tkr 6 162 5 696 5310 5262 5153
Resultat efter finansiella poster, tkr -779 -156 271 110 -68
Soliditet, % 32 34 50 57 57

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

| de nyckeltal som har 0 (noll) i kolumnerna ovan innebar att nyckeltalet inte varit redovisat tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
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Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Styrelsens kommentar till arets negativa resultat

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader (relining) som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade

rantekostnader pa foreningens lan.

Foreningens kassaflode i slutet av verksamhetsar ar positivt 1 229 tkr. Féreningens sparande till det framtida underhaller

uppgar till 82 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoéja féreningens avgifter from 2024-01-01 med 6 % och med 7 % from 2025-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 205 379 0 0 205 379
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1029 441 0 501 091 1530 533
S:a bundet eget kapital, kr 1234 820 0 501 091 1735912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 12771794 -155 802 -501 091 12 114 901
Arets resultat, kr -155 802 155 802 -778 714 -778 714
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 12 615 992 0 -1 279 805 11 336 187
S:a eget kapital, kr 13 850 812 0 -778 714 13 072 099

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 668 000 kr samt ianspraktagande skett med 166 909 kr

Transaktion 09222115557537220411
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746000-5981

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 12615992
Arets resultat, kr -778 713
Reservation till underhallsfond, kr -668 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 166 908
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 11 336 187

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 11 336 187

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557537220411 Signerat KE, IL, FB, MF, FE, AB, JL, KS, TO
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning 2 6 161 807 5695 507
Ovriga intikter 3 98 494 220 440
6260 301 5915947

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -395 259 -325 606
Planerat underhall 5 -166 909 -363 540
Fastighetsavgift/skatt -199 270 -194 555
Driftskostnader 6 -3 579 008 -3200 032
Ovriga kostnader 7 -339472 -353 954
Personalkostnader 8 -314 623 -367 094
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 259 560 -846 272
-6 254 101 -5 651 053
Rorelseresultat 6200 264 894
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 5148 4947
Réntekostnader och liknande resultatposter -790 063 -425 642
-784 915 -420 695
Arets resultat -778 714 -155 802

Transaktion 09222115557537220411
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2023/2024 | ARSREDOVISNING ng 2 Malmd
Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 9 39 748 359 26 296 286
Inventarier 10 0 0
Pégaende nyanldggningar 11 0 12 404 201
39 748 359 38700 487
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 39 748 859 38700 987
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1280 0
Avgifts- och hyresfordringar 96 826 84 448
Avrikningskontot HSB Malmo 929 547 2204 156
Aktuella skattefordringar 95 149 102 950
Ovriga fordringar 13 49 978 123 117
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 198 155 211 440
1370 935 2726 111
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 300 000 0
300 000 0
Summa omsittningstillgiangar 1670 935 2726111
SUMMA TILLGANGAR 41 419 794 41 427 098
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 205 379 205 379

Fond for yttre underhall 15 1530533 1 029 441

1735912 1234 820

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 12 114 901 12 771 794

Arets resultat -778 714 -155 802
11 336 187 12 615 992

Summa eget kapital 13 072 099 13 850 812

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 13 600 000 21 175 000

Summa lingfristiga skulder 13 600 000 21175000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 13 675 000 4300 000

Forskott fran kunder 19 860 0

Leverantorsskulder 258 308 213 038

Ovriga skulder 13 052 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 781 475 1 888 248

Summa Kortfristiga skulder 14 747 695 6 401 286

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 419 794 41 427 098
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -778 714 -155 802
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 259 560 846 272
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 480 846 690 470
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar -13 658 -84 030
Forandring av kortfristiga fordringar 94 224 -315310
Foréndring av leverantorsskulder 37 828 22 676
Forandring av kortfristiga skulder -1 066 417 1284 640
Kassaflode fran den lopande verksamheten -467 177 1598 446
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -2307 432 -14 510 108
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 307 432 -14 510 108
Finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 2 000 000 12 350 000
Amortering av lan -200 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 800 000 12 150 000
Arets kassaflode -974 609 -761 662
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 2204 156 2 965 818
Likvida medel vid arets slut 1229 547 2204 156
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 46 ar.
Avskrivningar sker linjart over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,96 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foreningens likvida medel under rikenskapsaret. (Denna har
upprittats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som dr behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och bundet
eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande
2023-2024.

Transaktion 09222115557537220411
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider kapital

Arsavgifter lokaler

Hyresintékter lokaler

Hyresintdkter garage, moms

Arsavgift bostad el, moms

Arsavgift bostad TV/bredband, ej moms
Arsavgift lokaler el, moms

2023-09-01
-2024-08-31

5398 000
39524
161 882
83 800
355 865
111 320
11416

6 161 807

2022-09-01
-2023-08-31

5177 540
37911
202 988
61136
215932
0

0

5695 507

I foreningens arsavgifter ingar bostadsratters kostnader for virme, el, vatten, sophantering, abonnemang
for tv, bredband och upplatelse av parkeringsplats, upplatelse av garageplats,

El IMD debiteras separat.

Not 3 Ovriga intiikter

Bredband

Ovriga intikter

Erhallna bidrag Elstod
Ersittning fran forsdkringsbolag

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostader

Lopande UH av gemensamma utrymmen
Lopande underhéll tvéttutrustning
Lopande UH av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Lopande UH, virme

Lopande UH, ventilation

Lopande UH el/tele

Lopande UH av byggnader utviandigt
Lopande UH av markytor
Reparation forsékringsérende
Lopande UH hissar

Lopande UH, TV/antennutrustning

Transaktion 09222115557537220411

2023-09-01
-2024-08-31

0
89121
0
9373
98 494

2023-09-01
-2024-08-31

0

4202
24 613
26 696
15 499
2876
11 694
45771
25 585
32721
203 358
2244

0
395259

Signerat KE, IL, FB, MF, FE, AB, JL, KS, TO

2022-09-01
-2023-08-31

109 020
49 777
61643

0

220 440

2022-09-01
-2023-08-31

5938
18 902
11 185
13 955
48 808

1181
10 781
54 667
27 500
54 046
76 793

0

1850

325 606
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH lokaler

Planerat uh va/sanitet

Planerat uh el/tele

Planerat uh av markytor

Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvittstuga

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp / VA
Sophidmtning, avfall, renhallning
Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557537220411

2023-09-01
-2024-08-31

0
27156
58 925

0
80 828

166 909

2023-09-01
-2024-08-31

612 803
556 602
1258 852
441 614
158 268
550 869
3579 008

2023-09-01
-2024-08-31

144 138

18 475
176 859
339 472

Signerat KE, IL, FB, MF, FE, AB, JL, KS, TO

2022-09-01
-2023-08-31

38313
0

27 969
297 258
0

363 540

2022-09-01
-2023-08-31

600 408
463 666
1166 300
383 481
178 000
408 177
3200 032

2022-09-01
-2023-08-31

162 416

12 500
179 038
353 954
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Signerat KE, IL, FB, MF, FE, AB, JL, KS, TO

A HSB Bostadsrattsforening Rosenvang 2 i Malmo 15 (18)
2023 /2024 | ARSREDOVISNING 746000-598 1
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 190 500 181 248
Revisionsarvode 19 812 16 000
Loner och andra ersittningar 14 000 8500
Arvode vicevérd * 20 099 80 098
244 411 285 846
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 70212 81248
70 212 81 248
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 314 623 367 094
Not 9 Byggnader och mark
2024-08-31 2023-08-31
Ingéende anskaffningsvirden 43 191 721 37357 252
Aktivering Spill och Dagvatten 0 5414 909
Aktivering IMD 0 419 560
Aktivering Relining 14 711 632 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 57 903 353 43 191 721
Ingaende avskrivningar -17 074 684 -16 228 412
Arets avskrivningar -1 259 560 -846 272
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 334 244 -17 074 684
Ingéende anskaffningsvirde mark 179 250 179 250
Bokfort virde mark 179 250 179 250
Utgaende redovisat virde 39 748 359 26 296 287
Taxeringsvirden byggnader 81 909 000 81 909 000
Taxeringsviarden mark 72 273 000 72 273 000
154 182 000 154 182 000
Not 10 Inventarier
2024-08-31 2023-08-31
Ingéende anskaffningsvirden 212 846 212 846
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 212 846 212 846
Ingéende avskrivningar -212 846 -212 846
Utgdende ackumulerade avskrivningar -212 846 -212 846
0 0
Utgiende redovisat virde 0 0
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Not 11 Pigiaende nyanliggningar
Projekt relining ar avslutat.

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p relining

Aktivering relining

Inkép IMD

Ink6p Spill och Dagvatten

Overfort till Byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgiende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réinteintdkter
Ovriga forutbetalda kostnaderna och intikterna

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Yttre fond avsittning
Uttag yttre fond

Transaktion 09222115557537220411

2024-08-31
12 404 201
2307 432
-14 711 633
0

0
0
0

2024-08-31

500
500

500

2024-08-31

49 978
49 978

2024-08-31

2 803
195 353
198 156

2024-08-31

1 029 442
668 000
-166 909
1530533

Signerat KE, IL, FB, MF, FE, AB, JL, KS, TO

2023-08-31

3728 562
12 404 201
0

419 560

1 686 347
-5 834 469
12 404 201

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

123 117
123 117

2023-08-31

3297
208 143
211 440

2023-08-31

855 982
537 000
-363 540
1029 442
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Not 16 Stiallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar foérdelning av lan.

Langivare
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
SEB

Raéntesats
%
3,75
4,27
0,69
0,65
0,66
4,06
2,66
3,85
4,75

Not 18 Skulder till kreditinstitut
4 300 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre d4n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden &r 200 000 kr.
Faktiska amorteringen ndstkommande &ar for den totala skulden dr 200 000 kr.
Berdknad skuld om 5 ar 26 275 000 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2 - 5 ar.

Transaktion 09222115557537220411

Datum for
ranteindring
2027-12-30
2024-09-10
2026-09-01
2026-07-30
2024-09-30
2026-06-01
2025-04-30
2025-06-28
2024-11-02

Signerat KE, IL, FB, MF, FE, AB, JL, KS, TO

2024-08-31

28 183 000
28 183 000

Lanebelopp
2024-08-31
6 100 000
4100 000
2 800 000
2 800 000
2 175 000
2 000 000
4 000 000

1 300 000
2 000 000
27 275 000

2024-08-31

13 675 000
13 600 000
27275 000

2023-08-31

26 258 000
26 258 000

Lanebelopp
2023-08-31
6200 000
4100 000
2 800 000
2 800 000
2 175 000
2 000 000
4 000 000

1 400 000

0

25 475 000

2023-08-31

4300 000
21175 000
25475 000
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-08-31 2023-08-31

Beriknat arvode for revision 12 600 12 000
Forutbetalda hyror och avgifter 533562 490 160
Upplupen el, varme, vatten mm 133 689 132 790
Upplupna réntekostnader 92 148 91211
Ovriga upplupna kostnader 9478 1 162 086
781 477 1 888 247

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelsen och revisorer.

Malmo
Kajsa Emanuelsson Inger Lofquist
Ordforande
Froso Bodin Alexandra Bagenholm
Magnus Forster Fredrik Ekelund

Var revisionsberittelse har lamnats

Thaha Osman Johan Lidmark
BoRevision AB Av foreningen utsedd revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Kjell Svensson
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557537220411 Signerat KE, IL, FB, MF, FE, AB, JL, KS, TO




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Rosenvang 2 i Maimé, org.nr. 746000-5981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Rosenvang 2 i Malmd for rakenskapsaret 2023-
09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 Augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557537413123

Signerat JL, KS, TO




De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfrt en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision

av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Rosenvang 2 i
Malmo for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha Osman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Johan Lidmark
Av féreningen vald revisor

Kjell Svensson
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557537413123

Signerat JL, KS, TO




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Rosenvang 2 i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KAJSA EMANUELSSON N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-22 kl. 13:14:51

FROSO BODIN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-01-22 kI. 18:10:01

FREDRIK EKELUND P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-22 kl. 13:53:19

JOHAN LIDMARK P X

Revisor fanka®
E-signerade med BankID: 2025-01-24 kl. 09:53:56

INGER LOFQUIST N e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-23 kl. 09:19:21

MAGNUS FORSTER " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-01-22 kl. 18:17:01

ALEXANDRA BAGENHOLM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-22 kl. 16:31:59

KJELL SVENSSON " X

Revisor fanki®
E-signerade med BankID: 2025-01-23 kl. 10:36:44

THAHA OSMAN N e

Bolagsr evisor Fant®
E-signerade med BankID: 2025-01-27 kl. 16:49:58

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Rosenvang 2 i Malmé signerades
av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOHAN LIDMARK i e KJELL SVENSSON " X

R EVI &)r BankID R a/l wr BankID
E-signerade med BankID: 2025-01-25 kl. 19:22:51 E-signerade med BankID: 2025-01-25 kl. 11:34:27

THAHA OSMAN i e

Bolagsr evisor Fanto
E-signerade med BankID: 2025-01-27 kl. 07:43:02

HSB - dar mjligheterna bor



22 april 2024

Jag vill Iiamna en motion Oom att justera tvattider for tvattstuga pa Vdstanvag 55B. Istillet for
nuvarande tider s3 &r mitt forslag:
Man — L6r 0700-12, 12 - 16, 16 - 21 samt sbndag och helgdag 09 - 13,13 - 16 samt 16 - 19,

Férdelen &r att alla boende f3r mdjlighet till fler tider men samtidigt tillrdckligt med tid for
att hinna tvitta manga maskiner.
Mvh,

Jesper Heise
Lgh 74

S L UEXr vORoNey Q91003
Styrelsen BrHaler moRones



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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