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Styrelsen for Brf Elektroden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Elektroden 1 och 2 samt Skénsmon 1:158, bebyggdes 1961. Foreningen registrerades
1959-07-02 och den ekonomiska planen registrerades 1961. Fastigheten ar beldgen pa Kubikenborgsgatan 14 A-D
och Vapelvédgen 15 A-D i Sundsvall. Pa fastigheten finns 2 bostadshus innehallande 72 ldgenheter som upplats med
bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt. Pa fastigheten finns dven 8 garage och 51 parkeringsplatser. Féreningens
mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsférdelning:

21 st 1 rum och kok,
46 st 2 rum och kok,
5st 3 rum och kok,

Total bostadsyta: 3 879 kvm enligt taxeringsbesked
Total lokalyta: 290 kvm enligt taxeringsbesked

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsakrad i Lansforsakringar. | foérsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | forsdkringen ingar dven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

Forvaltning
Den ekonomiska- och tekniska férvaltningen samt fastighetsskdtseln har handhafts av Forvaltnings AB Castor.
Foreningen har en egen anstalld lokalvardare.

Fastighetens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan som visar underhallsbehovet pa bade kort- och lang sikt.

Utférda underhallsatgarder Ar

Ny ventilation i ett trapphus 2020
Ljudisolering trapphus/styrelserum 2019
Montage nockracken 2019
Radonmatning 2019
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Energideklaration

Byte av takflaktar

Spolning avloppsledningar till alla Iagenheter
Relining av spillvattenledningar férlagda i mark
Sopsorteringsanlaggning

Utemiljo inkl. asfaltering

Renovering tvattstugor

Utbyte och ombyggnad el

Byte lagenhetsdorrar

Utbyggnad och renovering balkonger

Byte fonster

Installation bredband

Badrumsrenovering och stambyte

Byte reglercentral

Takbyte

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta

2019
2018
2018
2017
2015
2014
2012
2011
2008
2007
2003
2001
2000
1998
1998
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bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3

procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Foreningen har sitt sate i Sundsvall.

Visentliga hdndelser under riikenskapsadret

Under aret har I6pande underhall utforts for 137 785 kr.

Visentliga héindelser efter réikenskapsdret

Foreningen har fem 1an som omférhandlas under aret.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Antalet medlemmar vid

rékenskapsareta borjan var 78 och vid aret slut 76.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2023-06-30 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Amanda McDonald
Kenneth Olsson
Maria Rosenberg
Andreas Rosenparla

Suppleant Joakim Granbacka

Ledamot, ordférande
Ledamot, sekreterare
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft 4 protokollforda sammantraden.

Revisorer Ess2

Stadgar
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De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-04-24.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Skuldranta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2023
3287
-21
-1,38
31,46
2,20

802
2075

2230
104
2,78
257

94,65

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
3103
-25
-1,11
63,11
1,71

764
2151

2312
87
3,03
241

95,49

2021
3112
174
-0,81
45,28
1,40

764
2231

2398
135
3,14
190

95,21

2020
3099
288
-2,84
134,48
1,47

764
2071

2226
188
2,91
201

95,62
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2019
3088
223
-5,95
167,01
1,62

764
2144

2305
185
3,02
201

95,94

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2023, vilket beror pa hogre energi- och
rantekostnader. Foreningen hojde arsavgiften med 10% fran 1 jan 2024 f6r att tacka de 6kade kostnaderna, och

beraknas ha ett positivt kassaflode for 2024.

Férandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 171770
Avsattning till fond for yttre
underhall
Disposition av foéregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 171770

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall enligt stadgarna

underhall

622 160

215 295

837 455

reservering fond for yttre underhall utéver stadgeenlig reservering

i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-873 489

-215 295

-25195

-1113979

-1113 979
-20 669
-1134 648

89 295
126 000
-1349943
-1134 648

Arets

resultat

-25195

25195
-20 669
-20 669

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

Totalt

-104 754

0
-20 669
-125 423
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kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3287026
3287 026

-2167 234
-360 692
-201 624
-378 570

-3108 120

178 906

2524
-202 099
-199 575

-20 669

-20 669

-20 669
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2022-01-01
-2022-12-31

3102 962
3102 962

-1993 288
-348 127
-236 752
-387 928

-2 966 095

136 867

585
-162 647
-162 062

-25195

-25195

-25195
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 7747374
7747 374

7747 374

8 509
19 851
246 763
275123

1055403
1055403
1330526

9077 900
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2022-12-31

8125944
8125944

8125944

3 826
72107
252 342
328 275

955414
955 414
1283 689

9409 633
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

171770
837 455
1009 225

-1113979
-20 669
-1134 648
-125 423

8 4973 469
4973 469

3677204

164 157

18933

9 0
369 560

4229 854

9077 900
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2022-12-31

171770
622 160
793 930

-873 489

-25195
-898 684
-104 754

7480233
7 480 233

1487 144
175106
13231
4985
353688
2034154

9409 633
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férdandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran foréandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-20 669
378570
57 958

415 859

-4 683
5579
-10 949
10 888
416 694

-316 704

-316 704

99 990

955414
1055404
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2022-01-01
-2022-12-31

-25 195
387928
-37 628

325105

-3076
-18 769
-75171

31242
259331

334612
-334 612

-75 281

1030694
955413
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 fér aterkomande kostnader tillampas for fjarrvarme,
el, vatten och renhallning.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Markanlaggning 15ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Foérvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rédnteintakter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 1 009 025 kr.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter

| féreningens arsavgifter ingar kostnad for varme, vatten och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt.
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter bostader 3111252 2963124
Hyror garage 35600 33 600
Hyror parkeringar 106 600 78 045
Overlatelse- och pantsittningsavgifter, andrahandsuthyrning 33574 28193
Oresutjamning 1 1
3287 027 3102 963
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Not 3

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Sophdamtning

Snoéréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetssforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Lon lokalvardare

Resor fastighetsskotsel
Rengdring vent, brandskydd

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelse

Léner och andra ersattningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Lon, fastighetskotare

Foreningen har under aret haft en anstélld lokalvardare.
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

2023

137785
75085
254 358
622 815
291910
154 931
116 890
142789
17993
68 882
177 252
96 050
0

0

10 494
2167 234

2023

80000
73 267
48 357
0

201 624
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2022

221321
2038
199 661
606 571
303 072
95781
122 484
94 262
6779
65 063
177 252
96 050
529
2426

0

1993 289

2022

80000
100 149
55992
612
236 753
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Arets aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea

2023-12-31

17 962 525
0
17 962 525

-9941 681
-378 570
-10 320 251

105 100
105 100

7747 374
23 268 000
6 497 000
29 765 000
28 800 000

965 000
29 765 000

2023-12-31

10499 400
10 499 400

2023-12-31

1055403
1055403
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2022-12-31
17 962 525
0

17 962 525
-9553753
-387 928
-9941 681

105 100
105 100

8125944
23 268 000
6 497 000
29 765 000
28 800 000

965 000
29 765 000

2022-12-31

10499 400
10 499 400

2022-12-31

955414
955 414

# visma sign



Brf Elektroden

Org.nr 789200-1053

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

Langivare

SEB

Nordea
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%
1,86
1,05
2,64
5,80
1,14
0,97
0,97
3,87
4,41
5,80
5,75
1,14
0,97
3,55
3,87
4,41

Datum foér
villkorsandring
2030-06-28
2024-08-21
2024-01-30
2024-02-12
2026-03-01
2026-09-01
2026-09-01
2030-09-01
2026-03-01
2024-02-12
2024-02-05
2026-03-01
2026-09-01
2027-06-30
2030-09-01
2026-03-01
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Lanebelopp
2023-12-31
1 085 000
1826 000
1208 340
118 000
420080
382 822

88 600

187 068
459 000
196 500
125940
469 920
426 705
1198 630
187 068
271000
8650673

3677204

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 152 613 kr, under férutsattning att lanen

omsatts pa nytt, vilket foreningen har for avsikt att géra.
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:

Nésta ars planenliga amortering 316 704 kr
Néasta ars omsattning av 1an 3 474 780 kr

Not 9 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

2023-12-31

2022-12-31

2554
2431
4985
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Denna arsredovisning ar digitalt signerad.

Sundsvall
Amanda McDonald Kenneth Olsson
Ordférande Sekreterare
Maria Rosenborg Andreas Rosenparla
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats
Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ullin
Auktoriserad revisor
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