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Styrelsen for BRF Stensotan far

F o rva | t n i n g S b e ratte | se hirmed uppriitta drsredovisning for

rakenskapsaret

2024-01-01 £/ 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sandviken Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-06-26. Nuvarande stadgar registrerades 2024-01-22.

Arets resultat dr + 283 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 830 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
+1 113 tkr. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

I samband med att foreningen gatt ver fran regelverket K2 till K3 gors en omklassificering av fastigheten dir
byggnaden delas upp i olika komponenter. Vid sjilva dvergéngen fran K2 till K3 méste det kvarvarande bokforda vardet
i fastigheten viktas och fordelas pd komponenterna utifran en proportionerlig andel. Istéllet for att skriva av hela
fastigheten pa 120 ar skrivs nu varje enskild komponent (utdver stommen) av efter en mer verklig och kortare livslangd.
Detta gor saledes att avskrivningarna blir hogre.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 711 m?, vilket motsvarar 9 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Stensotan 1 1 Sandvikens Kommun. Byggnaderna dr uppforda 1950. Fastigheternas adress
ar Polhemsgatan i1 Sandviken.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam. I forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 66
3 rum och kok 24
5 rum och kok 6
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 45
Antal garage 9
Antal p-platser 98
Total tomtareca 18 767 m?
Total bostadsarea 6 753 m?
Total lokalarea 1611 m?
Arets taxeringsvirde 44 983 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 44 983 000 kr

Intéikter fran lokalhyror utgor ca 5,65 % av foéreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 207 tkr och planerat underhall for 331 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska avsittas till underhallsfonden.
Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer (investeringar).
Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, dels som ett specifikt ars eller
arsintervalls berdknade underhallskostnader.

Foreningen anvénder fran och med 2024 regelverket K3 vilket innebir att man tillimpar komponentavskrivning. Man
beddmer da nyttjandeperioden (den ekonomiska livslingden) for varje enskild komponent i byggnaden och skriver av
dem enligt en faststilld avskrivningsplan. Vid utbyte av en komponent utrangeras den ersatta komponentens
anskaffningsvirde och de ackumulerade avskrivningarna tas bort ur balansrdkningen.

Det innebér att en stor del av underhéllet inte kostnadsfors direkt utan skrivs av och att kostnaderna inte kvittas mot
underhallsfonden utan redovisas som ny/aterinvesteringar i komponenter. Avsittning till underhallsfonden blir ddrmed
lagre och sker i enlighet med underhéllsplanen till den delen som endast berdr planerat underhdll (PU), med hénsyn
tagen till dagens ingdende fondbalans.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades november 2024 och visar en evig genomsnittlig underhallskostnad pa
1695 tkr/ar. Av detta dr 716 tkr att betrakta som planerat underhall och 979 tkr &r att betrakta som dterinvesteringar i
komponenter. Den rekommenderade avsittningen till underhéllsfonden med hinsyn taget till dagens fondsaldo 691 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Torktumlare 2016
Skdrmtak 2016
Fonstermélning 2017
Malning av takfot 2018
Byte tva ytterdorrar 2018
Torktumlare 2019
Byte avstdngningsventiler 2019
Byte armatur fasad 2019
Underhéllsspolning 2021
Byte maétartavlor 2022
Tvéttmaskin 2022
Taksédkerhet 2022
Markdrénering och stenkista 2022
Asfaltering parkering 2022
Rust av gillestuga och uteplats 2023
Byte mitetavlor del 2 2023
Renovering av utemdbler 2023
Rust av skyddsrum 2023
Arets utforda utbyte/underhall av komponenter (i tkr)
Beskrivning Belopp
Byte golvmatta i butikslokal 24
Malningsarbete 25
Underhall killartrappa / ledstang 31
Byte styrventil virmevixlar 12
Byte métartavlor 135
Takrengoring runt skorsten 24
Byte insatser motorvarmare, nya skyltar/stolpar 33
Nya p-platser malning 48
Ovriga nyinvesteringar (i kr)
Beskrivning Belopp
Tvittmaskin samt installation 111
Torktumlare 85
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Svedlund Ordférande 2025

Kent Hogstrom Ledamot 2025

Torbjorn Svedlund Ledamot 2025

Jennifer Frojdén Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Mari Mossberg Suppleant 2025

Jan Mossberg Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sanna Lindqvist, Borev Revision AB Extern revisor 2025

Kristian Segerstedt, Borev Revision AB,

Utsedd av Borev Revision AB Revisorssuppleant 2025

Annika Broberg Fértroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Seiler 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. Under aret har
tidigare ordforande och ledamoten Mikael Forsberg avgatt, samt suppleanten Andreas Thomt.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Foéreningen har under aret dvergatt fran det redovisningsmaissiga regelverket K2 till K3. Fér mer information om

innebdrden i detta se avsnittet “underhallsplan”. Bostadsrattsféreningen har dven antagit nya stadgar som registrerades
2024-01-22.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 129 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 131 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 dé avgifterna hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 2 %
frén och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 887 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 overlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 9 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 6622 6 594 6174 6158 6159
Resultat efter finansiella poster 283 469 —1834 616 1477
Soliditet % 15 13 12 17 15
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 9% 88 83 ol o1
bA(f::‘:dilrf;tlt“/kvm upplaten med 887 888 829 828 828
Energikostnad kr/kvm 260 265 227 221 208
Sparande kr/kvm 173 156 178 182 241
Skuldséttning kr/kvm 2501 2630 2 654 2723 2794
Eg;?j:::&mg kr/kvm uppliten med 3098 3175 3255 3339 3421
Réntekénslighet % 3,5 3,6 39 4,0 4,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning: Intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter. Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsriitt, dir obligatoriska
avgifter inkluderas, har tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m.
rikenskapsar som inleds efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som
nettoomséttning. Tidigare &r har det varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intdkter. Forandringen omfattar 4ven
jamforelsearet och samtliga verksamhetsér i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster: Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella
skatter. Se resultatrikning.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens
totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter: Beriknas pa totala arsavgifter for bostider delat med totala intikter i
bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt: Beriiknas pa totala intikter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r
upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.
I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter. Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingér
inte.

Energikostnad kr/kvm: Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden
ingar vatten, varme och el. Kostnad for medlemmarnas egen elférbukning ingér inte.

Sparande: Beréknas pé arets resultat med éaterléggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan.
Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm: Berédknas pé totala rdntebirande skulder per kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet
visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt: Berdknas pé totala rdntebarande skulder per kvadratmeter for ytan
som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet: Beriknas pa totala rintebdrande skulder delat med totala arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en
procentenhet forédndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhiéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 354 000 2128 618 582782 469 347
Disposition enl. arsstimmobeslut 469 347 —469 347
Reservering underhallsfond 691 000 —691 000
lanspraktagande av underhallsfond —331033 331033
Arets resultat 283218
Vid arets slut 354 000 2 488 585 692 162 283218

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1052129
Arets resultat 283 218
Arets fondreservering enligt stadgarna =691 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 331033
Summa 975 380

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 975 380

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6621 674 6 593 544
Ovriga rérelseintikter Not 3 43 677 214 429
Summa 6 665 350 6 807 973
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 954 470 —4 419 654
Ovriga externa kostnader Not 5 =766 927 —694 044
Personalkostnader Not 6 =227 226 —194 584
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —830 199 —548 908
Summa rérelsekostnader -5 778 822 -5 857 191
Rorelseresultat 886 528 950 782
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 54911 48 220
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —658 221 =529 654
Summa finansiella poster =603 310 =481 435
Resultat efter finansiella poster 283 218 469 347
Arets resultat 283 218 469 347
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 22 022 051 22763 981
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 520 611 413 669
Summa materiella anléiggningstillgangar 22 542 662 23 177 650

Finansiella anlidggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 12 153 000 153 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 153 000 153 500
Summa anléiggningstillgangar 22 695 662 23 331 150

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 12 896 9454
Ovriga fordringar Not 14 8679 13 075
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 426 821 410117
Summa Kortfristiga fordringar 448 396 432 647

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 730 469 2 840 820
Summa kassa och bank 2730 469 2 840 820
Summa omsittningstillgdngar 3178 865 3273467
Summa tillgangar 25 874 527 26 604 617
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 354 000 354 000

Fond for yttre underhall 2 488 585 2128 618

Summa bundet eget kapital 2 842 585 2482 618

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 692 161 582 782

Arets resultat 283 218 469 347

Summa fritt eget kapital 975 380 1052129

Summa eget kapital 3 817 965 3534747
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 871102 20 897 335

Summa langfristiga skulder 8 871 102 20 897 335

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 048 480 553 860

Leverantorsskulder Not 18 298 056 528 742

Skatteskulder Not 19 19 426 51 865

Ovriga skulder Not 20 56 720 49 371

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 762 778 988 697

Summa kortfristiga skulder 13 185 460 2172 535

Summa eget kapital och skulder 25 874 527 26 604 617
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 886 528 950 782
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 830 199 548 908
1716 727 1 499 690
Erhallen ranta 54911 48 220
Erlagd rénta —619 368 =504 996
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -15750 —26 508
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =520 548 364 636
Kassaflode fran den lopande verksamheten 615972 1 381 041
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgdngar 500 —153 500
Investeringar i inventarier —195210 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -194 710 —153 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —531613 —538 860
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —531 613 —538 860
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —110 351 688 681
Likvida medel vid arets borjan 2 840 820 2152139
Likvida medel vid arets slut 2 730 469 2 840 820
Kassa och Bank BR 2 730 469 2 840 820
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Det hir ar forsta aret foreningen redovisar enligt regelverket K3, tidigare har regelverket K2 tillimpats. Jimforelsetalen
for 2023 har inte raknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa riikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestadende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 20-82
Markanlédggningar Linjar 10-50
Inventarier Linjar 5-25

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 5987220 5987220
Hyror, lokaler 374 219 353944
Hyror, garage 43 668 43 368
Hyror, p-platser 215 000 212 632
Hyror, 6vriga 27 802 26 407
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =56 368 =50 674
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7 600 -8 032
Rabatter -4 276 0
Elbilsladdning 29233 12 872
Ovriga ersittningar 12776 15 807
Summa nettoomsattning 6 621 674 6 593 544

*] arsavgifter bostader ingar (vdrme, vatten, bredband/TV, forrad)
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag, elstod 0 31961
Ovriga rérelseintikter 43 677 52 463
Forsiakringsersittningar 0 130 005
Summa ovriga rorelseintakter 43 677 214 429
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Not 4 Driftskostnader
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2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —331 033 —255 086
Reparationer —206 522 —440 595
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —147 430 —147 430
Forsakringspremier —171 746 —144 397
Kabel- och digital-TV =317 568 —321 644
Aterbiring frén Riksbyggen 900 0
Systematiskt brandskyddsarbete -1156 0
Serviceavtal 0 -1221
Sotning 0 —49 801
Obligatoriska besiktningar -2 768 —136 906
Sno- och halkbekdmpning —381 500 —442 641
Forbrukningsinventarier -8 203 =77 528
Vatten =471 390 —435 753
Fastighetsel —243 837 —249 912
Uppvarmning —1459 298 —1475 731
Sophantering och atervinning —180 169 —185 633
Forvaltningsarvode drift —32750 —55375
Summa driftskostnader -3 954 470 -4 419 654

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —635 102 —609 288
IT-kostnader -9 835 —7 888
Arvode, yrkesrevisorer -16919 —15890
Ovriga forvaltningskostnader —42 950 -30 109
Kreditupplysningar -5276 —4 968
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —12 893 —14 963
Kontorsmateriel —-15513 —596
Telefon och porto -1615 —1418
Medlems- och foreningsavgifter —15700 0
Bankkostnader -6 325 =5 691
Ovriga externa kostnader —4 800 -3234
Summa ovriga externa kostnader =766 927 -694 044

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda —18 547 -3 226
Styrelsearvoden —111 400 —102 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =44 600 =44 600
Sociala kostnader -52 679 —44 359
Summa personalkostnader —-227 226 -194 584




Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —630 025 —175 487
Avskrivning Markanldggningar —111 906 —111 907
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 =190 000
Avskrivning Maskiner och inventarier —83 560 —66 806
Avskrivning Installationer -4 709 -4 709
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =830 199 =548 908
anldggningstillgangar

Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 54 156 47722
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 744 439
Ovriga rinteintikter 11 59
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 54 911 48 220

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —657 125 =529 591
Ovriga rintekostnader -1 096 -63
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -658 221 =529 654
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 34337338 24 837 338
Mark 469 000 469 000
Tillkommande utgifter 0 9500 000
Markanldggning 4 030 940 4 030 940
38 837 278 38 837 278
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 837 278 38 837 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —15052 777 —9948 591
Tillkommande utgifter 0 —4 738 699
Markanldggningar —1020519 —908 613
=16 073 297 =15 595 903
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —630 025 —175 487
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 =190 000
Arets avskrivning markanliggningar —111 906 —111 907
=741 930 =477 394
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 815 227 -16 073 297
Restvarde enligt plan vid arets slut 22 022 051 22763 981
Varav
Byggnader 18 654 536 14 713 260
Mark 469 000 469 000
Tillkommande utgifter 0 4571 301
Markanldggningar 2 898 515 3010421
Taxeringsvarden
Bostéder 43200 000 43200 000
Lokaler 1 783 000 1 783 000
Totalt taxeringsvérde 44 983 000 44 983 000
varav byggnader 35182 000 35182 000
varav mark 9801 000 9801 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 727 532 727 532
Installationer 47 088 47 088
774 620 774 620
Arets anskaffningar
Tvattmaskin / Torktumlare 195210 0
195 210 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 969 831 774 620
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —351 141 —284 335
Installationer —9 810 =5101
-360 951 —289 437
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —83 560 —66 806
Installationer -4 709 =4 709
—88 268 =71 515
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -449 220 -360 951
Restvarde enligt plan vid arets slut 520 611 413 669
Varav
Inventarier och verktyg 488 042 376 391
Installationer 32569 37278
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 153 000 153 500
Summa andra langfristiga fordringar 153 000 153 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 12 896 9454
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 896 9454
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Not 14 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 177 286
Momsfordringar 8502 12 789
Summa ovriga fordringar 8 679 13 075
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 192 357 171 746
Forutbetalt forvaltningsarvode 158 775 152 322
Forutbetald kabel-tv-avgift 75 240 85591
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 448 458
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 426 821 410 117
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1633 626 2181215
Transaktionskonto 1 096 843 659 605
Summa kassa och bank 2730469 2840 820
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 20 919 582 21451 195
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder —231 888 =553 860
Niésta ars villkorsidndring pa langfristiga skulder - 11 816 592 0
Langfristig skuld vid arets slut 8 871102 20 897 335

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,59% 2024-12-30 2 415 000,00 -2 340 000,00 75 000,00 0
STADSHYPOTEK 1,74% 2025-03-01 1166 510,00 0,00 28 984,00 1137 526,00
STADSHYPOTEK 4,05% 2025-01-02 5996 807,00 0,00 111 741,00 5 885 066,00
STADSHYPOTEK 3,70% 2025-03-10 630 000,00 0,00 36 000,00 594 000,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2025-07-30 1 908 000,00 0,00 48 000,00 1 860 000,00
STADSHYPOTEK 3,19% 2025-12-30 0 2 340 000,00 0 2 340 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2026-03-01 3 985 468,00 0,00 101 540,00 3 883 928,00
STADSHYPOTEK 1,99% 2028-03-30 2 089 410,00 0,00 50 348,00 2039 062,00
STADSHYPOTEK 4,50% 2028-06-30 3260 000,00 0,00 80 000,00 3180 000,00
Summa 21 451 195,00 0,00 531 613,00 20 919 582,00

*Senast kiinda rintesatser
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Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisas Stadshypoteks 1&n om 1 137 526 kr, 5 885 066kr, 594 000 kr, 1 860 000 kr och 2 340 000kr som kortfristiga
skulder. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering ar

langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande &r. Pa dvriga lan ska foreningen

amortera 231 888 kr varfor den delen av skulden ocksa betraktas som kortfristig skuld.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 298 056 528 742
Summa leverantérsskulder 298 056 528 742
Not 19 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 19 426 51 865
Summa skatteskulder 19 426 51 865
Not 20 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld fér moms -2 236 -2 389
Skuld sociala avgifter och skatter 58 956 51 844
Inkassoinbetalningar 0 -84
Summa 6vriga skulder 56 720 49 371
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 87266 48 413
Upplupna driftskostnader 69214 104 638
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 16 044
Upplupna elkostnader 27 864 28 642
Upplupna vattenavgifter 42 377 39382
Upplupna varmekostnader 168 155 192 404
Upplupna kostnader for renhallning 5368 3307
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 55 31784
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 362 479 524 082
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 762 778 988 697
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Not 22 Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Foretagsinteckning 26 795 000 26 795 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgéang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Stensétan, org.nr 785500-1843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stensotan for rakenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31 har utforts av annan revisor som lamnat
en revisionsberittelse daterad den 29/4 2024 med omodificrade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodviéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innchaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ér en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och andamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsédtgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Stensotan for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
inagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsriattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den externa revisorns professionella bedomning och
Ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgérder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriftande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Extern revisor

Sandviken den dag som framgar av min elektroniska signatur

Annika Broberg

Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3954470 4419 654
Ovriga externa kostnader 766 927 694 044
Personalkostnader 227226 194 584
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 830 199 548 908
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 603 310 481 435
Summa kostnader 6 382 132 6 338 626

BRF Stensétan Org.nr: 7855001843



Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel extra 16 517 0
Utemilj6 extra 11205 55375
Rabatt/aterbéring fran RB —900 0
Systematiskt brandskyddsarbete 1156 0
Serviceavtal 0 1221
Stad extra 5029 0
Sotning 0 49 801
Obligatoriska besiktningskostnader 2768 136 906
Sno- och halkbekdmpning 381 500 442 641
Rep bostider utg for kopta tj 51458 72 339
Rep lokaler utg for kopta tj 8563 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 27 798 75493
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 25134 32 405
Rep installationer utg for kopta tj 1408 12 920
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 17 672
Rep install utg for kopta tj Varme 3408 12 765
Rep install utg for kopta tj Ventilation 23 505 1 625
Rep install utg for kopta tj El 18 613 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 4 408 0
Rep huskropp utg for kopta tj 0 12721
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 318 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 5 869 0
Rep markytor utg for kopta tj 7438 45 187
Rep garage o p-plats utg for kopta tj =56 68 482
Forsakringsskador 28 020 88 989
Vandalisering 637 0
UH lokaler utg for kopta tj 23 537 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 55 662 102 877
UH installationer utg for kopta tj 0 135 671
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 8116
UH installationer utg for kopta tj Varme 12 657 0
UH installationer utg for kopta tj El 134 514 0
UH huskropp utg for kopta tj Tak 23 637 0
UH Markytor utg for kdpta tj 0 8421
UH Garage o P-plats utg for kopta tj 81026 0
Fastighetsel 243 837 249912
Uppvarmning 1459 199 1475731
El 99 0
Vatten 471 390 435753
Avfallshantering 180 169 185 633
Fastighetsforsakring 171 746 144 397
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 317 568 321 644
Fastighetsskatt 147 430 147 430
Forbrukningsinventarier 5594 50 149
Forbrukningsmaterial 2 609 27379
Summa driftkostnader 3954 470 4 419 654

BRF Stensétan Org.nr: 7855001843



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 6 753 kr/kvm 6 753 kr/kvm
Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Avfallshantering 27 27
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 47 48
El 0 0
Fastighetsel 36 37
Fastighetsforsakring 25 21
Fastighetsskatt 22 22
Fastighetsskotsel extra 2 0
Forbrukningsinventarier 7
Forbrukningsmaterial 4
Forsakringsskador 13
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0
Obligatoriska besiktningskostnader 20
Rabatt/aterbdring fran RB 0
Rep bostider utg for kopta tj 11
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 10
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 5
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 11

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Serviceavtal

Snd- och halkbekdmpning

Sotning

Statuskontroll

Stad extra

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostdder utg for kdpta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Tvattutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Balkonger
UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj

BRF Stensétan Org.nr: 7855001843
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UH installationer utg for kopta tj El 20 0
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 585,59 654,47

Styrelsens ord

BRF Stensétan Org.nr: 7855001843



BRF Stensotan raredovisingen & upprttad av

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livth

BRF Stensétan Org.nr: 7855001843



