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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Borrbo i Orsa
Styrelsen upprattar hdrmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gadngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen dr dkta eller oikta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsritt.

Resultatrékning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varije ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s hoga.

Balansrakning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansridkning,

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f3 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsidgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Orsa.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-
12-27 och nuvarande stadgar registrerades 2013-06-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Fdreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Orsa Borrbo 10 1988 Orsa

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Dalarnas forsakrningsbolag.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret ar 1988

Féreningen har 24 bostadsrétter om totalt 2 616 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2976 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Eva Charlotte Stalklint Ordférande
Christian Nystrém Styrelseledamot
Ingeborg Kristina Emet Styrelseledamot
Cecilia Skoglund Suppleant

Valberedning

Asa Nilsson
Agneta Bjoérklund

Firmateckning

Féreningen tecknas av styrelsen, féreningen tecknas av tva ledamaéter i férening
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Revisorer

Sisso Jensen Revisor

Anna-Karin Gothe  Revisor Orsa kommun
Ingrid Bergman Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2023 och stricker sig fram till 2050. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte av 12 garageportar till elektriska portar, byte av tva varmeaggregat i samband med renoveringar
av badrum. Tva lindar och en stérre gran har fillts.

2023 e Omdragning av vattenledningar i alla lagenheter fran duschrum till badrum. Ommalning av 2
garagegavlar . Borttagning av hackvaxter vid hoppstéllning. Ommalning och byte av slanor pa det
norra staketet.

Planerade underhall

2024 e Oversyn av alla tak. Ommalning av tva gavlar pa huskroppar. Fallning av tva lindar. Plantering runt
gungstallningen. Nedklippning av hdcken langsgangvigen.

2025 e Byte avresterande 12 garageportar till elektriska portar. Ommalning av tva gavlar samt 5 fénster.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko
Elleveranser Dalakraft
Fastighet, boratt och styrelseférsakring.  Dalarnas férsakringsbolag

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga héndelser har intréffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 35 st. Tilkommande och avgiende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 4 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje
pantsattning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1557 889 1543 477 1466 766 1459 657
Resultat efter fin. poster 53778 191122 479 655 442 197
Soliditet (%) 43 42 41 35
Yttre fond 1880 026 2134619 2138 540 2 026 540
Taxeringsvarde 9271 000 9271000 9271000 7 944 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 542 542 492 489
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 974 e 22 228
zzls"t:f;tr:’t't?irper kvm upplten 3739 3816 3892 4155
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3287 3354 3421 3652
Sparande per kvm totalyta, kr 229 271 284 285
Elkostnad per kvm totalyta, kr 7 9 6 5
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - . A
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 55 41 40 39
Energikostnad per kvm totalyta, kr 62 50 46 45
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,76 2,52 1,32 1,30
Rantekanslighet (%) 6,31 6,48 6,95 7,47

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 132 347 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och
ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsiret. Kostnader for medlemmarnas

elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplitna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattsiagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 1513 008 - : 1513 008
F
ond, yure 2134619 - -254 593 1880026
underhall
Balanserat resultat 3556 437 191122 254 593 4002 152
Arets resultat 191122 -191 122 53778 53778
Eget kapital 7 395 186 0 53778 7 448 963
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resulitat 4002 152
Arets resultat 53778
Totalt 4 055 930
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 112 000
Balanseras i ny rakning 3943930
Totalt 4 055 930

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 1557 889 1543 477
Ovriga rérelseintikter 3 34 000 3831
Summa rdrelseintdkter 1591 889 1547 308
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -813 582 -749 262
Ovriga externa kostnader 9 -82582 -75 042
Personalkostnader 10 -26 751 -29937
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -249 996 -249 996
Ssumma rorelsekostnader -1172911 -1 104 237
RORELSERESULTAT 418 978 443 071
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 6 242 2480
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -371 442 -254 429
Summa finansiella poster -365 200 -251 949
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 53778 191122
ARETS RESULTAT 53778 191 122
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark 12 16 648 984 16 898 980
Summa materiella anldggningstillgangar 16 648 984 16 898 980
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 648 984 16 898 980
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5380 5367
Ovriga fordringar 13 6 260 7766
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 99 405 94 938
Summa kortfristiga fordringar 111 045 108 071
Kassa och bank

Kassa och bank 758 355 639782
Summa kassa och bank 758 355 639 782
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 869 400 747 853
SUMMA TILLGANGAR 17 518 384 17 646 833
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1513008 1513008
Fond for yttre underhall - 1 880 026 2134619
Summa bundet eget kapital 3393034 3647 627
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4002 152 3 556 437
Arets resultat 53778 191 122
Summa fritt eget kapital 4 055 930 3747 559
SUMMA EGET KAPITAL 7 448 963 7 395 186
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9782 265 9982 265
Leverantérsskulder 77 067 76 542
Skatteskulder 18 371 5394
Ovriga kortfristiga skulder 580 56
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 191138 187 390
Summa kortfristiga skulder 10 069 421 10 251 647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 518 384 17 646 833
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 418978 443 071

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 249996 249 996
668 974 693 067

Erhallen rénta 6242 2480

Erlagd rénta -367 470 -239 950

K"assaﬂode.fran I6pande verksamheten fore foréandringar av 307 746 455 507

rérelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2974 -21 811

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 13 802 16 605

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 318574 450 391

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -200 000 -200 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -200 000 -200 000

ARETS KASSAFLODE 118574 250 391

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 639 782 389 391

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 758 355 639 782
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH YARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Borrbo i Orsa har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad ca: 98 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATINING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1417 680 1417 680
Vatten 132347 122 646
IMD el Laddstolpar, moms 1557 0
Overlatelser och pantsattningsavgifter 6 305 3151
Summa 1557 889 1543 477
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 0 3
Erhalina bidrag 34 000 0
Elstod 0 3828
Summa 34 000 3831
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 2063 0
Yttre skotsel 10769 15946
Summa 12 832 15946
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 53679
Ovriga rep./underhall 16 771 0
Rep Ovriga gemensamma utrymmen 64 0
Summa 16 835 53679
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhail 377 783 366 593
Summa 377783 366 593
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 20 308 26 395
Vatten 164 743 121 844
Sophamtning 55718 50709
Summa 240 768 198 948
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 71308 58 863
Sjalvrisker 35964 0
Kabel-TV 30279 27 420
Fastighetsskatt 27 813 27 813
Summa 165 364 114 096
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 10 008 6 700
Juridiska kostnader 1375 0
Ovriga férvaltningskostnader 17 970 9776
Revisionsarvoden 1800 1800
Ekonomisk férvaltning 41252 43 253
Overlatelse och pantsattningskostnad 6 305 3151
Konsultkostnader 0 7 000
Bankkostnader 3872 3363
Summa 82 582 75 042
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 22002 22 001
Léner, arbetare 0 3000
Ovriga personalkostnader 0 56
Sociala avgifter 4749 4 880
Summa 26 751 29937
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 371 442 254 429
Summa 371442 254 429
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingaende 21 741 000 21741 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 21741 000 21741 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 842 020 -4 592 024
Arets avskrivning -249 996 -249 996
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 092 016 -4 842 020
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 648 984 16 898 980
| utgdende restvérde ingar mark med 1250 000 1250 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 7 800 000 7 800 000
Taxeringsvarde mark 1471 000 1471000
Summa 9271000 9271000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 6 260 7 766
Summa 6 260 7766
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérsdkringspremier 80775 77 340
Kabel-TV 7933 7285
Forvaltning 10 697 10313
Summa 99 405 94 938
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NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-02-28 3,42 % 5525 410 5625 410
Swedbank Hypotek 2025-02-28 3,35 % 4256 855 4356 855
Summa 9782 265 9982 265
Varav kortfristig del 9782 265 9982 265

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 782 265 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 2623 2815
Loner 22000 22 000
Sociala avgifter 6912 6912
Utgiftsrantor 30389 26 417
Férutbetalda avgifter/hyror 126 214 129 246
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3000 0
Summa 191 138 187 390
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Borrbo i Orsa
Organisationsnummer 716456-8102

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Borrbo for ar 2024-01-01—2024-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om

arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet férsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem,
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprattat
arsredovisningen, samt utvardera den samlade informationen i drsredovisningen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om styrelseledamot ar
ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om styrelseledamot pa annat satt
handlat i strid med bostadsrattslagen /arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsréttslagen/ arsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberattelsen samt beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Orsa den 21 mars 2025
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