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Styrelsen for Brf Vesslan 4 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt dr den
ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-09-03. Den senaste dndringen av
stadgarna genomfordes 2021-06-01.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet,Vesslan 1 med adress Krokslétts Parkgata 11-13 bebyggdes 1957 och ér beldgen i
Moélndals kommun.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 12 ldgenheter och 1 lokal, varav 0 ldgenheter och 1
lokal &r hyresrétter.

Dessutom finns 3 garage och 10 p-platser.

Léagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kokvra

4 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kdok

Total bostadsyta: 604,6 kvm Total lokalyta: 60 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan &rsstimma 2023-04-27 bestétt av:
Ordinarie Ordf. Ida Almqvist
Adam Berg
Valgerdur Jeppsson
Siavash Tavakoli
Viveka Winqvist
Revisor
Ordinarie Frank Bjuvling

Légenhetsoverlitelser

Under perioden har 2 st dverlételser dgt rum.

2 st andrahandsuthyrningar har beviljats av styrelsen. Policyn for andrahandsuthyrningar ar att folja
Hyresndmndens praxis. For att upplata bostadsritten i andra hand kriavs beaktansvérda skél, till exempel
tillfalligt arbete eller tillfélliga studier pa annan ort dd@ medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv
har mgjlighet att nyttja ldgenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt ar
forverkad och foreningen séaledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om
lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.
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Foreningen hade vid érets slut 12 (12) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 sammantraden varav 11 st &r protokollforda.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Fineasity Accounting AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av Fineasity Accounting AB.

Fastighetsskotseln och tradgardsskotsel har ombesorjts av medlemmarna samt av Zahnérs
fastighetsforvaltning.

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad i Trygg-Hansa via Leif Bolander & Co AB. I forsékringen ingér
ansvarsforsékring for styrelsen och skadedjursforsikring.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts viardear 1958.

For inkomstéret 2023 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 589 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For foreningens fastighet blir det 19 068 kronor, (12 ldgenheter * 1 589 = 19 068 kronor, jaimfort med
0,3% av 10 900 000 = 32 700).

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och sdlda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frén
foregédende ar avriaknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till -136 011 (-136 011) kronor.

Foreningen har sitt séte i Molndal.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
-Utbytte av flakt i tvéttstugan
-Tva nya sdkerhetsdorrar

Arsavgifter
Framtida hojningar beslutas av styrelsen.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2023 = 1 312,5 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023 = 525
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 45 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 450 466 451
Resultat efter finansiella poster -112 -41 41
Soliditet (%) 30,8 33,5 34,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 685 685 626
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2515 2 566 2616
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 2 764 2 820 2 876
Sparande per kvm (kr/kvm) -67 68 158
Réntekénslighet (%) 4,0 4,1 4,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 283 281 250
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 92,0 89,0 87,2

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 60 500 552 600 370 501
Fond for yttre underhall 65 400 -65 400
Disposition av foregdende
ars resultat: -41 120
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 60 500 618 000 263 981

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 263 982

arets forlust -111 782
152 200

disponeras si att

till yttre reperationsfond Sverfores 65 400

1 ny rékning dverfores 86 800
152 200

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2020
445
15
32,7

605
2 666

2931
128
4,8
233

88,8

Arets

resultat

-41 120

41 120
-111 782
-111 782
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Totalt

942 481
0

0
-111 782
830 699
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Underhallskostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 450 432
450 432

-3 289
-362 129
-40 957
-18 924

AN DN b~ W

7 -63 657
-488 956
-38 524

8 23
9 -73 281
-73 258

-111 782

-111 782

-111 782
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2022-01-01
-2022-12-31

465 900
465 900

-22 791
-340 041
-38 078
-14 938

-63 657

-479 505
-13 605

-27 517
-27 515
-41 120
-41 120

-41 120
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

10 2 080939
34 830
2115769

2115769

70 091
1252
71 343

507 939
507 939
579 282

2 695 051
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2022-12-31

2 144 596
34 830
2179 426

2179 426

67970
3783
71 753

561 447
561 447
633 200

2 812 626
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2023-12-31

60 500
618 000
678 500

263 982
-111 782
152 200
830 700

1637160
1637 160

34 000
59 666
1428
4524
127 573
227191

2 695 051
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2022-12-31

60 500
552 600
613100

370 502
-41 120
329 382
942 482

1671 160
1671 160

34 000
33 085
588
3738
127 573
198 984

2 812 626
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-111 782
63 657
1131

-46 994

-2121
1400
26 581
1626
-19 508

-34 000

-34 000

-53 508

561 447
507 939
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2022-01-01
-2022-12-31

-41 120
63 657
-1 686

20 851

11119
-1 400
14 879
-2 871
42 578

-34 160
-34 160
8 418

553 029
561 447
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reperation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens fastigheter skrivs av med 2% av bokfort anskaftningsvérde.
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Not Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2 000 000 2 000 000
2000 000 2000 000
Not 2 Nettoomsittningens fordelning
2023 2022
Nettoomséttningen per rorelsegren
Hyresintékter garage 7200 19 300
Hyresintékter p-platser 7200 9200
Arsavgifter bostider 414 432 414 432
Kabel-TV / Internet 21 600 21 600
Fakturerade dverlatelseavg 0 1233
Fakturerade drojsmélsréntor 0 135

450 432 465 900
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Not 3 Underhillskostnader

L&pande reperationer

Not 4 Driftskostnader

Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Fastighetsforsiakring

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Obligatoriska besiktningskostnader
Sophdmtning

Not 5 Forvaltnings och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjanster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 7 Avskrivningar

Byggnad

2023

3289
3289

2023

93 257
34295
108 220
24 791
18 498
32876
21 448
8126
20618
362 129

2023

2 838
33079
5040
40 957

2023
14 400

4524
18 924

2023

63 657
63 657
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2022

22791
22791

2022

79 910
40 070
93971
52618
17 959
30591
20 608
4314

0

340 041

2022

5658
26 750
5670
38078

2022
11200

3738
14 938

2022

63 657
63 657
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Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter

Not 9 Riintekostnader och liknande poster

Réntekostnader

Not 10 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

[ utgdende redovisat vérde ingér:

2023

23
23

2023

73 281
73 281

2023-12-31

3182870
3182 870

-1 038 274
-63 657
-1101 931

2 080 939
6 138 000

4762 000
10 900 000

Ingéende vérde 1990 329 000 kr minskat med verkligt markvarde 34 830 kr

Kabel Tv, 1990 43 976 kr

Avfuktningsanldggning, 1990 11 489 kr
Fasadrenovering 1992, 472 617 kr

Sophus uppfort 1995, 69 586 kr

Fjarrvarmeinstallation 1997, 103 813 kr

Nytt tak,byte fonster, ny drénering 2000, 903 125 kr
Ny centralantenn 2000, 15 000 kr

Sékerhetsdorrar, lassystem, postboxar 2003, 171 250 kr
Plastinfodring av avloppsror 2006, 289 095 kr
Plastinfordring av va-ledningar 2009, 250 000 kr
Ventilationssystem 2014, 275 000 kr
Ventilationssystem 2016, 130 469 kr

VA-system 2019, 153 280 kr

Totalt: 3 217 700 kr minskat med mark verkligt virde 34 830kr
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2022

2022

27 517
27517

2022-12-31

3182870
3182 870

-974 617
-63 657
-1 038 274

2 144 596
6 138 000

4762 000
10 900 000



Brf Vesslan 4 11(11)
Org.nr 752000-1335

Not 11 Fastighetslin

2023-12-31 2022-12-31

Handelsbanken - 4,33% - 2024-09-30 1671 160 1705 160
Avgér kortfr del ./. -34 000 -34 000
1637 160 1671 160

Resultat- och balansridkningen kommer att forelaggas pa arsstimma for faststéllelse.

Molndal den 25 april 2024

Ida Almqvist Adam Berg
Ordforande

Valgerdur Jeppsson Siavash Tavakoli
Viveka Winqvist

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 25 april 2024

Frank Bjuvling
Revisor



