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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Lofoten i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702002-8234 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1970. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-02-12.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgiéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Drammen 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2034-01-01 1975
Exploateringskontoret

Lofoten 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2034-01-01 1974
Exploateringskontoret

Lofoten 5 Stockholms Kommun/ 10 ar 2034-01-01 1974
Exploateringskontoret

Lofoten 6 Stockholms Kommun/ 10 ar 2034-04-01 1974
Exploateringskontoret

Totalt 4

objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
403 Parkeringar och garageplatser 0
9 lokaler (hyresratt) 1403
353 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 25 267
42 Forrad 0
Totalt 807 objekt 26 670

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 1 rok, 118 st 2 rok, 172 st 3 rok, 47 st 4 rok.
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Samfillighet / gemensamhetsanlaggning

Samfallighetsanlaggningen Husby Akalla sopsug org.nr: 716416-9265 andel 4%.
Hanterar hushallsavfall genom sopsug.

Akalla Husby natort ekonomisk férening org.nr. 769608-0386 andel 16,7%.

Ager och driver bredbandsnat via fiber samt hanterar telemetriska tjanster.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Arne Lundborg Ordférande 2004-11-24

Cecilia Gjerdrum Ledamot 2016-12-30 2023-12-04
Marketta Mc Neese Ledamot 2023-10-20

Jan Carlqgvist Ledamot 2016-02-01

Andrei Pintea Ledamot 2023-01-18

Barbara Gonzalez Guerra Ledamot 2023-12-04

Barbara Gonzalez Guerra Suppleant 2021-12-08 2023-12-04
Daniel Hosseini Ledamot 2021-01-17

Rolf Anders Holmstrém Suppleant 2023-01-20

Cristian Giusep Bernard Suppleant 2019-11-27

Trons Rikard Ph Matsson Suppleant 2023-12-04

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Arne Lundborg, Andrei Pintea, Cristian Bernard, Anders
Holmstrom, Rikard Matsson.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i férening av Cecilia Gjerdrum, Jan Carlgvist, Arne Lundborg, Barbara Gonzalez Guerra och Daniel
Hosseini.

Revisorer har varit: Bechir Arfaoui med Nurdan Aytekin som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision.

Valberedning har varit: Sten-Olof Mattsson (sammankallande) och Roma Gebreyohannes, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-11-28. Pa stamman deltog 15 rostberattigade medlemmar.
Extra stdmma for nya stadgar hdlls 2023-08-28.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes januari 2024 med 5 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-27.
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023 Stambyte

2019-2021 Belysning: Belysning pa gardar, portar samt kallare bytts mot Led belysning med batteribackup dar sa behdvs
2017 Garage: Totalrenoverat beroende pa rasrisk

2011 Ventilation: Flaktar samt franluftsdon bytta

2008 Daghem Lo.30: Totalrenoverat efter vattenskada

2006 Fonster: Byte till underhallsfria 3 glas fonster

2004 Tak: Omlaggning Tatskikt

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022-2025 Passersystem: Uppdatering samt utokning for 6kad sakerhet
2022-2025 Byggdelar: Fortldpande byte av tvatt utrustning (efter behov)
2025-2030 Hissar: Renovering hissar

2025-2030 Balkonger: Malning

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 19 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 462 och under aret har det tillkommit 22 och avgatt 29 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 455.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024 22/23 21/22 20/21 19/20
Sparande, kr’kvm 0 67 205 216 213
Skuldsattning, kr/kvm 7 558 7 551 5677 4 594 3486
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 984 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 9 7 6 4
Energikostnad, kr/kvm 334 293 251 230 223
Arsavgifter, kr/kvm 959 909 873 848 823
Arsavgifter/totala intakter, % 87 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1043 1017 944 922 973
Nettoomsattning, tkr 27 526 26 138 25125 24 446 23 852
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 993 -2 915 3248 3536 42
Soliditet, % 3 5 8 8 7
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening. Soliditeten &r lag men det finns ett betydande 6vervarde i foreningens
fastigheter.

Styrelsens kommentar till arets forlust: Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r

likviditetspaverkande men ocksa hdgre rantenivaer. For att méta det 6kade drifts- och réantekostnader samt hoja sparandet till
det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att hdja féreningens avgifter infor nasta rakenskapsar (juli 2024) med 10 %.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1872 500 0 0 1872 500
Underhallsfond, kr 4310 527 0 758 929 5 069 456
S:a bundet eget kapital, kr 6 183 027 0 758 929 6 941 956
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8 447 331 -2 914 937 -758 929 4 773 465
Arets resultat, kr -2 914 937 2914 937 -4 992 984 -4 992 984
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5532 394 0 -5751913 -219 519
S:a eget kapital, kr 11 715 421 0 -4 992 984 6 722 437

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 175 000 kr samt ianspraktagande skett med 416 071 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5532 394
Arets resultat, kr -4 992 984
Reservation till underhallsfond, kr -1 175 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 416 071
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -219 519
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -219 519

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 27 526 067 26 113 329
Ovriga rorelseintakter Not 3 316 883 987 501
Summa Roérelseintakter 27 842 950 27 100 830
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -19 681 889 -19 515035
Ovriga externa kostnader Not 5 -369 536 -405 474
Personalkostnader Not 6 -588 611 -558 226
Av-__och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 4483 125 2226 415
anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader Not 7 0 -2 474 176
Summa Rérelsekostnader -25123 162 -25179 326
Rorelseresultat 2719 788 1921 504
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 -34 131 32 628
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -7 678 642 -4 869 069
Summa Finansiella poster -7 712772 -4 836 441
Resultat efter finansiella poster -4 992 984 -2 914 937
Resultat fore skatt -4 992 984 -2 914 937
Arets resultat -4 992 984 -2 914 937
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BALANSRAKNING reoeds 0930840
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 204 195 236 208 678 361
Summa Materiella anldggningstillgangar 204 195 236 208 678 361
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 10 500 10 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 10 500 10 500
Summa Anléaggningstillgangar 204 205 736 208 688 861
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 67 369 140 063
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 5 898 867 12 466 126
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 2255511 2448 371
Summa Kortfristiga fordringar 8 221 747 15 054 561
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1100 000 1143 068
Summa Kortfristiga placeringar 1100 000 1143 068
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3453 580 536 216
Summa Kassa och bank 3453580 536 216
Summa Omséttningstillgangar 12 775 327 16 733 844
Summa Tillgangar 216 981 063 225 422 705
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1872 500 1872 500
Fond for yttre underhall 5069 456 4 310 527
Summa Bundet eget kapital 6 941 956 6 183 027
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 4773 465 8 447 331
Arets resultat -4 992 984 -2 914 937
Summa Ansamlad férlust -219 519 5532 394
Summa Eget kapital 6 722 436 11715421
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 110 532 433 126 885 271
Summa Langfristiga skulder 110532 433 126 885 271
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 91 192 569 74 506 775
Leverantorsskulder 2776 154 6 447 128
Skatteskulder 227 829 433 820
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1813 299 1723638
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 3716 343 3710652
Summa Kortfristiga skulder 99 726 194 86 822 013
Summa Skulder 210 258 627 213 707 284
Summa Eget kapital och skulder 216 981 063 225 422 705
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KASSAFLODESANALYS

2024-06-30 2023-06-30
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2719788 1921504
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 4 483 125 2 226 415
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4 483 125 2 226 415
Erhallen ranta -35 343 32628
Erlagd ranta -7 716 269 -4 645 091
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 548 699 464 544
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 447 251 -7 885
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -3 743 987 1605 762
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -3296 736 1597 877
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3845 435 1133333
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -44 184 661
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -44 184 661
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 332 956 49 994 484
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 332 956 49 994 484
Arets kassaflode -3512 479 6 943 156
Likvida medel vid arets borjan 13961 192 7 018 036
Likvida medel vid arets slut 10 448 713 13 961 192
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Allméanna véarderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomester till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 22 904 888 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 24 228 053 22 965 549
Hyror lokaler 1616 692 1502 401
Hyror garage och parkeringsplatser 2120575 2091939
Hyror férbrukningsbaserad 123 208 114 302
Hyror dvrigt 93 702 77 400
Ovriga primara intakter 121 797 118 198
Summa Bruttoomséttning 28 304 027 26 869 789
Hyresbortfall -671 004 -649 503
Avsatt till inre fond -106 956 -106 956
Summa =777 960 -756 459
Summa Nettoomséttning 27 526 067 26 113 330
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Elstod 0 963 151
Ovriga erséttningar 316 883 24 000
Summa Ovriga rérelseintékter 316 883 987 151
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -2 304 933 -1 787 948
Snd och halk-bekdmpning -405 384 -229 044
Reparationer -906 103 -2 352 831
Planerat underhall -416 072 0
Forsakringsskador -171 239 -305 719
El -4 027 741 -3 688 501
Uppvéarmning -3 448 092 -2 956 097
Vatten -1 436 056 -1 167 927
Sophamtning -926 460 -847 491
Fastighetsforséakring -1 814 350 -2 033441
Kabel-TV och bredband -503 588 -583 261
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 026 594 -982 726
Forvaltningsavtalskostnader -1 138 380 -1 162 265
Tomtrattsavgéld -1 155 823 -1 408 496
Ovriga driftkostnader -1 073 -9 287
Summa Diriftskostnader -19 681 889 -19 515 035
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2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -35 063 -47 929
Administrationskostnader -115371 -116 549
Extern revision -35 000 -33 000
Konsultkostnader -6 406 -71 500
Medlemsavgifter -105 581 -99 782
Foreningsverksamhet -13 083 -11 484
Ovriga forvaltningskostnader -59 032 -25 230
Summa Ovriga externa kostnader -369 536 -405 474
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkostnader
Revisionsarvode -15 000 -15 000
Ovriga arvoden -471 835 -444 608
Sociala avgifter -101 776 -98 618
Summa Personalkostnader -588 611 -558 226
2023-07-01 2022-07-01
Not 7 Ovriga rérelsekostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgangar -2 474 176
Summa Ovriga rérelsekostnader -2474 176
2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 6 149 7 240
Ovriga réanteintékter och liknande poster -40 280 25 388
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter -34 131 32628
2023-07-01 2022-07-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -7 670676 -4 863 141
Ovriga rantekostnader -7 965 -5928
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -7 678 642 -4 869 069
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Not 10 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 242 426 777 128 403 035
Arets investeringar 0 122 739 237
Utrangering 0 -8 715 494
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 242 426 777 242 426 778
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -33 748 416 -37 763 319
Arets avskrivningar -4 483 125 -2 226 415
Utrangering 0 6241 318
Summa Ackumulerade avskrivningar -38 231 541 -33 748 416
Utgaende redovisat vérde 204 195 236 208 678 362
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 313 000 000 313 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 18 200 000 18 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 177 000 000 177 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 26 000 000 26 000 000
Summa 534 200 000 534 200 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 203 550 000 203 550 000
Varav i eget forvar 0 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Ingaende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 10 000 10 000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 10 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5895 133 12 281 908
Ovriga fordringar 3734 184 218
Summa Ovriga fordringar 5898 867 12 466 126
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 1212 4521
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2254 299 2443 851
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2255511 2448 372
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Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1100 000 1143 068
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1100 000 1143 068
Marknadsvéarde 2024: 1 199 775 2023: 1 143 068
Not 15 Kassa och bank 2024-06-30 2023-06-30
Kassa och bank
Bankkonto 7 3453 580 536 216
Summa Kassa och bank 3453 580 536 216
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁgr?r:’;
Stadshypotek AB 2,33% 2025-04-30 12 093 750 0
Stadshypotek AB 3,27% 2027-07-30 5604 477 57 044
Stadshypotek AB 3,96% 2027-09-01 31 845 000 660 000
Stadshypotek AB 3,8% 2025-10-30 38 000 000 800 000
Stadshypotek AB 4,05% 2024-12-30 37 475 000 350 000
Stadshypotek AB 4,12% 2024-09-30 10 125 315 0
Stadshypotek AB 4,12% 2024-12-30 29 181 460 0
Stadshypotek AB 3,63% 2026-03-30 37 400 000 800 000
201 725 002 2 667 044
Langfristig del 110 532 433
Nasta ars amortering av langfristig skuld 2317 044
Lan som ska konverteras inom ett ar 88 875 525
Kortfristig del 91 192 569
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2 667 044
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 10 668 176
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,80%
Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alrvni%:r/ér’ig
Stadshypotek AB 2,33% 2025-04-30 12 093 750 0
Stadshypotek AB 3,27% 2027-07-30 5604 477 57 044
Stadshypotek AB 3,96% 2027-09-01 31 845 000 660 000
Stadshypotek AB 3,8% 2025-10-30 38 000 000 800 000
Stadshypotek AB 4,05% 2024-12-30 37 475 000 350 000
Stadshypotek AB 4,12% 2024-09-30 10 125 315 0
Stadshypotek AB 4,12% 2024-12-30 29 181 460 0
Stadshypotek AB 3,63% 2026-03-30 37 400 000 800 000

201 725 002 2 667 044

Nasta ars amortering av langfristig skuld 2317 044
Lan som ska konverteras inom ett ar 88 875 525
Kortfristig del 91 192 569

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Depositioner 37 144 39044
Momsskuld -30 121 -38 141
Inre fond 1767 195 1684 938
Ovriga kortfristiga skulder 39 081 37797
Summa Ovriga skulder 1813 299 1723638

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 2701636 2528 204
Upplupna rantekostnader 327 182 364 809
Ovriga upplupna kostnader 687 525 817 639
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3716 343 3710652

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lofoten i Stockholm, org.nr. 702002-8234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lofoten i
Stockholm for rakenskapsaret 2023-07-01--2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lofoten i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-07-01--2024-06-30 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Bechir Arfaoui

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Signerat BA, LZ
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