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Styrelsen for RB Brf Kuststad 1 har
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rikenskapsdret

2023-01-01 #112023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site 1 Luled kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-06-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-09-08.
Resultatet dr sémre dn foregdende ar framst pd grund av hogre rantekostnader pa omsatt lan.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 16% till 8%.

Kommande verksamhetsédr har foreningen tvé (2) lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 174% till 152%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 261 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 750 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Luled Isbrytaren 2 i Luled Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 111 ldgenheter
Byggnaderna ir uppforda 2019. Fastighetens adress dr Smabétsgatan 6 A-H samt 6 J. Foreningen innehar tomten med
dganderitt.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 1
2 rum och kok 28
3 rum och kok 63
4 rum och kok 18
5 rum och kok 1
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Total bostadsarea 9 624 m?

Garagelokaler 4319 m?
Arets taxeringsvéirde 314 200 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 314 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsféreningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ckonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kipta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 77 tkr och planerat underhall for 8 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnitt.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt hélla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar. Avsétining for verksamhetsaret har skett med 570 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt 8
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Efter senaste stimman och dérpé fljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamater ' Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Elisabeth Pekkari Ordférande 2025
Viveka Ek Ledamot 2025
Jan Peter Kostet Ledamot 2024
Sven-Erik Lind Ledamot 2024
Monica Hedman Ledamot 2024
Maritha Nordstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Catharina Erlandsson Suppleant 2025
Leif Lundgren Suppleant 2024
Erik Karlsson Suppleant 2025
Carola Aidanpd ' Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag
Torbjérn Tosser Fértroendevald revisor
Revisorssuppleant

Johan Enstr6m

Valberedning

Per Nilsson, sammankallande
Eva Plumppu
Stefan Helmvall

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd 1 forening,
Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under ridkenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 186 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 8 personet.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 186 personer.
Foreningens drsavgift dndrades 2023-04-01 d den hdjdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 7,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 618 kr/m?/ar.

1 begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverldtelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 10 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 7 118 6 899 6 802 6 887 6678
Resultat efter finansiella poster* -1512 —404 —581 —749 =798
Soliditet %* 71 70 70 70 70
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintékter* * 83 83 84 74 80
Arsavglff ke/kvm upplaten med 647 625 625 625 503
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvim* 81 82 81 88 75
Sparande kr/kvm* 137 206 196 187 176
Riénta kr/kvm 183 100 105 107 131
Skuldsittning kr/kvm* 8502 8 653 8 788 8 879 8 969
Skuldsattning kr/lcvm upplaten med 13 097 12 536 12732 12 863 12 994
bostadsrétt*

Rintekénslighet %* 19,0 20,1 20,4 20,6 21,9

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frin 4rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ir ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Beriiknas pé totala drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i Arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frdn arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intdkter frén Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppliten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas érsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intékisytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriiknas p4 arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
féreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiikisytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning ke/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas p4 totala riintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas p4 totala riintebiirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust
Foreningens negativa resultat beror frimst pd hdga avskrivningskostnader samt 6kade réntekostnader for omsatta 14n.
Finansiering av dessa ekonomiska &taganden kommer att ske genom att drligen justera avgifterna.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhillsfond Balanserat Arets resultat
insatser avgifter resultat

Belopp vid drets botjan 230989 046 63 321 502 1551554 -3 876 691 —404 069
Disposition enl. &rsstimmobeslut —404 069 404 069
Reservering underhallsfond 569 500 -569 500

Ianspraktagande av underhallsfond -7781 7 781

Arets resultat —1 511 631
Vid arets slut 230 989 046 63 321 502 2113273 —4 842 479 -1 511 631

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 280 760
Arets resultat -1 511 631
Arets fondreservering enligt stadgarna =569 500
Arets ianspriktagande av underhlisfond 7781
Summa -6 354 110

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6534110

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokstutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 117 935 6 898 801
Ovriga rérelseintikter Not 3 355937 387910
Summa rorelseintakter 7473 872 7 286 711
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 785514 —2 870 848
Ovriga externa kostnader Not 5 —356 531 —66 681
Personalkostnader Not 6 —147 519 —121461
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —3261 154 —3261 154
Summa rorelsekostnader -6 550 718 -6 320 143
Rorelseresultat 923 154 966 568
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1100 0
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 119 115 28 533
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 555 000 —1399 170
Summa finansiella poster -2 434785 -1370 637
Resultat efter finansiella poster -1 511 631 -404 069
Arets resultat -1511 631 -404 069
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 403 604 129 406 852 243
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 133 098 146 138
Summa materiella anldggningstillgangar 403 737 227 406 998 381
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 100 000 100 000
Andra langfristiga fordringar Not 14 7 555 500 55500
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 7 655 500 155 500
Summa anliggningstillgdngar 411 392 727 407 153 881
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4810 0
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag Not 15 616 696 766 575
Ovriga fordringar 6095 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 144 683 190 005
Summa Kortfristiga fordringar 772 283 956 724
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5690517 6 007 489
Summa kassa och bank 5690 517 6 007 489
Summa omsittningstillgangar 5846 104 6964 213
Summa tillgdngar 417 855 528 414 118 095
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 294 310 548 294310 548

Fond for yttre underhall 2113273 1551 554

Summa bundet eget kapital 296 423 821 295 862 102

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust —4 842 479 -3 876 691

Arets resultat —-1511 631 404 069

Summa ansamlad forlust -6 354 110 —4 280 760

Summa eget kapital 290 069 711 291 581 342
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 37 590 000 78 540 000

Ovrig langfristig skuld Not 18 7 500 000

Summa langfristiga skulder 45090 000 78 540 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 80955 000 42 105 000

Leverantdrsskulder 148 814 109 368

Skatteskulder 107 335 170 000

Ovriga skulder 68 948 62 142

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1415719 1550 243

Summa kortfristiga skulder 82 695 816 43 996 752

Summa eget kapital och skulder 417 855 528 414 118 095
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 511 631 —404 069
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 3261 154 3261154

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1749 523 2 857 085
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 184 441 542 611

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —150 936 —44 137

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1783 028 3 355559
Investeringsverksamheten

Minskning/ckning av finansiella anldggningstillgangar 0 —55 500
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —2 100 000 —1 890 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 100 000 —1 890 000

Arets kassaflode =316 972 1410 059

Likvidamedel vid arets bérjan 6007 489 4597 430

Likvidamedel vid arets slut 5690517 6007 489
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrdnsad. Byggnaderna bestér av
flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsédret redovisas
som intdkt. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
-Stomme och grund Linjér 120
-Stammar sanitet Linjér 50
-Elstammar Linjar 50
-Fasad Linjar 50
-Balkonger Linjér 50
-Fonster Linjér 50
-Tak Linjar 50
-Installationer (hissar) Linjar 40
-Styr- och dvervakning (vérme) Linjar 25
-Ventilation Linjar 25
-Restpost Linjar 20
Maskiner och Inventarier Linjér 5-20

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 5950335 5735388
Hyror, lokaler 37200 37 200
Hyror, garage 1 140 000 1 140 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9 600 =13 787
Summa nettoomsittning 7 117 935 6 898 801

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Kabel-tv-avgifter 279 840 279 840

Ovriga ersittningar 28 954 60 979

Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 -7

Ovriga rorelseintikter 47 151 47 098

Summa ovriga rorelseintékter 355 937 387 910
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Underhall =7 781 -9 688
Reparationer —77 458 —133 253
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 90 000 =92 000
Forsdkringspremier —126 681 -91 772
Kabel- och digital-TV ~255904 —255 794
Aterbéring frin Riksbyggen 8 000 0
Systematiskt brandskyddsarbete —11 883 —14 368
Serviceavtal -3 293 —18 829
Obligatoriska besiktningar —-16 675 —39 465
Bevakningskostnader —-11 344 =5192
Ovriga utgifter, kopta tjanster —15 543 —-18 047
Sn6- och halkbekdmpning —65 276 -39 218
Forbrukningsmaterial och -inventarier —109 569 -49 714
Vatten —271 046 ~336 761
Fastighetsel ~275 054 —228 704
Uppvirmning —585 595 =572 690
Sophantering och dtervinning —-162 816 —163 594
Forvaltningsarvode drift —887 594 —801 758
Summa driftskostnader -2 785514 =2 870 848
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arvode, yrkesrevisorer =22 995 —15 000
Ovriga forvaltningskostnader -6 330 -4 677
Kreditupplysningar -2 141 —68
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter —-11 287 —22204
Telefon och porto -4 973 —4 888
Konstaterade forluster -149 880 0
Medlems- och foreningsavgifter —-11 200 -11 200
Bankkostnader —4 630 -2 580
Ovriga externa kostnader —143 096 —6 064
Summa 6vriga externa kostnader -356 531 —-66 681
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —111 450 —100 200
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3 000
Sociala kostnader —36 069 —18 261
Summa personalkostnader =147 519 =121 461
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -3248 114 -3248 114
Avskrivning Installationer -13 040 -13 040
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 261 154 -3 261 154
anldggningstiligangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintéikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 1100 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 1100 0
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter frin bankkonton 117 336 28 435
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 19 87
Ovriga riinteintikter 1760 11
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 119115 28 533
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -2 556 136 —1397 984
Ovriga rintekostnader 1136 -1186
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-2 555 000 -1 399 170
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 328 922 916 328922916
Mark 90 921 782 90 921 782
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 419 844 698 419 844 698
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 992 455 ~9 744 342
-12 992 455 -9 744 342
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 248 114 —3248 114
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~16 240569  -12 992 456
Restvirde enligt plan vid arets slut 403 604 128 406 852 242
Varav
Byggnader 312 682 346 315930460
Mark 90 921 782 90921 782
Taxeringsvéarden
Bostéder 305 000 000 305 000 000
Lokaler 9 200 000 9 200 000
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Totalt taxeringsvarde 314 200 000 314 200 000
varav byggnader 257 200 000 257 200 000
varav mark 57 000 000 57 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 167 900 167 900
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 167 900 167 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —21762 -8 722
-21762 -8 722
Arets avskrivningar
Installationer —13 040 —13 040
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 34 802 -21 762
Restviarde enligt plan vid arets slut 133 098 146 138
Varav
Installationer_ 133 098 146 138
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 50 000 50 000
Andra aktier och andelar 50 000 50 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 100 000 100 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 7 555500 55500
Summa andra langfristiga fordringar 7 555 500 55 500
Not 15 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda féretag
2023-12-31 2022-12-31
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 616 696 766 575
Summa fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda 616 696 766 575

foretag
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Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Bankmedel 4523 984 3 008 692
Transaktionskonto 666 140 2 998797
Konto (HSB) 500 393 0
Summa kassa och bank 5 690 517 6 007 489

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 118 545 000 120 645 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 100 000 =840 000
Nista rs villkorsandring pé langfristiga skulder till kreditinstitut -78 855 000 -40 845 000
Langfristig skuld vid arets slut 37 590 000 78 540 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2023-01-18 40 425 000,00 -40 320 000,00 105 000,00 0,00

NORDEA 1,53% 2024-01-17 40 425 000,00 0,00 420 000,00 40005 000,00

NORDEA 4,54% 2024-01-18 0,00 40 320 000,00 630 000,00 39 690 000,00

NORDEA 1,00% 2025-01-22 39 795 000,00 0,00 945 000,00 38 850 000,00

Summa 120 645 000,00 0,00 2100 000,00 118 545 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 2 100 000 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 8 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 108 045 000 kr forfaller till betalning senare n 5 ar efter balansdagen.

Foéreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfér redovisar
vi tvd (2) 1an om totalt 79 695 000 kr som kortfristig skuld, Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett &r da fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att omfSrhandla eller forlinga lénen

under kommande 4r.

Not 18 Ovrig langfristig skuld 2023-12-31 2022-12-31
Ovrig langfristig skuld 7 500 000
Summa 7 500 000
Not 19 Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 126 000 000 126 000 000

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Elisabeth Pekkari Viveka Ek
Monica Hedman Jan Peter Kostet
Sven-Erik Lind Maritha Nordstrom

Var revisionsberittelse har lamnats

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor, KPMG AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrattsféreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsrétt dger du
rdtten att bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar
sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och underhéll kan
héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdimman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller
ocksé arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas
av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan
sdljas, drvas eller 6verlatas pd samma sétt som andra tillgadngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin
hemforsdkring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
ir styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsidgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé
bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltidckande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrattsfreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikaten 4r utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtagande.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska véar paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgdngar
Tillgangar som ar avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forviig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, férutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fér en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond fr inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver dren enligt en
amorteringsplan. ‘ o

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intdikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #ir i huvudsak av tre slag; underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens lingsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar, Motsatt innebir att om en forening har 18g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna,
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr féreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrékning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underbéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som gj
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intridffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i %’%igimbyggen
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i RB Brf Kuststad 1, org. nr 769632-5013

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf Kuststad 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séaker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB Brf Kuststad 1 for ar 2023 samt av forsla-

get till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i sadan tid att det varit mgjligt att, enligt stadgarna, halla arsstdimma inom sex manader efter rékenskaps-

arets utgang.

Lulea den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor, KPMG AB

Torbjoérn Tosser
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