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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Zagros, 769640-9866, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ager tva fastigheter, Linkoping Stensatter 1:368 och Linkdping Stenséatter 1:370.
Foreningen innefattar totalt fyra bostadsratter och har 4 medlemmar, varav samtliga &r samma som
foregaende ar. Styrelsen har under rakenskapsaret bestatt av Nadja Carlsson, Andras Szaraz och
Diyari Mahmoud.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 309 980 28 180

Balansomslutning 19061305 19191738

Soliditet % 72,8 72,7

Skuldsattning per kvm 10 761

Sparande per kvm 541

Rantekanslighet 16,4

Arsavgift per kvm 648

Energikostnad per kvm har ej angetts da féreningen inte har nagra kostnader for energi, eftersom det
hanteras direkt av bostadsrattsinnehavarna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har salt det tidigare dotterbolaget.

Foreningens styrelse arbetar I6pande med att titta pa hur de framtida ekonomiska atagandena, sdsom
underhall av fastigheten, ska kunna finansieras. Foreningen &r relativt ny och har en langsiktig plan dar
underskott ar planerat de forsta aren.

Eget kapital
Balanserat Arets
Insatser resultat resultat
Vid arets borjan 14 000 000 -38 109
Omfdring till balanserat resultat -38 109 38 109
Arets resultat -85 231
Vid arets slut 14 000 000 -38 109 -85 231

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -123 340, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rdkning -123 340
Summa -123 340

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-03-14-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 309 980 28 180
309 980 28 180
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -27 761 -17 929
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -142 206 -12 000
Rorelseresultat 140 013 -1 749
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 2 -990 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 204 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -224 458 -36 360
Resultat efter finansiella poster -85 231 -38 109
Resultat fore skatt -85 231 -38 109
Arets resultat -85 231 -38 109
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 18 871619 19013 825
18 871 619 19 013 825
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 4 - 25000
- 25000
Summa anlaggningstillgangar 18 871619 19 038 825
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21135 14 090
21135 14 090
Kassa och bank 168 551 138 823
Summa omsattningstiligangar 189 686 152 913
SUMMA TILLGANGAR 19 061 305 19 191 738
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 000 000 14 000 000
14 000 000 14 000 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -38 109 -
Arets resultat -85 231 -38 109
-123 340 -38 109
Summa eget kapital 13 876 660 13 961 891
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5091675 5143 671
5091 675 5143 671
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 51 996 51 996
Leverantorsskulder 5794 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 35180 34 180
92 970 86 176
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 061 305 19191 738
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-03-14-

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -85 231 -38 109

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 143 196 12 000
57 965 -26 109

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 57 965 -26 109

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 045 -14 090
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 6 794 86 176
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 57 714 45 977
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -19 025 825
Forvarv av finansiella tillgangar - -25 000
Avyttring av finansiella tillgangar 24 010 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 24010 -19 050 825
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser - 14 000 000
Upptagna lan - 5143 671
Amortering av lan -51 996 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -51 996 19 143 671
Arets kassaflode 29728 138 823
Likvida medel vid arets borjan 138 823 -

Likvida medel vid arets slut 168 551 138 823
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlédggningstillgdngar Ar
Byggnader 100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjanderperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 150 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 130 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar

Skatt
Bostadsrattsféreningen har inga inkomster utéver avgifter samt rantor hanférliga till fastigetsinnehavet
och betalar darfor ingen inkomstskatt.

Nagon uppskjuten skatt redovisas ej da féreningen inte I6pande bedriver nagon skattepliktig
verksamhet.
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023-01-01- 2022-03-14-
2023-12-31 2022-12-31

Utdelning mm av fastighet fran dotterbolag 6 759 930
Realisationsresultat vid avyttring av andelar -990

Nedskrivningar -6 759 930
Summa -990 -

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 19 025 825
-Nyanskaffningar via bolagskop 19 025 825
Vid arets slut 19 025 825 19 025 825
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -12 000
-Arets avskrivning -142 206 -12 000
Vid arets slut -154 206 -12 000
Redovisat varde vid arets slut 18 871 619 19 013 825
Varav mark 4 805 923 4 805 923
Not 4 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 25000 -
-Forvarv - 6 784 930
-Nedskrivningar - -6 759 930
-Forsaljningar -25 000
Redovisat varde vid arets slut - 25000
Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 5091 675 5143 671
Skulder som forfaller senare @n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 883 691 4 935 687
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Not 6 Stallda siakerheter

Stéllda sdkerheter

2023-12-31
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2022-12-31

Fo6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:

11200 000

11200 000

11 200 000

(Totalt eget kapital + obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Linkdping

11 200 000

Nadja Carlsson Datum
Styrelseordférande

Diyari Mahmoud Datum
Styrelseledamot

Andras Szaraz
Styrelseledamot

Datum
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