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Bostadsrattsforeningen Trasattrahdjden
769639-2195

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Trésattrahsjden, organisationsnummer 769639-2195, avger hdrmed
foljande Arsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nytfjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven
avse mark. Medlems ratt i féreningen p& grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-11-02. Nuvarande stadgar registrerades 2020-11-04.
Ekonomisk plan registrerades 2021-08-25.

Foreningen har en underhdllsplan.
Féreningens sate ar i Osterékers kommun.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring

Férsékrings hos Bostadsratterna.
Styrelseansvarsforsékringar ingar.

Varje bostadsrattshavare tecknar sjalv bostadsrattstillagg.

Styrelse

Ordférande Josefin Watz
Ledamot Andreas Sibilio
Ledamot Kambiz Haghiri
Ledamot Thomas Elwinger
Suppleant Nicklas Allheden
Suppleant Andreas Clareus
Revisor

Revisor Niklas Makall

2 (13)



Bostadsrattsforeningen Trasattrahdjden
769639-2195

Information om fastigheten
Foéreningens adresser:

Akerhielms Véag 45A-B, 47A-D, 49A-D, 51A-D, 53A-B
Nybyggnadsar: 2021

Fastighetsbeteckning: Osterdker Tr&séttra 1:883

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
4 rok 16 1 468
Summa 16 1468

1 parkering per bostadsratt samt géstparkering.

Forvaltning
FRUBO AB fr 220101 tom 241231, SBC fr 250101.

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Garantibesiktning utférdes under januari 2024, denna resulterade i en forsékringsutbetalning for att dtgarda
garantibrister.

Foreningen bestridde tidigare en slutfaktura frdin Belstroj AB om 1 256 750 kr pd& grund av en fordran gdllande
viteskrav om 3 389 500 kr, relaterat till byggférseningar. Vid tidpunkten for arsredovisingen 2022 hade
motparten gatt i konkurs och vitesbeloppet upptogs darfér inte i rikenskaperna. Styrelsen bedémde dock att
skulden skulle kvarstd tills rendet hanterats. Konkursboet bad initialt om betalning for fakturan men har inte
aterkommit efter pdminnelse om viteskravet.
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Medlemmar vid rékenskapsdérets boérjan 24 16 bostadsrétter
Tilkommande medlemmar under dret 5
Avgdende medlemmar under &ret 5 24 mediemmar vid rékenskapsarets slut

Under é&ret har 3 dverlatelser skett.

Medlemmar vid rékenskapsarets slut 24
Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Nettoomsdattning, tkr 1251 1022 703
Resultat efter finansiella poster, tkr - 422 -1424 - 830
Soliditet', % 71 72 72
Balansomslutning, kr 67 998 68 722 71037
Arsavgift bostéder kr/kvm 852 677 496
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsréitt 852 696
Skuldséttning / kvm 11749 11768
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsréitt 11749 11768
Sparande / kvm 474 -266
Rantekdanslighet 14 17
Energikostnad / kvm 105 110
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 72 97

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet Eget kapital / Totala tillgéngar x 100

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna medbostadsréitt,
inklusive avgifter baserade pd individuella mé&tningar av férbrukning, fordelat per kvm uppldten med

bostadsratt. Avgifter for tidnster som en medlem kan vdijjo som tillvalingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebdrande skulder p& balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppl&tna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses Arets resultat dkat med d&rets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad
for planerat underhdill samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte ar
en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: R&ntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter
under rakenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behdva hdjas om réntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrétt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: ArsovgifTer dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelseavgifter  Fondfér yttre underh@ll  Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 41 616 000 10 394 000 39 932 -888272 -1423696
Resultatdisposition enligt stdmman:

Reservering fond for yttre underhdll 39 932 -39 932

Balanseras i ny r&kning - 1423 696 1 423 696
Arets resultat - 421 639
Belopp vid drefs utgdng 41 616 000 10 394 000 79 844 - 2 351 900 - 421 639

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 351900
Arets resultat - 421 639
Totalt -2773 539

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdill 39 252
Balanseras i ny rakning -2812791
Totalt -2773 539

Avsattning fill yttre fond gérs med 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Nedskrivningar av finansiella anlédggningstillgdngar och kortfristiga

placeringar

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Bostadsrattsforeningen Trasattrahdjden

Not 2024

1 1250 568
475000

1725568

N

-346 545
3 -147 062
-1 057 092

-1 550 699

174 869

-7 000

2293
-591 801

-596 508

-421 639

-421 639

-421 639

769639-2195

2023

1021877
0

1021 877

-287 613
-71 465
-1 033 140

-1392218

-370 341

0

0
-1 053 355

-1 053 355

-1423 696

-1423 696

-1423 696
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anléggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Bostadsrattsforeningen Trasattrahdjden

2024-12-31

67 643 885
67 643 885

67 643 885

23976
75
7 701

31752

1522011
1522011

1553763

69 197 648

769639-2195

2023-12-31

68 700 977
68 700 977

7 000
7 000

68 707 977

3373
10 994

14 367

14 368

68 722 345
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantodrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Bostadsrattsforeningen Trasattrahdjden

2024-12-31

52010 000
79 864

52 089 864

-2 351 900
-421 639

-2773 539

49 316 325

17 248 000
1260 505
1372818

19 881 323

69 197 648

769639-2195

2023-12-31

52010000
39 932

52 049 932

-888 272
-1 423 696

-2 311 968

49 737 964

17275773
1324 863
383 745

18 984 381

68 722 345
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Summa

Erndllen rénta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar
Foérandring av rérelseskulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i materiella anlaggn.fillg

Investering i finansiella anlaggn.tillg

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

174 869

1057 092
1231 961

2293
-591 801

642 453

-17 385
924715

1549 783

7 000
7 000

-27773
-27 773
1529010
1
1522011

Bostadsrattsforeningen Trasattrahdjden

769639-2195

2023-01-01
2023-12-31

-370 341

1033 140
662799

0
-1 053 355

-390 556

2478736
-698 675

1389 505

-1197 277

-1197 277

-192 227

-192 227
1

0
1

9 (13)



Bostadsrattsforeningen Trasattrahdjden
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med darsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd
(BFNAR 2012:1) om drsredovisning i mindre foéretag (K3).

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgé&ngar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Tilkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minska med avskrivningar.

| anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgdngen. Nér en komponent i
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvdrde aktiveras. Tilkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas
upp i komponenter I&ggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda ékar i férhdllande fill
tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden och avskrivningen redovisas som kostnad
i resultafrdkningen.

Avskrivning
Tilmpade avskrivningstider:

Anlciggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innevé&ggar 50
Véarme, sanitet (VS) 50
El 40
Fasad 50
Fdnster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Styr- o évervakningssystem 15
Restpost 50
Intakisredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast del som beldper pd rékenskapsdret tas
upp som intdkt, RGnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det @r sannolikt att féreningen kommer & de
ekonomiska férdelar som dr férknippade med transaktionen, samt att inkomsten kan berdknas pd eft
tillforlitligt saitt.

Fordringar
Fordringar har upptagits fill de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Inkomsskatt
Aktuella skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som gdller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade pa balansdagen.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i
den utstrackning det &r sannolikt aft avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida beskattning. En
bostadsrattsférening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrétts ranteintékter ar
skattefria fill den del de ar hanférliga fill fastigheten.

Redu?

Vid férvarvet av fastigheten tilldmpades Redu?. Den latenta skatteskuld som uppstod vid dverfdringen av
fastigheten beréknas pd skilnaden mellan bokfért vérde och skattemdssigt varde, och faller ut férst vid en
eventuell likvidering av féreningen. Nagon reservering av latent skatt gors ej.

Uppskattningar och bedomningar

Inga uppskattningar eller bedémningar har gjorts utéver uppdelningen av fastigheten i komponenter. P&
varje balansdag gors en genomgdng av gdllande beddmningar av nyttjiandeperioden for avskrivningsbara
tilgdngar. Osékerheten i dessa beror pd teknisk inkurans som kan féréndra anvandningen av fastigheten.

Not 1. Neftoomsattning 2024 2023
Arsavgifter bostéder 1 302 021 993717
Debiterade vattenkostnader 38720 28 160
Ovriga avgifts- och hyresbortfall -90 173 0
Totalt nefoomsattning 1250 568 1021 877
Not 2. Driftkostnader 2024 2023
Fastighetsel 11 470 12 269
Vatten och avlopp 142 666 149 079
Sophdmtning 34 704 48 443
Energideklaration 18 000 0
Snérdjning/sandning 2729 0
Bredband 32 448 32 448
Forsakring 23 096 35984
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 9 390
Forbrukningsmaterial 132 0
Reparation och underhall 81 300 0
Totalt driftkostnader 346 545 287 613
Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Féreningsstdmma 600 375
Arvode ekonomisk férvaltning 39 576 38 568
Extra ekonomisk férvaltning 3781 0
Revisionsarvode 21 250 43 750
Webbsida 528 0
Advokat- och rattegdngskostnader 13 585 0
Konsultarvode 60 000 -15 625
Bankkostnader 4 300 4217
Inkassokostnader 0 180
Ovriga administrativa kostnader 860 0
Féreningsomkostnader 2 251 0
Ovriga kostnader 331 0

Totalt 6vriga externa kostnader 147 062 71 465
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Not 4. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 45 645 634 45 645 634
Anskaffningsvarde mark 5391972 5391972
Uppskrivning mark 8 531 992 8 531 992
Utgdende anskaffningsvérden 59 569 598 59 569 598
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 1694951 - 847 487
Arets avskrivningar - 847 464 - 847 464
Utgaende avskrivningar -2542 415 -1694 951
Ackumulerade uppskrivningar
Ing&ende uppskrivningar 11197 679 10 000 402
Arets uppskrivningar 0 1197 277
Ingdende avskrivningar pd uppskrivet belopp - 371 349 - 185673
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp - 209 628 - 185 676
Utgdende uppskrivningar 10 616 702 10 826 330
Utgaende redovisat varde 67 643 885 68 700 977
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 22 192 000 21 548 000
Mark 17 060 000 18 384 000
39 252 000 39 932 000
Not 5. Andelar i koncernféretag 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarden 18 557 395 18 557 395
Utgaende anskaffningsvarden 18 557 395 18 557 395
Ackumulerade nedskrivningar
Ing&ende nedskrivningar - 18 550 395 - 18 550 395
Arets nedskrivningar -7 000 -0
Utg&ende nedskrivningar -18 557 395 -18 550 395
Utgaende redovisat varde 0 7 000
Not 6. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovr kortfristiga fordringar 0 3299
Fordran Vivioo Inkld Venture Holding 1197 277 1197 277
Nedskrivning fordr Vivioo -1197 277 -1197 277
Fordran Belstroj 3 389 500 3 389 500
Nedskrivning fordran Belstroj -3 389 500 -3 389 500
Skattekonto 75 74
Summa 75 3373
Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 7 701 7 696
FRUBO AB 0 3298
Summa 7701 10 994
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Not 8. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsforeningen Trasattrahdjden

769639-2195

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

L& 9062 23 14920 3man 4,5% 5000 000 5000 000
LAN 9062 23 14955 3man 4,5 % 7 248 000 7275773
L&n 9062 23 14807 3man 4,5% 5000 000 5000 000
Summa skulder fill kreditinstitut 17 248 000 17 275773
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -17 248 000 -17 275773
0 0

De skulder som forfaller under kommande &r avses forldngas i takt med att de 16per ut, de redovisas darfoér

som kortfristig skuld.

Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intcdkter 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn 1129 938
Forskott avgift/hyra 99 687 158 890
Uppl réntor 72 002 223917
Ers forsékring 1200 000 0
Summa 1372818 383 745
Not 10. Stdllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Summa: 30 000 000 30 000 000
Underskrifter

Osterdker enligt de datum som framgdr av véra elekironiska underskrifter.

Josefin Watz Andreas Sibilio

Kambiz Haghiri Thomas Elwinger

Min revisionsberdattelse har Idmnats enligt det datum som framgér av min elektroniska underskrift.

Niklas Makal
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Andreas Sibilio Namn: Josefin Watz

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-03-27 20:48:49 GMT+01:00 Datum och tid: 2025-03-28 14:54:19 GMT+01:00
Transaktions-1D: 8aeb66121dcd44a1971ced8e27d8620d Transaktions-1D: 94d73bbe17c94cf28bb4813e80ec4519
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Kambiz Haghiri Namn: Thomas Elwinger

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-03-28 18:39:47 GMT+01:00 Datum och tid: 2025-03-28 18:56:17 GMT+01:00
Transaktions-ID: 437815c619f146e0b97dc0c136af3823 Transaktions-ID: c1fdc3bc35734e3aa464a37fbbed2290
Underskrift 5

Namn: Niklas Makal

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-01 22:58:54 GMT+02:00
Transaktions-ID: ece11dc078df4c3fa000c7f52e2889ea

(HD Hogia Signit


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide

LIRON

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Trasattrahojden
Org.nr. 769639-2195

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Trasattrahojden for
rakenskapsaret 2024. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och foérvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om rakenskaperna och den 6vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen foér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledamoter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Darfor
rekommenderar jag foreningsstdmman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Makal
Revsior
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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