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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bageriet i Malmo

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Skane 1an Malma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-05-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-09-04 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Oket 23 med adresser Helsingborgsgatan 12-14, Monbijougatan 18-20 2014 Malmo

Oket 24 med adresser Helsingborgsgatan 16, Monbijougatan 22-24, Norra Parkgatan 3 2011 Malmé

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Gallagher IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2012
Foreningen har 147 bostadsratter om totalt 10 890 kvm.

Foreningens totala yta ar 15 495 kvm.

Styrelsens sammansattning

Kenth Aback Ordférande

Clemens Persson Styrelseledamot
Eva Hallgren Styrelseledamot
Julia Micanovic Styrelseledamot

Margareta Blom Strom  Styrelseledamot

David Hansson Suppleant
Ingalill Kristin Floreng Suppleant
Johan Marcus Hall Suppleant
Stefan Ekman Suppleant
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Valberedning

Bo Blom Strém
Magnus Ornberg
Carl Granklint Rask
Els-Marie Nilsson

Joseph Seifeddine

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen i sin helhet eller av tva ordinarie ledaméter i férening eller av en ordinarie och en suppleant i férening.

Samma regler galler for attestratt.

Revisorer

Mathias Nilsson Auktoriserad Revisor Forvis Mazars AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2036. Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Utforda historiska underhall

2024 e Tvitt och malning av fasader, fonsterramar mm
Byte av UV-ljus (hus C och D)
Byte av flakt, motor, lager, ddmpare mm i ventilation
Storre underhall av en av hissarna

Installation av ytterligare 14 laddplatser i garage

2023 e Byte av UV-ljus (hus A och B)
Installerat ny utrustning for matning av IMD el (hus C och D)

Byte av belysning i kdllarplan och forrddsgangar till LED (hus C och D)

2022 e OVKihus A och B utférd och godkand efter kontroll av franluftskapor
Belysning i entréer bytt till LED
Installerat nya nodbelysningsarmaturer i trapphusens kallarplan
Malning av entréer, utvandiga trappor, miljéhus samt staket vid uteplatser
Uppfraschning av gardsmiljo

Rensning av franluftskanaler i ventilationssystemet (hus A och B)
2021-2022 e Spolning av avloppsstammar och lagenhetsavlopp

2021 e Byte av belysningikallarplan (hus A och B) och utearmaturer till LED

Inkdp av nya brandvarnare till alla Iagenheter (hus A och B)
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2020 ® Uppdaterat belysning i garaget till LED
Installerat ny utrustning for méatning av IMD el (hus A och B)

Rengoring av franluftsdon samt kontroll och justering av installningar (hus C och D)

2019-2020 e Uppfraschning av gardsmiljo med rabatter, pergola och belysning

Installation av 16 laddplatser i garaget

2019 o Inkdp av nya brandvarnare till alla lagenheter (hus C och D)
Byte av belysning i trapphusen till LED

Planerade underhall

2025 @ Byte av styrventil och stalldon till tappvarmvatten
Oljning av trd i entréer, miljohus, garagenedfart
Fortsatt underhall av hissar

Justering av ventilation (hus D) samt OVK (hus C och D)

Avtal med leverantorer

Avfallsatervinning Stena Recycling
Bredband, TV och telefoni Telia
Ekonomisk forvaltning Nabo
Elnat och fjarrvarme EON
El forbrukning Nordic Green Energy
IMD el, avlasning av elférbrukning Techem

Orestads

SBA samt service pa brandskyddsutrustning Brandservice

Service pa dorrautomatik Sakerhetsteknik
Service pa hissar och garageport KONE

Service pa ventilationsanldggning (hus A och B) Assemblin
Service pa ventilationsanldggning (hus C och D) samt service pa undercentral och pumpgropar (samtliga oK

hus)

Support och service pa laddstationer i garage for elbilar Compleo
Teknisk forvaltning, lokalvard, fastighetsjour och snéjour SBC
Tradgardsskotsel Veteranpoolen
Vatten, avlopp och avfallshantering VA Syd

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Oket samfillighetsférening, med en andel pa 68.75%.

Samfilligheten forvaltar gemensamhetsanlaggningen Oket ga:1, som omfattar korvagar, kommunikationsytor, belysning, port, grind,
parkeringsytor med tillhorande anordningar, dagvattenledningar och brunnar. Medlem i samfélligheten ar aven Oket 20, som har
resterande 31,25%.

Foreningen ar dven medlem i Bageriet samféllighetsférening, som ursprungligen hade tvd medlemmar - Brf Bageriet 1 (48,98%) och
Brf Bageriet 2 (51,02%). | och med fusionen 2023, da Brf Bageriet 1 genom absorption &vertog Brf Bageriet 2 (och darefter bytte
namn till Brf Bageriet i Malmd), sa ar foreningens andel i denna samfallighet numera 100%. Samféllighetens ansvarsomrade -
gemensamhetsanlaggningen Oket ga:2; garage, nerfartsramp, kommunikationsyta och gardsutrymme - hanteras via foreningens
styrelsemoten sa samfalligheten har inte langre nagra separata méten. Féreningen har darfor for avsikt att avveckla Bageriet
samfallighetsférening under 2025.
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Ovrig verksamhetsinformation
Julmingel pa garden och tdndning av julbeysning genomfordes i december med god uppslutning.

Digitala bobrev med information till medlemmarna skickas ut regelbundet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Hojning av avgifterna genomfordes den 1 januari 2024 med 14%. Styrelsen har tagit beslut om att hoja arsavgifterna med 5% fran
och med den 1 januari 2025.

Under aret har 2 av foreningens 5 Ian omférhandlats och férlangts. De bada lanen har slagits samman till ett Ian hos Danske Bank
med rorlig 3-manadersranta. Amortering har gjorts enligt plan.

Som en f6ljd av fusionen mellan Bageriet 1 och Bageriet 2 har andelstalen justerats i Nabos ldgenhetsregister sa att de speglar
respektive lagenhets andel av total arsavgift resp total boyta. De indirekta kapitaltillskotten har ocksa raknats om utifran de totala
amorteringar som de bada gamla féreningarna har gjort fram till fusionen samt de amorteringar som den fusionerade féreningen
gjort darefter.

Sjalvrisken i Not 8 avser vattenskador pga en trasig diskmaskin, dels i den ldgenhet dar diskmaskinen stod, dels i lagenheten under.
Atgard av skadorna i ldgenheten under har gatt pa féreningens forsakring.

Forandringar i avtal

Byte av teknisk férvaltare fran Oresunds Fastighetsservice till SBC gjordes frdn och med 2024-01-01.

Avtal tecknades med Veteranpoolen for tradgardsskotsel fran och med mars 2024.

Avtal med Nordic Green Energy tecknades fran och med 2024-09-01 avseende elférbrukning. Fran och med 1 oktober 2024
tecknades dven ett 12 manaders prissakringsavtal med Nordic Green med ett fast pris for en avtalad volym pa elférbrukningen och

ett rorligt pris pa dverstigande forbrukning. Avtalet med E.O.N kvarstar vad géller elnat och el6verforing.
Ovriga uppgifter

Foreningen har under 2024 genomfort tvattning och malning av rappade fasader pa samtliga hus samt fonsterramar i teglad fasad.

Uppgradering av Telias bredband har gjorts under 2024. Nya routrar och TV-boxar har delats ut till samtliga medlemmar och
hastigheten har uppgraderats i hus C och D.

Genomgang av samtliga pantsattningar har gjorts for att sdkerstdlla att det inte ligger kvar gamla panter i lagenhetsregistret.

Rengdring av franluftskanaler i D-huset har genomférts infor kommande justering av stamspjallen i ventilationen. Efter justering av
spjallen ska OVK genomforas for hus C och D.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 203 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och avgaende medlemmar

under aret var 15. Vid rékenskapsarets slut fanns det 204 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 11 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 9 846 762 8 804 705 4086 763 3973995
Resultat efter fin. poster -2333118 53218 -306 259 16 290
Soliditet (%) 75 75 74 74
Yttre fond 5009 741 4332031 2076510 1465124
Taxeringsvdrde 302 964 000 302 964 000 146 788 000 113 845 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 802 712 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 88,7 83,5 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 8296 8 400 - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5831 5904 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 146 180 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 51 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 48 49 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 30 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 132 130 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,85 2,24 - -
Rantekanslighet (%) 10,34 11,8 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 440 100 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar 2024 ett negativt resultat som beror pa en kombination av tre komponenter: storre planerat underhall i form
av malning av putsade fasader, avskrivningar samt 6kade rantekostnader.

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Hojning av avgifterna genomférdes den 1/1 2024 med 14
% och den 1/1 2025 med ytterligare 5 %. Styrelsen anser inte att 2024 ars férlust paverkar féreningens betalningsformaga. Styrelsen
ar helt 6vertygad att féreningen kommer att ha formaga att klara framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 207 062 000 - - 207 062 000
Upplatelseavgifter 71048 000 - - 71048 000
Fond, yttre underhall 4332031 - 677 710 5009 741
Balanserat resultat -2712926 53218 -677 710 -3337418
Arets resultat 53218 -53218 -2333118 -2333118
Eget kapital 279 782 323 0 -2333118 277 449 205

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3337 418
Arets resultat -2333118
Totalt -5 670536

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 752 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1920213
Balanseras i ny rékning -4502 323

-5 670536

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 9 846 762 8 804 705
Ovriga rérelseintakter 3 3047 483 003
Summa rorelseintakter 9849 809 9287 708
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5708 428 -3806 510
Ovriga externa kostnader 9 -253 698 -563 933
Personalkostnader 10 -192 078 -147 700
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 676 300 -2 669 034
Summa rorelsekostnader -8 830 504 -7 187 177
RORELSERESULTAT 1019 305 2100531
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 145 174 60997
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3497 597 -2108 311
Summa finansiella poster -3352423 -2047 313
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2333118 53218
ARETS RESULTAT -2333118 53218
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 363 265 677 365 891 741

Pagaende projekt 254 321 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 363 519 998 365 891 741

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 363 519 998 365 891 741

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 87984 71292

Ovriga fordringar 13 2 505 969 2509 429

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 209 718 158 462

Summa kortfristiga fordringar 2803671 2739183

Kassa och bank

Kassa och bank 4180 825 4052514

Summa kassa och bank 4180 825 4052514

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 984 496 6 791 697

SUMMA TILLGANGAR 370504 495 372683 438
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 278 110 000 278 110 000
Fond for yttre underhall 5009 741 4332031
Summa bundet eget kapital 283 119 741 282442 031
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3337418 -2712 926
Arets resultat -2333118 53218
Summa fritt eget kapital -5670 536 -2 659 708
SUMMA EGET KAPITAL 277 449 205 279 782 323
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 28 287 107 59 098 357
Summa langfristiga skulder 28 287 107 59 098 357
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 62 058 390 32377 140
Leverantdrsskulder 1502 036 232475
Skatteskulder 6 644 16 726
Ovriga kortfristiga skulder 0 1058
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1201113 1175359
Summa kortfristiga skulder 64 768 183 33 802 758
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 370504 495 372 683 438
Sida 10 av 18

[ ] | BJChDyhRyl-S1bC2PyhOke




Brf Bageriet i Malmo
769617-1425

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1019 305 2100531
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 676 300 2 669 034
Omklassificering 0 69 875

3 695 605 4 839 440
Erhallen ranta 145174 60997
Erlagd ranta -3 499 945 -2108 311
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 340 834 2792126
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -67 472 663 070
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1286 523 -306 172
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1559 885 3149024
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -304 558 0
Forvarv av finansiella tillgangar 0 2 655794
Kassaflode fran investeringsverksamheten -304 558 2655794
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 130 000 -1 176 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 130 000 -1176 000
ARETS KASSAFLODE 125 327 4628 818
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6480 274 1851455
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 605 601 6480 274
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bageriet i Malmé har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 7883328 6915216
Hyresintakter, p-platser 1026 450 997 647
Ovriga intékter 101210 55992
Kabel-TV/Bredband 414 621 393 696
El 421 153 442 154
Summa 9 846 762 8804 705
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning -2 5
Elprisstod 0 397 594
Ovriga intékter 0 60819
Forsakringsersattning 0 21685
Ovriga rorelseintdkter 3 049 2900
Summa 3047 483 003
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 95 077 251 240
Besiktning och service 250 303 222994
Stadning 139 838 23995
Tradgardsskotsel 44 086 4305
Snoskottning 28 209 49 554
Ovrigt 16 155 25975
Summa 573 669 578 063
Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Underhall 0 4215
Bostader 9705 18 644
Bostdder VVS 10 494 0
Kallarutrymmen 0 2678
Soprum/miljéanlaggning 33493 0
Dérrar och Is/porttele 66 806 95 144
Ovriga gemensamma utrymmen 1008 12 205
VA 57 531 0
Ventilation 70 656 22443
El 0 83336
Hissar 182 016 85192
Fasader -9500 9 500
Balkonger 0 3000
Staket/grind/terrass 0 6 466
Gard/markytor 13 836 700
Reparation p.g.a. skadegorelse 0 44 957
Summa 436 045 388 480
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ventilation 57 400 74290
Hissar 75 313 0
Fasader 1787 500 0
Summa 1920213 74 290
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 786 906 788 879
Uppvarmning 748 498 760 226
Vatten 506 368 461 506
Sophdamtning 109 333 165 502
Summa 2151105 2176 113
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 105 432 110921
Ovrigt 2549 0
Sjalvrisker 25 000 0
Bredband/Kabeltv 416 036 399 004
Fastighetsskatt 78 380 79 640
Summa 627 397 589 565
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 9627 21038
Ovriga férvaltningskostnader 62 877 76 673
Revisionsarvoden 10 000 19 000
Ekonomisk forvaltning 171 195 150 284
Konsultkostnader 0 296 938
Summa 253 698 563 933
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171 496 138 400
Loner, arbetare 995 0
Sociala avgifter 19587 9300
Summa 192 078 147 700
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3497 330 2106238
Ovriga rantekostnader 267 2072
Summa 3497 597 2108 311
Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 391412 415 188 100 482
Fusion 0 203311933
Arets inkop 50 237 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 391 462 652 391412 415
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -25520 674 -11 388 669
Fusion -0 -11 462 971
Arets avskrivning -2 676 300 -2 669 034
Utgaende ackumulerad avskrivning -28 196 974 -25520 674
Utgdende restvirde enligt plan 363 265 677 365 891 741
| utgdende restvdrde ingdr mark med 76 696 000 76 696 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 229 964 000 229 964 000
Taxeringsvarde mark 73 000 000 73 000 000
Summa 302 964 000 302 964 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1212 15
Momsfordran 73 464 55185
Ovriga fordringar 6517 18 686
Vidarefakturering 0 7783
Nabo Klientmedelskonto 2 370 105 1858375
Borgo 54 672 569 384
Summa 2 505 969 2509429
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 137 317 86 872
Forsakringspremier 35226 34976
Forvaltning 37 175 36614
Summa 209 718 158 462
Sida 16 av 18
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2025-10-31 4,50 % 14 222 250 14 405 250
Danske Bank 2025-10-31 4,50% 16 192 000 16 376 000
Danske Bank 2024-12-31 4,49 % 13 934000
Danske Bank 2025-12-30 2,85 % 31064 140 17313 140
Stadshypotek 2026-09-30 433% 28 867 107 29 447 107
Summa 90 345 497 91 475 497
Varav kortfristig del 62 058 390 32377 140

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 84 695 497 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 135572 110332
El 83367 80162
Uppvarmning 98 650 107 790
Vatten 43 515 39490
Beraknade uppl. sociala avifter 17 000 20 000
Utgiftsrantor 8823 11171
Forutbetalda avgifter/hyror 814 186 776 414
Beraknat revisionsarvode 0 30 000
Summa 1201113 1175359
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 112 830 000 112 830 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

De bada gamla underhallsplanerna fér Bageriet 1 och Bageriet 2 har slagits ihop till en gemensam 50-arig underhallsplan med

aktuella kostnader och tidsintervall. Arbetet har utférts av Nabo och den nya underhallsplanen levererades i februari 2025.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Skane lan Malmo

Arsredovisning 2024

Clemens Persson Eva Hallgren
Styrelseledamot Styrelseledamot
Julia Micanovic Kenth Aback
Styrelseledamot Ordférande

Margareta Blom Strém

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Forvis Mazars AB
Mathias Nilsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bageriet i Malmo

Org. nr 769617-1425

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bageriet i Malma for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Bageriet i Malmo for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéattelse har lamnats i Helsingborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
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