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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Skaraborgsgatan 8-
10

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems ratt i féreningen p& grund av
s&dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-03-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Ostergétland 34 2010 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1860
Vardedret ar 1986

Féreningen har 14 bostadsrdatter om totalt 843 kvm. Byggnadernas totalyta dr 843 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Reija Maria Toivio Ordférande

Ann Hansson Kassor

Sylvain Glos Styrelseledamot
Tua Asplund Hyllienmark Styrelseledamot

Eva Irene Margareta Persson  Suppleant

Hermann Johannes Gassner Suppleant

Valberedning

Emil Fagerstréom

Firmateckning

Firman tecknas - férutom av styrelsen - av tvd styrelseledamadter i férening
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Revisorer

Emil Fagerstrom Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2013 och strdcker sig fram till 2028. Underhdllsplanen

uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhadll

2014-2015 e Renovering fjarrvarmecentral

2016 e Reparation av tak p& gérdshus 10B

2017 e Renovering trapphus 8:an
Fiberinstallation

2018

Reparation av brunn

2020 e Forrédd gardshus

Avtal med leverantérer

FT Drift
SBC Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Medlem i samfdllighet

Féreningen dr medlem i Ostergétland GA:1, med en andel p& 67%.

Samfdalligheten férvaltar gérd, tvattstuga och utrymme fér sopor, cyklar och barnvagnar.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna hdjdes med 10% frédn november 2023

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dr 20 st, det har inte skett n&gra 6verldtelser under éret.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 582 492 577 373 576 248 514 496
Resultat efter fin. poster -210 828 -169 179 -87 977 -109 638
Soliditet (%) 89 89 89 89
Yttre fond 1207 099 1077 268 915 146 806 635
Taxeringsvarde 39 000 000 39 000 000 29 000 000 29 000 000
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Arsavgift per kvm

upplaten 664 - - ;
bostadsratt, kr

Arsavgifternos

andel av totala 86,5 - - -
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per

kvm uppléten 3185 3185 3185 3185
bostadsratt, kr

Skuldsattning per

3185 3185 3185 3185
kvm totalyta, kr
Sparande per kvm 40 54 112 150
totalyta, kr
Elkostnad per kvm
51 54 40 32
totalyta, kr
Varmekostnad per
199 180 179 167
kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per
42 34 39 28
kvm totalyta, kr
Energikostnad per 293 268 258 228
kvm totalyta, kr
Genor?sn|tt||g 269 128 _ -
skuldranta (%)
Rdantekanslighet
4,80 - - i

(%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -28 296 vilket

minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Styrelsen ser |6pande 6ver mdojligheterna till kostnadsbesparingar, bl a planerar vi fér varmetdtning av

trapphus, entréer och eventuellt fonster fér att minska varmekostnaden. Avgiften hdjdes med 10% frén

november 2023.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 22 110 651 - - 22 110 651
Uppldtelseavgifter 2222 306 - - 2222 306
Fond, yttre
underhall 1077 268 -32 291 162 122 1207 099
Kapitaltillskott 900 300 - - 900 300
Balanserat resultat -3771289 -136 888 -162 122 -4 070 299
Arets resultat -169 179 169 179 -210 828 -210 828
Eget kapital 22 370 057 (0] -210 828 22159 229
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -3908 177

Arets resultat -210 828

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -162 122

Totalt -4 281127

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -4 281127

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 582 492 577 373
Ovriga rérelseintakter 3 64 265 60 774
Summa rérelseintdkter 646 757 638 147
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -538 903 -515758
Ovriga externa kostnader 9 -67 945 -75 846
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -182 532 -182 535
Summa rérelsekostnader -789 379 -774 139
RORELSERESULTAT -142 622 -135 992
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 4 054 1080
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -72 260 -34. 267
Summa finansiella poster -68 206 -33187
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -210 828 -169 179
ARETS RESULTAT -210 828 -169 179
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,15 24 620 837 24 803 369
Summa materiella anlédggningstillgdngar 24 620 837 24803 369
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 620 837 24 803 369
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 368 8316
Ovriga fordringar 12 328 475 404 618
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 29 036 0]
Summa kortfristiga fordringar 371879 412 934
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 371879 412 934
SUMMA TILLGANGAR 24992716 25216 303
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 233 257 25233 257
Fond fér yttre underhdll 1207 099 1077 268
Summa bundet eget kapital 26 440 356 26 310 525
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 070 299 -3771289
Arets resultat -210 828 -169 179
Summa fritt eget kapital -4 281127 -3940 468
SUMMA EGET KAPITAL 22159 229 22 370 057

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 1785 000 885 000

Summa langfristiga skulder 1785 000 885 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 900 000 1800 000
Leverantérsskulder 66 373 63190
Skatteskulder 22 246 41692
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 59 868 56 364
Summa kortfristiga skulder 1048 487 1961246
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24992716 25216 303
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -142 622 -135 992

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 182 532 182 535
39 910 46 543

Erhéllen réanta 4 054 1080

Erlagd ranta -69 647 -29 956

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 25 683 17 667

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19 998 -28 703

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -15 372 36170

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -61053 25134

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]

ARETS KASSAFLODE -61053 25134

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 384171 359 037

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 323118 384171

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skaraborgsgatan 8-10 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavséattningar, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %
Fastighetsforbattringar 2%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 550 674 550 228
Balkongavgift 8 698 (0]
Hyresintdkter forrdd 23 000 21500
P&minnelseavgift 120 0]
Pantsattningsavgift (0] 4830
Andrahandsuthyrning (0] 794
Ores- och kronutj@mning (0] 21
Summa 582 492 577 373
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturerade kostnader 58 003 0]
Fakturerade kostnader (0] 59534
Elstod 5340 0]
Ovriga intdkter () 180
,&terbt’jring forsakringsbolag 922 1060
Summa 64 265 60774
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 33120 30 097
Fastighetsskotsel utdver avtal 7 927 5826
Stadning enligt avtal 45 240 43 500
Sotning () 4331
Brandskydd 7225 0]
Myndighetstillsyn (0] 8190
Gardkostnader 1469 1564
Gemensamma utrymmen (0] 189
Snérdjning/sandning 9 434 9 434
Forbrukningsmaterial 381 499
Summa 104 796 103 630
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga () 1825
Dérrar och l&s/porttele 1665 10 648
VVS 7 375 0]
Ventilation 26 600 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 4779
Summa 35 640 17 252
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Las 0] 32291
Summa o 32291
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 42 994 45 856
Uppvdrmning 168 170 151758
Vatten 35 692 28 550
Soph&mtning/renhdllning 75 463 67 819
Summa 322 319 293983
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 23 599 21989
Skadedjursforsdkring 4 955 0]
Bredband 25 348 25 348
Fastighetsskatt 22 246 21266
Summa 76 148 68 603
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 313
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 60
Fritids och trivselkostnader 252 361
Féreningskostnader 3073 450
Forvaltningsarvode enl avtal 51880 50 422
Administration 740 9 841
Konsultkostnader 12 000 14 399
Summa 67 945 75 846
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 72 260 34 251
Ovriga réntekostnader (0] 16
Summa 72 260 34 267
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,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 26 480 771 26 480 771
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 26 480771 26 480771
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1677 402 -1494 867
Arets avskrivning -182 532 -182 535
Utgdende ackumulerad avskrivning -1859 934 -1677 402
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24 620 837 24 803 369
| utgdende restvdrde ingdr mark med 11597 486 11597 486
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 26 000 000
Summa 39 000 000 39 000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5357 20 447
Klientmedel (0] 187 078
Transaktionskonto 68 967 0]
Borgo rantekonto 254152 197 093
Summa 328 475 404 618
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NOT 13, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-11-22 4,60 % 600 000 600 000
Nordea 2025-11-19 4,05 % 585 000 585 000
Nordea 2025-12-22 4,64 % 1200 000 1200 000
Nordea 2024-06-19 3,50 % 300 000 300 000
Summa 2685000 2685000
Varav kortfristig del 900 000 1800 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 685 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 3165
Uppl kostn rdntor 7 957 5344
Foérutbet hyror/avgifter 51911 47 855
Summa 59 868 56 364
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4900 000 4900 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhets@ret har endast 18pande underhdll utférts.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Skaraborgsgatan 8-10

Organisationsnummer 769605-4753

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Brf Skaraborgsgatan 8-10 for &r 2023-01-01--2023-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision. Revisionen har utforts i enlighet med
god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt
att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden 1 foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd
eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen samt beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 23 maj 2024

Emil Fagerstrom
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