106590/17

Stadgar

for Bostadsrattsféreningen Gideonsberg 1,

Vasteras

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar biivit antagna av foreningens

medlemmar den 16 Februari 2017

Fredrik Nilsson

lid M.

Kent Nifsson

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och &ndamal

1§

Féreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Gideonsberg
1, Vésteras.

2§

Féreningen har till &andamdl att frdmja medlemmamas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegraénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
llgger | anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplemant till bostadslégenhet eller lokal
samt ldgenhetsforrad. Bostadsratt &r den rétt i foreningen

som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Lokaler far
&ven upplatas med hyresratt.

Foreningens séte

3§

Styrelsen skall ha sitt séte | Vasteras kommun

Rékenskapsar
4§

Foreningens rakenskapsar omfattar iden 1/1 — 31712,
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Medlemskap
5§

Fraga am att anta en medlem avgors av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig alt snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till
féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte ultrdda ur férenlngen, sa lange han
fnnehar bostadsrétt.

En mediem som upphér att vara hostadsrattshavare skall
anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgetlt
att han far st kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsrétten utgaende insats och &rsavglft liksom
bosladsrattens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltld beslutas av
foreningsstamma.

For bostadsratl skall erldggas arsavgift fér den l6pande
verksamheten. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsrétternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte slyrelsen heslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaande erséttning
for vAme och varmvatten, renballning, konsumtionsvatten
clektrisk strém, TV, bredband och/eller talefoni skall
erldggas efter fdrbrukning och/eller area. Avgiit kan Aven i
titdmpliga fall erldggas per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsriinta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsratt far Gverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga il 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsdkring. Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt
svarar normalt fdr att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantsétt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga fill
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan
forsékring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgérder som fdreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom pestanvisning, plusgiro
eller bankgiro.

Avséttning och anvéindning av arsvinst
8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras
arligen, senast frdn och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomfbrts. Under det férsta aret med belopp
enligt ekonamisk plan och darefter med belopp enligt
underhailsplan.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
kan balanseras i ny rékning efler anvandas pa sitt som
féreningsstdmman bestdmmar.

Styrelse
0§

Slyrelsen bestar av minst tre (3) och hdgst fem (5)
ledaméter samt minst noll {0) och hdgst fyra (4)
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa
ordinarie stémma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckats regel om att samtliga
valjs av freningen, galler att under tiden intill den
ordinarie féreningsstamma som infaller nérmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts samt att
entreprenaden godkants vid slutbesiktning utses
styrelsens ledaméter och suppleanter av stiftarna.
Ledamot och suppleant utsedda av stiftarna behdver inte
vara medlem | féreningen.

Under den tid som avses | foregaende stycke maste
andring av féreningens stadgar férst understéllas stiftarna
for godkannande.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutsfér nér de vid sammantrédet nar-
varandes antal dverstiger hdlften av hela antalet leda-~
méter. For gilligheten av fattade besiut fordras, da for

beslutsférhet minsta antalet ledamoter &r ndrvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

1§

Féraningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av tva av
styrelsan déntlll utsedda styrelseledamdéter i firening eller
av en av styralsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styralsen dartill utsedd person.

Foérvaltning
12§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjaly inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristdende

forvaltningsorganisation,

Vicevarden skall inte vara ordfdrande | styrelsen.




Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhidnda féreningen dess fasta
egendom eller tam(rétt. Styrelsen far dock Inteckna och
bel&na sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14§
Det aligger styralsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innehdlla beréttelse om verksamheten under
aret (férvaltningsberattelse) samt redogérelse for
féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning), for staliningen vid ridkenskapsarets
utgang (balansrakning) och, dar sa erfordras, for de
medel som under aret Inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflédesanalys),

==

att upprétia budget och faststélla arsavgifter for det

kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, Innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och | férvaltningsheréttelsen redovisa vid
beslktningen och Inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framléggas, Ul revisorerna ldmna arsredovisningen fér
det férflutna réikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma

tilstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen.

Revisor
15§
Minst en (1) och hgst tva (2) revisorer samt noll (0) ill en
(1) revisorssuppleant, véljs av ordinarie féreningsstimma
for tiden inlill dess nésta ordinarie stimma hallits, Av
revisorerna kan minst en vara auktoriserad aller godkand

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jimte
rékenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast fre vackor fére ordinarie féreningsstimma
framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstidmma
16§

Ordinarle fdreningsstdmma hdlls en gang om aret fére juni
méanads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skél till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberittigade mediemmar.

Kallelse fill stimma
178§

Styrelsen kallar till foreningsstédmma. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de drenden som skall férekamma pé
stdmman,

Kallelse til! féreningsstdmma skall ske genom anslag pa
ldmpliga platser inom fdreningens hus eller genom brev
eller e-brev. Medlem, som inte bor i fdreningens hus, skall
kallas genom brev eller e-brev under uppgiven eller eljest
for styralsan kénd adress.

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens faslighet
eller genom brev eller e-brev.

Kallelse far utfardas lidigast sex veckor fore stdmma och
skall utférdas senast tva veckor fére ardinarie stdmma och
senast tva veckor fére extra stimma.

Motionsratt
18§

Medlem som nskar fa ett drende behandlat vid stdmma
skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen,
senast 2 manader efter rakenskapsarets utgang.

Dagordning
198§

Pa ordinarie fdreningsstamma skall férekomma fdljandes
drenden

1) Upprattande av férteckning éver nérvarande
medlemmar, ombud och bitréden (rostlangd).

2) Faststillande av dagordningen.

3} Val av ordférande vid stdmman

4) Anmélan av ordfdrandens val av protokollftrare

§) Val av tva justeringsman tillika réstriknare.

8) Fraga om kalletse till stimman behdrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

8) Foredragning av revisionsheréttelsen.

9) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
{ackande av forlust.

12) Beslut om antat styrelseledaméter och suppleanter

13) Beslut om arvoden.

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisor och suppleant.

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma skall férekomma endast de drenden, for
vilka stimman wtlysts och vilka angivits | kallelsen till
densamma.

Protokoll

20 §

Protokoll vid foreningsstédmma skall féras av den
stdmmans ordférande utsett dartlll, | fraga om protokollets
innehall géller
1. attréstiangden skall tas In eller bildggas protokollat,
2. alt stimmans besiut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.
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Vid stdmma fort protokall skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgéngligt for madlemmarna.

Réstning, ombud och bltrdde
218

Vid {Sreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Rostberattigad ér endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems rdstrétt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stéllféretridare
enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar mediemmen en Jurdisk person far denne
forelrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hisgst ett ar fran
utférdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
rostberdtfigad.

En medlem kan vld féreningsstamma medféra hégst ett
bitréde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn.

Omréstning vid féreningsstamma sker Sppet om inte
nérvarande réstberattigad pakallar sluten omrésining.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om dndring av dessa stadgar -
dar sérsklld rostéverviki erfordras f6r giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsritts-
lagen (1991:614).

Formkrav vid upplatelse och éverlatelse
22§

Bostadsrilt upptats skriflligen och far endast upplétas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
partemas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavglft. Om upplatelseavgift skall
ultas, skall &ven den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gdila vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstéllas slyrelsen.

Rétt att utdva bostadsratten
238§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i
foreningen.

En jurldisk person som dr mediem 1 féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom dverlatelse
farvérva bostadsralt till en bosladslédgenhet.

Utan hinder av firsta stycket far dédsbo efter avilden
bostadsrétishavare utbva bostadsréatten, Efter tre ar fran
dddsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa alt bostadsriitten Ingatt | bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller ait ndgon, som Inte far végras intride i féreningen,
férvérvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om den tid
sam angetts i anmaningen inte jakitas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)

for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta slycket far ocksa en juridisk person
utéva bostadsratten utan aft vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid
exekutiv frsdljning eller vid tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantrétt |
bostadsrétten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som Inte far vagras
intréde [ féreningen har forvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte 6ljs, far bostads-
ratten tvangsforséllas enlligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras
intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfylida och féreningen skéligen bér gadta
honom som bostadsrattshavare.

En jurldisk person som har forvérvat en bostadsréatt till en
bostadsldgenhet far véigras Intrdde | féreningen &ven om
de i forsta stycket angivna férutsittningarna fér
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsréttshavarens
make far maken végras Intride { foreningen endast d4
maken inte uppfyller av féreningen uppstélit sérskilt
stadgevliikor f6r medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor, Detsamma galler ocksa
nar en bostadsratt till en bostadsldgenhet dvergatt il
nagon annan ndrstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrattshavaren,

Ifraga om férvérv av andel i bostadsrétt &ger forsta och
tredja styckena tilldmpning endast om bostadsrétten efter
forvérvet Innehas av makar elter, om bostadsrétten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagssklite eller llknande f6rvdrv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras infrade i
foreningen, forvérvat bostadsratten och sékt medlemskap.
lakttas inte tid som angelts | anmaningen far bostads-
rdtten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsréittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot
annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd hetydelse
fér féreningen eller nagon annan medlem i fdreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far ldgenheten endast anvéndas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.

27§

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra
atgard i

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas
eller vatten, eiler



3. annan vasentlig forandring av 1agenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tilistand tlll en atgérd
som avses i forsta stycket om inte atgarden &r till patagllg
skada siler oldgenhet f6r foreningen.

Pa mark som ingar | upplatelsen samt pa eller i anslutning
tlll lAgenhetens utsida far bostadsritishavaren utféra eller
uppséatta arrangemang av permanent nalur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkdnnande.

Om ldgenheten fran borjan forsetts med balkong far
bostadsréttshavaren lata glasa in denna endast efter
slyrelsens godké@nnande och i d& enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsréttshavaren vill
|ata sétta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
ldgenheten.

Bostadsréitshavaren svarar i sadant fall fér underhallet av
Inglasning och markis &vensom f&r aventuell skada pa
féreningens egendom eller pa tredje man. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bastadsrittshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt termontera
anordningarna.

Vad bostadsréttshavaren anbringat pa fastigheten - ach
som Inte utgér tlllbehér till fastigheten — &r
bostadsrattshavarens egendom. Finns sddan egendom
kvar efter det att bostadsréttshavaren Gverltit bostads-
ritten ansvarar den nya bostadsrattshavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte Inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon annan medlem | foreningen.

29§

N&r bostadsrattshavaren anvénder ligenheten skall han
eller hon se iill att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsdmra deras bostadsmilio att de inte
skéligen bor talas. Bostadsratishavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvéndning av [&genheten iaklta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfdr huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
strskilda regler som foreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsraltshavaren skail halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa
av dem som han sller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det fSrekommer sadana stdrningar | boendet som
avses | forsta stycket forsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsritishavaren tlllsdgelse att se till att
stérningen omedelbart upphdr och
2. om det &r fraga om en bostadslédgenhet,
undetréatta sacialndmnden i den kommun dér
lagenheten dr beldgen om stérmingama.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp
bostadsrttshavaren med anledning av att stdrningarna &r
sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfaltning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett féremal &r behéftat med ohyra far detta
Inte tas ini lAgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand tilt annan for sjdlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock Inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutlv
forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostads-
rittslagen (1991:614) av an jurldisk person som hade
pantrétt J bostadsréilen och som inte antagits tilf
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skatl genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

3§

Végrar slyrelsen aft ge sitt samiycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsréattshavaren dnda upp-
lata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvérda skél for upplatel-
sen och féreningen inte har nagon befogad anledning aft
vagra samtycke. Tillstdndet skall begridnsas till viss tid.

| fraga om bostadstdgenhet som Innehas av Jurldisk
person krévs det for tillstand endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med

villker,
328§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
|&genheten jdmte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.




g

2017022100651

‘ g

Tili I8genheten réknas:

® |agenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuklisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, fedningar och

ovriga installatianer,

rokgangar

glas och bagar i ldgenhetens fénster ach ddrrar,

lagenhetens ylter- och innerddrrar samt

svagstrémsanldggningar.

Bostadsréltshavaren svarar dock inte for annat underhall
4n malning av radiatorer, anordningar for varme, vaiten-
armaturer eller ledningar fér avlopp, vérme, gas,
elektricltet, vatten som foreningen férseit ldgenheten med.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler om
dessa tjdnar fler &n en ldgenhet.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller for maining av
utifrén synliga defar av ytterfdnster och ytterdorrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse
eller

2 vérdslbshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som besdker
honom eller henne som gést

b} nagon annan som han eller hon inrymti
ldgenheten eller

¢) nagon som far hans eller hennes rékning utfor
arbete | ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsidshet
eller férsummaelse av ndgon annan &n bostads-
rattshavaren sj|alv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit | omsarg och tlisyn.

Flarde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens ratt att avhjélpa krist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fdr [dgen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller finns det risk for omnfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i [3genhetens skick sa snart som majligt,
far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad,

Tilltrdde till Iagenheten
348

Fdrstrddare for bostadsrallsfdreningen har ratt att fa
komma in i fagenheten nir det behdvs for tillsyn eller ¢
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har raft att
utféra enligt 33 §. N&r bostadsréttshavaren avsagt sig
hostadsréiten enligt 35 § eller nar bostadsrétten skall
tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata Idgenheten visas pa
1amplig tid. Fdreningen skall se tlll att bostadsréttshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvéndigt,

Bostadsréattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrénk-
ningar i nyttjanderétten som féranleds av nédvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes 1dgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte ldmnar tilltrade till 1dgen-
heten nér féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsréttshavare far avs&dga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bl fri
fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen
skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till {éreningen vid
det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader
fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts | denna.

Férverkande av hostadsratt
36§

Nyttjanderélten till en lagenhet som innehas med bostads-
rétt och som tlltrilts &r, med de begransningar som foljer
av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes
berattigad att sdga upp bostadsréitshavaren fill avilyttning:

1. om bostadsrattshavaran drdjer med att betala insals
eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran det alt
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren dréjer med att betala
arsavgift, nir det géller bostadsldgenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nar det gdlier en lokal,
mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4, om ligenheten anvinds i strid med 26 elter 28 §§,

5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet r
vallande fill att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
drjsmal underréitta styrelssn om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar tll att ohyran sprids | husst,

6. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av ldgenheten eller den
sam ldgenheten upplatits till | andra hand vid
anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrélishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte l@mnar tilltrade il
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltlg ursékt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen {1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten
fullgdres, samt

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del Ingar
brotisligt forfarande, eller for tilifalliga sexuella
férbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansoker om tlll-
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stand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsdgning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske fdrran
soclalndmnden har underréttats enligt 29 § 2 stp 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet
géller vad som sdgsi 36 § 6 &ven om nagon tillsdgelse
ellar réttelse ints har skatt. Vid sddana storningar far
uppsagning som galler en bostadslagenhet ske utan
féregdende underréttelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte siycket géller Inte om storningar intraffat under tid
da lagenheten varit upplaten | andra hand pa stt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till soclalndmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadsldgenhet avfaltas enligt formular 4,
vilket faststalits genom forordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen {1991:614).

38 §

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far han eller hon darefter inte skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Delta galler dock inte om
nyttjanderatten &r forverkad pa grund av sddana sarskilt
allvarliga stérningar | boendet som avses i 29 § tredje
stycket,

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran ldgenheten
om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren tlll
avfiyttning Inom tre manacder fran den dag d& féreningen
fick reda pa férballande som avses i 36 § 5 eller 8 sller Inte
Inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa
farhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsréitishavaren att vidtaga réttelse.

39§

Ar nytanderitten enligt 36 § 2 fdrverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift, och har fdreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran [Agenheten

1. om avgiften - nér det &r frdga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsratishavaren pa sadant sitt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om
mdjligheten att fa tillbaka Jagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppségningen ach
anledningen fill denna har |amnats till
soclaindmnden i den kommun idgenhetan &r
beligen, sliar

2. om avglften - ndr det ar frdga om en lokal - betalas inom
tva vackor fran def att bostadsraitshavaren pa sadant
satt som anges i bostadsréattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mgjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrétts-
havare inte heller skiljas fran l&genheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges | fdrsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oforutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta slycket géller inte om bostadsrétts-
havare, genom att vid upprepade tillféllen inte betala ars-
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har sidosatt
sIna farpliktelser i sa hég grad aft han eller hon skéligen
inte bor fa behalla Idgenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1 ach
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
bostadsligenhet avfatlas enligt formular 3. Underrallelse
enligt forsta slyckel 2 skall betréffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formuldr-3 har faststéiits genom férordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till aviiyttning av nagon orsak
sam anges I 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

S#gs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han sller hon bo kvar till det manadssklfte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
rétten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges | 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tildmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som angesi 36 § 2
lilldmpas &vriga bestdmmelser i 39 §.

Uppségning
118§
En uppsédgning skall vara skrifilig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren il avflyttning,
har féreningen rétt till ersattning for skada.

Tvangsforséljning

42 §
Har bostadsraitshavaren blivit skild fran [agenbeten Gill f8ljd av
uppsagning | fall som avses i 38 §, skall bostadsrélten
tvangsfdrsaljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) sa
snart som majligt om inte foreningen, bostadsrattshavaren
och de kdnda borgendrer vars ralt berdrs av fdrséljningen
kommer dverens om nagot annat. Férséljningen far dack
skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgardade

Ovriga bestimmelser
43§

Vid foreningens upplésning skall fdrfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsréttslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall

fordelas
mellan bostadsrétishavarna i fdrhaltande till

l&genheternas insatser.

44 §
Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsréttslagen, och andra tilldmpliga
lagar.




