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Bostadsrattsféreningen Cirkeln
m 746000-1782

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Cirkeln, 746000-1782, med séte i Malmé Kommun, far harmed upprdtta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dandamal

Féreningen har till aSndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-01-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1938-04-
14 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-15 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Karin Persson 2025
Ledamot Fredrik Hansson 2025
Ledamot Oskar Loéfgren 2025
Ledamot Rebecka Ryberg Welander 2025
Ledamot Isabella Hammarstrand 2026
Ledamot Emily Piatt Avgick 2024-09-28
Suppleant Paula Bustos Castro 2025
Suppleant Ebba Lindgren Hermansson 2025
Suppleant Amelie Malmgren 2025
Revisorer
Auktoriserad revisor Karin Svensson
Ernst & Young
Valberedning

Valberedningen har bestatt av:

Maria E Harrysson och Daniel Hellstrom

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Cirkeln
746000-1782

Féreningen dger fastigheten Malmo Cirkeln 8 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 88 ldgenheter och
1 gemensamhetslokal. Byggnaden &r uppfoérd 1936 . Fastighetens adresser r Brobygatan 1 A-C, Hassleholmsgatan 4,

Nobelvdgen 87, Osbygatan 9 och 11 A-C.

Féreningen upplater 88 ldgenheter med bostadsratt. Féreningen har dven en féreningslokal.

Ldgenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok

50 29

Total tomtarea: 2767
Total bostadsarea: 4380
- varav bostadsrattsarea: 4380
Total lokalarea: 52

Fastighetsinformation

kvm
kvm
kvm

kvm

Fastighetens energideklaration ar utford 2019-03-17.

Forsakring

3rok 4 rok

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bostadsrattsféreningen Cirkeln
746000-1782

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Teknisk Forvaltning
Kabel-TV

Bredband
Avfallshantering

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Madtning El
Driftsévervakning varme
Serviceavtal klottersanering
Service brandslackare
Serviceavtal tvdttmaskiner

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhll

Leverantor

BengtiHus

Telenor

Bredband 2

PreZero

Fortum

E.ON

Brunata

Bdckstrom Sweden
Saneringscompaniet
Brandservice Orestad Brandtjinst
Bengtssons tvdttmaskinsservice

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 220 561 kr (290 434 kr 2023) och planerat underhall
For 0 kr (101 625 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen Foljer en underhallsplan som upprattades 2023 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 625 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 142 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhéll av gemensamma

utrymmen.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Cirkeln
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Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrdkningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och

underhallsbehovet till 1 215 000 kr, detta motsvarar 276 kr per kvm.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-04-17. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Tidigare utfért underhall

Relining av badrumsavloppet

Ar
2023

Utokad brandsédkerhet: genomlysta skyltar pa vind, fler brandvarnare kéllare, 2022 sdkerhetsdérr 2022

i portgang.

Gemensam el installeras

Malning innergardsportar

Nya bredbandsswitchar

Spolning avloppsstammar, kok och bad
Brandtdtning

Kodlas yttre portarna

Malning kéllarfonster, yttre portar, renovering entréportar
Nya fonster

Renovering tvdttstugor

Elkabel i takrdnnor

Nya ventilgaller ut- och insida

Omfogning yttre fasad, renovering av sockel, kallartrappor
Hobbyrum

Gym

Nya vdarmevdxlare, EB-metoden
Gemensamhetslokal

Overnattningsldgenhet

Malning portgang, ny klinker

Relining kdksavlopp, samtliga kéksavlopp bytta/relinade
Ommalning entrédoérrar, smidesracken

Putsning av grund och plattlaggning langs huset
Koéksavlopp, systematiskt byte paborjas
Dorrstangare branddérrar kdllare och vind

Oversyn tak, rensning av rénnor

Malning kallare

Renovering tvattstugor

Uppkoppling bredband

Plantering hack utat gata

Gron gard, omlaggning av golv i sophus, sandlada
Dréneringsarbete gard utanfér gamla pannrummet
Motorlas port, ny kodbox

Nya dorrstdangare samtliga entrédorrar

Ny undercentral i pannrum TAC

Brandvarnare i samtliga ldgenheter

Vi ser om ditt hus!
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Installation bredbandskablar

Nya TV-kablar i samtliga ldgenheter

Ny eli hela fastigheten

Nya tvattmaskiner och torkskap

Malning trapphus, entréer

Oversyn takpannor

Lasbyte kallare, vind, samtliga portar
Spolning avloppsstammar kok och bad

Nya balkonger 24 st.

Nya tamburdérrar samtliga ldgenheter
Genomfaoringar tak ny plat, platnock, igensattning takfénster
Takavvattning

Malning kallarfénster

Vindsbrand Brobyg. 1C, nytt innertak, malning
Tappvatten varmt och kallt, nya blandare
Kabel-TV

Renovering tvattstugor

Nya ytterfonster (bagar), inplatning av karmar
Isolering vindar

Termostatbyte radiatorer

Fjarrvarme

Asfaltering gard

Vi ser om ditt hus!
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Andra vasentliga handelser

Nya stadgar. Uppdaterade ordningregler

Ny underhallsplan

OVK, Obligatorisk ventilationskontroll
Energideklaration

Nya stadgar

Obligatorisk bredbandsavgift

Nya ordningsregler

OVK, Obligatorisk ventilationskontroll
Nya stadgar

Energideklaration

Hemsida

Radonmadtning

Medlemsinformation

Overlételser

Under aret har 7 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 6verlatelser).

Bostadsrattsféreningen Cirkeln
746000-1782

Ar

2023
2023
2021
2019
2017
2016
2016
2015
2010
2009
2009
2008

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 4 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 8 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt

pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 132 medlemmar.
17 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
20 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 129 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 8n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 2 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten och tv. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter fér bredband.

Féreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.

Vi ser om ditt hus!
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[~} (X3 °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 4662 4367 3219 3144
Resultat efter finansiella poster, tkr 1151 618 318 157
Forandring av underhallsfond, tkr 625 511 601 73
Resultat efter fondférandringar, tkr 827 107 -283 406
Sparande kr/kvm 329 235 149 119
Soliditet, (%) 23 18 23 21
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 943 948 706
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 89 95 96
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 913 874 647 631
Driftkostnad kr/kvm 467 490 451 432
Energikostnad kr/kvm 295 313 280 246
Ranta kr/kvm 107 69 22 20
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 142 141 138 26
Skuldsattning kr/kvm 3398 3505 2181 2214
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 3422 3505 2181
Rantekanslighet (%) 4 4 3
Snittranta, (%) 3.13 1.98 1 0.9

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skulds&ttning kr/kvm har fastighetens totala area som

berédkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Cirkeln
746000-1782

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 137 085 2057576 902 792 618 150
Reservfond 20000
Disposition enligt féreningsstamma 618 150 -618 150
Avséttning till underhallsfond 625000 -625 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat 1150577
Vid arets slut 157 085 2682576 895 942 1150577
Till foreningsstammans forfogande Finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat 1520942
Arets resultat fére fondférandring 1150577
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -625000
lanspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott 2046 519
Styrelsen Foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rdkning 2046 519
Totalt 2046 519

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhrande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 3998 155 3807 180
Ovriga rérelseintikter 3 663 365 559 896
Summa rorelseintdkter 4661520 4367 076
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -220 561 -290434
Planerat underhall 5 0 -101 625
Driftskostnader 6 -2051 117 -2 136 048
Ovriga kostnader 7 -291 683 -450934
Personalkostnader 8 -193732 -181953
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -330 327 -330 331
Summa rorelsekostnader -3 087 420 -3 491 325
RORELSERESULTAT 1574100 875 751
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 46 230 44 534
Radntekostnader -469 753 -302 135
Summa finansiella poster -423 523 =257 601
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1150577 618 150
RESULTAT FORE SKATT 1150577 618 150
ARETS RESULTAT 1150577 618 150

10 (19)
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o0 [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 17 563 564 17 893 891
Summa materiella anldggningstillgangar 17 563 564 17 893 891
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 563 564 17 893 891
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 66 419 182 075
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 122 184 142 955
Summa kortfristiga Fordringar 188 603 325030
Kassa och bank
Kassa och bank 13 3466 267 2232601
Summa kassa och bank 3466 267 2232 601
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 654 870 2557 631
SUMMA TILLGANGAR 21218434 20 451 522

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Reservfond 20000 20 000
Medlemsinsatser 137 085 137 085
Underhallsfond 2682576 2057576
Summa bundet eget kapital 2 839 661 2214 661
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 895942 902 792
Arets resultat 1150577 618 150
Summa fritt eget kapital 2046 519 1520942
SUMMA EGET KAPITAL 4 886 180 3735603
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 8 530000 12 427 420
Summa langFristiga skulder 8530 000 12 427 420
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 8 530 000 12 427 420
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14, 15 6456 920 2 849 500
Leverantorsskulder 521629 312103
Skatteskulder 19 000 15525
Ovriga skulder -5812 -10 163
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 810517 1121534
Summa kortFfristiga skulder 7 802 254 4288 499
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 802 254 4 288 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21218434 20 451 522
12 (19)
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1574100 875751
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 330 327 330331
Summa 1904 427 1206082
Erhallen ranta 46 230 44534
Erlagd ranta -469 753 -302 135
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére 1480904 948 481
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 136 427 -86 497
Minskning av rorelseskulder -93 665 220794
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 1523 666 1082778
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -6 989 801
Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 989 801
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna l&n 2572000 9000 000
Amortering av [dneskulder -2 862 000 -3230000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -290 000 5770 000
Arets kassaflode 1233 666 -137 023
Likvida medel vid arets bérjan 2232600 2369 623
Likvida medel vid arets slut 3466 266 2232600

Vi ser om ditt hus!

13 (19)



Bostadsrattsféreningen Cirkeln
m 746000-1782

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allminna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pé rikenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar fFérutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l[6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anlidggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Stomme 50

Varmevdxlare 20

Tappvattenstam/varmesystem 50

Fasad 40

Fonster 40

Cykelstall 10

14 (19)
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Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Gemensam el 40
Relining 25
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 3998 155 3807 180
Totalt arsavgifter och hyror 3998 155 3807 180
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 46 465 42 505
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 19930 18 900
El 87110 234738
Forsdkringsersattningar 46 800 79 862
Overlatelseavgifter 14210 8981
Ovriga intikter 373853 99 934
Kommunikation 74997 74976
Totalt 6vriga rorelseintdkter 663 365 559 896

| posten 6vriga intakter ingar det under 2024, intakter fran Kronofogden avseende saneringskostnader.

Not 4. Reparationer 2024 2023
Huskropp 0 3844
Reparation bostader 42 935 0
Vattenskador 0 247 818
Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen 44808 15726
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 0 2408
VA & sanitet, installationer 132 818 10787
Tele/TV/porttelefon, installationer 0 9850
Totalt reparationer 220 561 290 434
Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 0 33125
Armaturer, gemensamma utrymmen 0 46 225
Ovriga installationer 0 22275
Totalt planerat underhall 0 101 625

Vi ser om ditt hus!
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Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 265 698 327152
Uppvarmning 724 565 740 826
Vatten och avlopp 316 425 297 223
Avfallshantering 49 656 74963
Teknisk forvaltning 310 711 321000
Serviceavtal 10952 20526
Besiktningskostnader 3695 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 1753
Snorojning 1050 0
Ovriga utgifter for kopta tjanster 3093 11444
Bredband 75240 75240
Kabel-TV 79 128 74 940
Forsakringar 48 740 42383
Forbrukningsmaterial 16 235 6276
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 145930 142 322
Totalt driftskostnader 2051117 2 136 048
Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 9 440 9630
Forvaltningskostnader 171155 155093
Revision 24100 23 300
Tele och post 6 589 7897
Jurist- och advokatkostnader 71145 105478
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1010 13100
Kontorsmateriel och trycksaker 0 1048
Bankkostnader 1665 1295
Stampelskatt 0 76 025
IT-tjanster 2 640 540
Ovriga externa kostnader 1439 1999
Kostnader av engangskaraktar 2 500 55530
Totalt ovriga kostnader 291 683 450 934
Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Sociala kostnader 33292 34953
Styrelsearvode 160 440 147 000
Totalt personalkostnader 193 732 181953
Foreningen har ej haft nagra anstédllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 325084 325088
Markanlaggningar 5243 5243
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 330327 330331

Vi ser om ditt hus!
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Not 10. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 23633519 16593718
Mark 364 097 364 097
Markanlaggningar 52 438 52 438
Pagaende nyanldggningar 0 50 000
Arets anskaffning byggnader 0 7039 801
Okning/minskning av pdgdende nyanliggning 0 -50 000
Utgaende anskaffningsviarden 24 050 054 24 050 054
Ingdende avskrivningar
Byggnader -6 140 432 -5815344
Markanlaggningar -15731 -10488
Arets avskrivning pa byggnader -325084 -325088
Arets avskrivning pd markanldggningar -5243 -5243
Utgaende avskrivningar -6 486 490 -6 156 163
Utgaende redovisat virde 17 563 564 17 893 891
Varav
Byggnader 17 168 003 17 493 087
Mark 364 097 364 097
Markanlaggningar 31464 36 707
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 35249 000 35249000
Taxeringsvarde mark 20 600 000 20 600 000
55 849 000 55 849 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 55600 000 55 600 000
Lokaler 249 000 249 000
55 849 000 55 849 000
Not 11. Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 15490 000 15490 000
Summa: 15490 000 15490 000
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 0 91868
Forutbetalda kostnader 92714 51087
Summa 92714 142 955
Not 13. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa -28 1613
Transaktionskonto Handelsbanken 2 452 370 2230987
Placeringskonto SBAB 1014104 0
Summa 3 466 446 2232 600

Vi ser om ditt hus!
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Not 14. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 456 920 2 849 500
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 530 000 12 427 420
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 14 986 920 15276 920
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek Lost 1,07 % 0 2 609 500
Stadshypotek 2025-09-01 3,16 % 2 559500 0
SBAB 2027-07-14 4,26 % 5820000 5940000
Swedbank 2025-02-25 1,39 % 3607 420 3727 420
Swedbank 2026-04-24 4,04 % 3000 000 3000000
Summa skulder till kreditinstitut 14 986 920 15276 920
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 166 920 -2 849 500
8 820 000 12 427 420
Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 206 824 193 187
Upplupna rantekostnader 18 268 13 869
Forutbetalda intdkter 359 053 349518
Upplupna revisionsarvoden 23100 21000
Upplupna kostnader 203 272 543 960
Summa 810517 1121534

Vi ser om ditt hus! 18 (19)
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Underskrifter

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Karin Persson Fredrik Hansson
Ordférande Ledamot

Oskar Léfgren Rebecka Ryberg Welander
Ledamot Ledamot

Isabella Hammarstrand
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Building a better
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Cirkeln, org.nr 746000-1782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Cirkeln fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beré&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre én for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Assently: fa9d5c2878a4053086fe3347e334ce41f71d4a9cd9f6a08d210dc13aba9dad119165b46268732e65fdfcfdd9615487cd3fce6b1b93be9a58be955ae6bc86a84d
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Cirkeln fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett foérslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tdcka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pad en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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