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Valkommen till arsredovisningen fér BF Nejlikan utan personlig
ansvarighet

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer @n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1908-11-14. Stadgar registrerades 2006-10-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Stockholm Nejlikan 10 1908 Stockholms kommun

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret Forsakrings AB.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1929

Féreningen har 34 bostadsratter om totalt 1 580 kvm och 4 lokaler om 304 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1809 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jenny Strand Ordférande

Carina Waldenstrom Styrelseledamot
Isabell Hellstrom Styrelseledamot
John Edgar Edgren Styrelseledamot
Lars Markryd Styrelseledamot
Per Michael Carl Musse Hasselvall Styrelseledamot

Saga Karin Maria Graah-Hagelback  Styrelseledamot
Elin Nilsson Suppleant
Johan Magnusson Suppleant

Valberedning

Robin Reinkind

Anastasia Lundman
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen genom tva i férening.

Revisorer

Goran Torgny Norrby Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-27.
Extra féreningsstimma hélls 2023-05-24. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2030. Underhallsplanen uppdaterades 2011.

Utforda historiska underhall

2005 @ Stambyte gardhus
Hosten 2019 e Stambyte gatuhus
Sommar 2019 e Renovering puts murar innergard

Planerade underhall

2024-2025 @ Fonsterrenovering i gards- och gatuhusets trapphus samt mindre underhallsarbeten i bada trapphusen

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning samt Fastighetsskotsel Nabo Group AB

Forsakring Brandkontoret Forsakrings AB
Gruppavtal TV/Bredband Tele2 Sverige AB

Rattfalla Anticimex AB

Vatten samt sophdamtning Stockholm Vatten och Avfall
Stadning Stadsallskapet | Stockholm AB
Energi, uppvarmning Stockholm Exergi AB

Energi, uppvarmning Fortum markets AB

Bank Skandinaviska Enskilda Banken AB
Bank Svenska Handelsbanken AB
Takskottning DB Tak & Entreprenad AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens kostnader bestar till stor del av taxebundna kostnader, varav uppvarmning ar den enskilt storsta kostnaden.
Foreningens kostnader under 2023 har huvudsakligen avsett forutsedda kostnader.

Foreningens intakter bestar huvudsakligen av arsavgifter och hyresintakter. Foreningen genomférde en hojning av arsavgifterna med
2,5 procent fran och med den 1 januari 2023 och dérefter med ytterligare 2,5 procent fran och med den 1 februari 2023. Skétsel av
inbetalning av arsavgifterna har varit god. Féreningen har under rakenskapsaret haft tre hyresgaster. Hyresavtalen I6per till och med
den 30 november 2025, den 31 januari 2026 respektive den 31 mars 2025. Om uppsagning inte sker skriftligen minst nio (9)
manader fore den avtalade hyrestidens utgang forlangs kontrakten med tre (3) ar for varje gang.

Budget for 2024 &r avseende intdkter i enlighet med resultatrakning for 2023, med reservation for att mindre avgiftshéjning vid
behov kan komma att genomforas. Vad géller kostnader finns en viss risk att féreningens kostnader kommer att 6ka i forhallande till
2023. Foreningen raknar med att kostnaden for varme och dven 6vriga taxebundna kostnader kommer att 6ka. Fran och med
november 2024 beraknas féreningens rantekostnader 6ka i forhallande till foregdende ar. Dartill kan mindre underhalls- och
reparationsarbeten komma att genomforas under 2024.

Forandringar i avtal

Foreningen har under 2023 forlangt avtalet avseende takskottning med DB Tak & Entreprenad AB.

Ovriga uppgifter

Inga stora planerade underhallsatgarder har skett under 2023. Foreningens underhallsplan behéver uppdateras och Féreningen har
déarfor beslutat att ta fram en ny underhallsplan. Den nya underhallsplanen kommer medfora stérre férutsebarhet vad géller
behovet av underhallsarbeten och kommer dven bidra till att foreningen har mojlighet att uppratthalla en god ekonomisk éversikt
och sin goda ekonomi.

Foreningen har under rakenskapsaret beslutat att anta nya stadgar i syfte att modernisera de tidigare géllande stadgarna och
anpassa dessa efter storbankernas krav.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning - 1081 1060 1026
Resultat efter fin. poster 112 79 -714 -398
Soliditet (%) 27 24 22 31
Yttre fond 565 293 293 -
Taxeringsvarde 70 295 70 295 58 524 58 524
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 513 461 20538 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 67,7 66,5 66,9 68,7
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1654 1652 78 000 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1376 1385 8 053 -
Sparande per kvm totalyta, kr 86 76 -647 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 13 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 206 170 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 29 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 264 212 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,66 0,66 0,73 -0,49
Réntekanslighet (%) 3,23 3,59 3,80 4,48

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Riantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 263 - - 263
Upplatelseavgifter 3196 - - 3196
Fond, yttre underhall 293 - 273 565
Balanserat resultat -2799 79 -273 -2 993
Arets resultat 79 -79 112 112
Eget kapital 1031 0 112 1144
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2993
Arets resultat 112
Totalt -2 880
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 293
Balanseras i ny réakning -3173
-2 880

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1129 1081
Ovriga rorelseintikter 3 12 14
Summa rorelseintakter 1140 1095
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -914 -871
Ovriga externa kostnader 8 -70 -85
Personalkostnader 9 -1 -1
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -44 -44
Summa rorelsekostnader -1028 -1 000
RORELSERESULTAT 112 95
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 18 2
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -17 -18
Summa finansiella poster 1 -15
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 112 79
ARETS RESULTAT 112 79
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 494 534
Maskiner och inventarier 12 63 67
Summa materiella anlidggningstillgangar 557 601
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 557 601

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 49 86
Ovriga fordringar 13 8 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 107 126
Summa kortfristiga fordringar 164 219

Kassa och bank

Kassa och bank 3480 3407
Summa kassa och bank 3480 3407
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3644 3625
SUMMA TILLGANGAR 4201 4226
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3459 3459
Fond for yttre underhall 565 293
Summa bundet eget kapital 4024 3752
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2993 -2799
Arets resultat 112 79
Summa fritt eget kapital -2 880 -2720
SUMMA EGET KAPITAL 1144 1031
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2490
Summa langfristiga skulder 2 490
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2622 252
Leverantorsskulder 49 78
Skatteskulder 12 8
Ovriga kortfristiga skulder 23 27
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 352 340
Summa kortfristiga skulder 3058 705
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4201 4226
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Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 112 95

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 44 44

155 138
Erhallen ranta 18 2
Erlagd ranta -17 -18
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 156 123

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 54 -83
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -17 -8
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 193 32

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -120 -120
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -120 -120
RRETS KASSAFLODE 73 -88
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3407 3495
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3480 3407

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Nejlikan utan personlig ansvarighet har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 4,2 %

Maskiner och inventarier 5%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstaimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 772 728
Hyresintakter, lokaler 341 309
Intdktsreduktion -6 0
Varme 7 7
Ovriga intakter 14 37
Summa 1129 1081
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 0
Elprisstod 5 0
Ovriga rérelseintédkter 14
Summa 12 14
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 55 49
Stadning 43 47
Ovrigt 26 0
Besiktning och service 31 30
Tradgardsarbete 3 24
Snoéskottning 9 5
Summa 166 154
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 56
Planerade underhall (anvands ej) 0 20
Dérrar och |as/porttele 5
VA 8
Summa 13 76
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 40 25
Uppvarmning 372 319
Vatten 66 54
Sophamtning 26 28
Summa 504 427
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 29 26
Kabel-TV 0 22
Bredband 0 90
Bredband/Kabeltv 122 0
Fastighetsskatt 81 76
Summa 231 214
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2 0
Ovriga forvaltningskostnader 20 34
Juridiska kostnader 3 8
Ekonomisk forvaltning 44 43
Summa 70 85
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Ovriga personalkostnader 1 1
Summa 1 1
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 17 18
Summa 17 18
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 1233 1233
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1233 1233
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -700 -660
Arets avskrivning -40 -40
Utgaende ackumulerad avskrivning -740 -700
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 494 534
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 20135 20135
Taxeringsvarde mark 50 160 50 160
Summa 70 295 70 295
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 76 76
Utgaende anskaffningsvirde 76 76
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9 -5
Avskrivningar -4 -4
Utgaende avskrivning -12 -9
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 63 67
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 8 6
Summa 8 6
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 63
Fastighetsskotsel 14 14
El 0 10
Forsakringspremier 25 23
Forvaltning 15 15
Summa 107 126
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-10-28 0,66 % 2490 2610
Summa 2490 2610
Varav kortfristig del 2490 120

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 890 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 4
El 3 6
Uppvarmning 56 51
Vatten 11 10
Loner 5 5
Sociala avgifter 2
Utgiftsrantor 0 0
Forutbetalda avgifter/hyror 272 263
Summa 352 340
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3390 3390
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BF Nejlikan utan personlig ansvarighet
702001-5207

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2023

Carina Waldenstrom
Styrelseledamot

Isabell Hellstrom
Styrelseledamot

Jenny Strand
Ordférande

John Edgar Edgren
Styrelseledamot

Lars Markryd
Styrelseledamot

Per Michael Carl Musse Hasselvall
Styrelseledamot

Saga Karin Maria Graah-Hagelback
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats

Goran Torgny Norrby
Internrevisor

[[\V I ryGNi5.4eC>SkQNre-TIR




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BF Nejlikan UPA

Org.nr 702001-5207

Rapport om arsredovisningen och férvaltning for ar 2023

| egenskap av fortroendevald revisor har jag gjort en beddmning av féreningens interna rutiner
genom att ta ett antal stickprov ur huvudboken f6r att bedéma att dessa underlag i form av fakturor
m.m. ar stéllda till foreningen, utgor foreningens kostnad och att dessa ar godkadnda fore utbetalning.

Jag har ocksa tagit del av avgiftsdebiteringen och stickprovsvis testat att den ar baserad pa
féreningsstdmmans beslut.

Jag har dessutom gjort en bedémning av den framlagda arsredovisningen i form av ett antal
kontrollsummeringar av specifikationer och avstimningar som tillsammans bildar arsredovisningen.

Min samlade bedémning dr, med stdd av ovan, att jag rekommenderar att féreningsstamman
faststaller resultatrakningen och balansrakningen samt beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 20 april 2024

Chien ]

Fortroendevald revisor
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