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Arsredovisning for

Brf Vargberget Aros

769614-7706

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Brf Vargberget Aros, 769614-7706, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten

Foreningen har sitt sate i Vasterds Kommun och &ger fastigheten Vargens Vret 1 i Vasteras Kommun
med adress S:ta Ursulas vag 2 AA, 2 AB och 2 AC. Fastigheten ar byggd som ett flerbostadshus med
radhus pa taket samt kallare. Fastigheten omfattar totalt 51 Idgenheter och 12 radhus. Kallaren
innehaller férrad, parkering, teknikrum och gemensamhetsytrymmen.

Lagenhetsfordelningen:
1st 1rok

20st 2rok

21st 3rok

15st 4rok
6st 5rok

Byggnadernas boyta ar 6 548 kvadratmeter med en lokal pa 831 kvadratmeter, totalyta 7 379
kvadratmeter. Nybyggnadsar 1978, vardear 2008.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar Bergslagen. Bostadsrattstillagg
samt ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Foreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening). Det innebar att foreningens
intdkter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Marken innehas med dganderatt
Foreningen har en aktuell underhallsplan
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Tommy Ekstrand Ordférande 2025
Stefan Lindgren Kassor 2025
Marta Samaan Sekreterare /Suppleant 2024
Staffan Unnegéard Ledamot 2024
Jan-Olof Waara Ledamot 2024
Ake Mohlin Suppleant 2024
Revisorer

LR Revision

Valberedning

Susanne Lagerholm Sammankallande
Jan Gustafsson

Nisse Hedberg

Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2023-05-11
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

-Omplacerat 2 st lan under aret samt amorterat 2,6 MSEK. Vi har nu en l&neskuld pa 51 MSEK med
en viktad ranta pa ca 2,2%.

-Beslutat att hoja hyrorna med 7% under 2024.

-Implementerat kontrakt for garageplatser och uteparkeringar nya regler for kolistan fill
garage/parkeringar.

-Genomfort OVK.

-Stadgarna andrade i enlighet med andringar i Bostadsrattslagen

-Foreningens medlemmar inkl styrelsen arbete har med egna arbetsinsatser sparat minst 200 kkr for
oss i foreningen.

-Tvattat fasaden

-Monterat 10 nya elbilsladdar

-Varsopning av garaget

-Brandskyddsrondering med test av utrymningsbelysning

-Infort serviceavtal pa tvattmaskinerna

-Konkurrensutsatt férvaltningen av féreningen, och ingatt ett nytt avtal med Mark from Jan 2024 inkl
stadning

-Nya dérrar till garaget monterade

-Dorrvred monterade for dom som var intresserade

-Utrett avgasare for fjarrvarmesystemet. Behdvs ej eftersom uppmatt gasniva ar mycket Iag.
-Undersokt ev. utbyggnad av solceller. Med dagens pris och berdknad effekt sa gar det inte att rékna
hem det ekonomiskt.

-Bytt styrsystem till ventilationsanlaggningen. Nu har vi en modern anlédggning och dar det finns
reservdelar samt en leverantdér som kan systemet.

-Utrett byte av porttelefon samt pabdrjat forslag av forstarkning av skalskyddet.

-Konkurrensutsatt och bytt forsakringsbolag

-Brandronder genomférda

-Tva staddagar genomforda, relativt bra uppslutning pa varen men samre pa hosten

-Uppdaterat och justerat underhallsplanen

-HOjning av arsavgiften med 5% fr o m 230101.

Reparationer och underhall:

-Kostnaden for linhissarna i AB och AC dar linor byttes i arsskiftet 2022/2023 belastar 2023 ars
resultat. Totalt ca 300kkr.

-Ventilerna for golvvarme i radhusen har bytts av boende

-Beskurit och tagit bor trad och buskar runt hela huset

-Klippt hackar

-Renoverat védgg mot cityringen pa radhuset i hornet. Felgjort fran borjan och ej uppmarksammat vid
besiktning av huset.

-Bytt hangrannor vid radhusen (for korta och inte uppmarksammat vid besiktning)samt bockat om
platarbetena sa dom fungerar som tankt

-Malat linjer i garaget

-Byte av batterier i hjartstartare

-Reparation av lilla tvattmaskinen

-Paborjat en 3 ars plan for laddinfrastruktur i garaget

-Paborijat ett forslag pa forbattring av lekparken att presentera till arsstdmman. Gruset runt sandladan
samt bolebanan ar ar borta och det ar bara ogras.

-Byte av batterier till rékkluckor

-Filterbyte for ventilationsanlaggning for Igh

Solcellsanlaggningen pa taket har 2023 producerat 25,1 MWh. Detta motsvarar ca 50.000:- om vi kdpt
denna el.
Gléggmingel holls den 12 December
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skotts av MARK Fastighet Malardalen AB.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 63 st.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 93 (90).
Under rakenskapsaret har 8 (1) st bostadsratter dverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm boyta, kr 602 536 535 536
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter(%) 84
Skulséattning per kvm bostadsrattsyta, kr 7789 8 186 8 186 8 323
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 912
Uppvarmningskostnad per kvm boyta, kr 89 79 83 73
Vattenkostnad per kvm boyta, kr 20 21 19 18
Energikostnad per kvm totalyta 145
Kapitalkostnad per kvm boyta, kr 108 54 55 68
Rantekéanslighet (%) 12,8
Nettoomsattning (tkr) 4 541 4 340 4 205 4 230
Resultat efter finansnetto (tkr) -889 -535 -196 -291
Eget kapital (tkr) 151 952 153 376 153 376 153 572
Soliditet (%) 74 74 74 74
Sparande kr per kvm 206

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till
medlemmar och hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Foreningen avser att hoja arsavgifterna under 2024 som atgard for att féreningen ska kunna finansiera
framtida ekonomiska ataganden.
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Eget kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 154 796 000 154 796 000
Fond for yttre underhall 3757 241 189 103 3 568 138
Summa bundet eget kapital 158 553 241 158 364 138
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5711 503 -189 103 -534 590 -4 987 810
Arets resultat -889 289 -889 289 534 590 -534 590
Summa fritt eget kapital -6 600 792 -5 522 400
Summa eget kapital 151 952 449 152 841 738

Dispositionsforslag

Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -5 522 400
Arets resultat -889 289
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -470 000
Av fond for yttre underhall ianspraktas 280 897
Summa balanserat resultat -6 600 792
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 805 594
Att i ny rakning overfors -5 795 198

Betraffande féreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 4 530 404 4 339 789
Ovriga rérelseintakter 187 335 12 437
4717 739 4 352 226
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -1 256 651 -694 042
Driftskostnader 3 -1 669 046 -1 857 724
Ovriga externa kostnader 4 -151 177 -123 807
Personalkostnader 5 -79 510 -93 262
Avskrivningar 6 -1 754 284 -1 764 885
-4 910 668 -4 533 720
RORELSERESULTAT -192 929 -181 494
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 7115 92
Rantekostnader -703 475 -353 188
-696 360 -353 096
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -889 289 -534 590

ARETS RESULTAT -889 289 -534 590
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 202 580 485 204 254 559

Maskiner och inventarier 8 27 568 39 383

Pagaende byggnation 9 150 000 249 720
202 758 053 204 543 662

Summa anldggningstillgangar 202 758 053 204 543 662

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7109 31815

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 73 437 70 999

80 546 102 814

Kassa och bank 1201983 2 581 864

Summa omséttningstillgangar 1282 529 2684 678

SUMMA TILLGANGAR 204 040 582 207 228 340
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 154 796 000 154 796 000

Fond for yttre underhall 11 3757 241 3 568 138

158 553 241 158 364 138

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5711 503 -4 987 810

Arets resultat -889 289 -534 590
-6 600 792 -5 522 400

Summa eget kapital 151 952 449 152 841 738

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 37 700 000 28 050 000
37 700 000 28 050 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 300 000 25550 000

Leverantorsskulder 371782 177 413

Skatteskulder 9892 5482

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 706 459 603 707
14 388 133 26 336 602

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 204 040 582 207 228 340
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -889 289 -534 590
Avskrivningar 1754 284 1764 885
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 864 995 1230 295
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 22 268 35012
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 107 162 77 164
Ater moms investerin solceller,laddstolpar 194 369 142 758
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1188 794 1485 229
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -68 395
Pagaende nyanlaggning 99 720 -249 720
Kassaflode fran investeringsverksamheten 31325 -249 720
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 600 000
Arets kassaflode -1 379 881 1235509
Likvida medel vid arets borjan 2 581 863 1 346 354
Likvida medel vid arets slut 1201 982 2 581 863
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Enligt nytt lagkrav har féreningen momsregistrerat sig for den individuella elavliasningen from 1
januari 2020.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttiandeperioder. En rak avskrivningsplan har upprattats
med utnyttiandeperiod 120 ar och rak avskrivning. Tilkommande utgifter skrivs av linjart enligt
foérvantad nyttjandeperiod.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar
vilket innebar 0,3% av géllande taxeringsvarde. lanspraktagande av fond beslutats av stdmman.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréaknas inflyta.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2023 2022
Byggnader 120 ar 120 ar
Hissar 51 ar
Tvattstugebokning 10 ar 10 ar
Varmeanlaggning FTX 10 ar 10 ar
IMD 12 ar
Solceller 25 ar
Inventarier 5ar
Laddstolpar 12 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter (inkl elintakter) 3 969 654 3 507 684
Hyresintakter 560 750 457 390
Summa 4 530 404 3965 074

| arsavgiften ingar kostand for el.
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Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 69 374 66 603
Snoréjning / sandning 35104 11918
Stadning entreprenad 55483 53 148
Stadning enligt bestallning 9512 8 652
Mattvatt/hyrmattor 16 824 24 228
Hissbesiktning 18 715
Parkering/garagekostnader 1656
Gard 10 875 8 165
Serviceavtal 12764 43 622
Forbrukningsmaterial 22 815 26 522
Brandskydd 3119
Summa 254 585 244 514
Reparationer 2023 2022
Bostadsrattslagenheter 4 969 1 860
Tvattstuga 5 366 12 358
Kallare 16 151
Las 31732 11 652
VVS 8 785 3961
Varmeanlaggning/undercentral 3 390 3 868
Ventilation 28 878 22 385
Elinstallation 835
Bredband 7 156
Hiss 24 123 77 195
Huskropp utvandigt 19 750
Fasad 19 955
Garage/bilplatser 30 199 15 500
Skador, klotter och skadegodrelse 11 861
Vattenskada 3174
Summa 196 472 168 631
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 83750
VVS 92 875
Ventilation 184 375 69 272
Hiss 297 756
Fasad 323 463
Garage/bilplatser 35000
Summa 805 594 280 897

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 1 256 651 694 042
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Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2023 2022
El 367 057 651 134
Varme 573 888 515 038
Vatten 126 744 134 249
Sophamtning/renhallning 109 702 111 361
Summa 1177 391 1411782
Ovriga driftskostnader

Forsakring 78 924 72 493
Bredband 286 294 251 422
Summa 365 218 323 915
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 126 437 122 027
Summa 126 437 122 027
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1 669 046 1857 724
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 6 378 6 390
Ersattning till revisor 16 256 11 625
Foreningskostnader 14 129 15 086
Forvaltningskostnader 83 326 80 997
Administration 9 264 2274
Korttidsinventarier 17 872 3085
Bankkostnader 3 952 4 351
Summa 151 177 123 808
Not 5

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden 70 000 70 000
Ovriga arvoden 5000
Sociala kostnader 9510 18 262
Summa 79 510 93 262
Not 6

AVSKRIVNINGAR

Byggnad 1714 522 1714 521
Forbattringar 27 947 38 550
Maskiner 11 815 11 814

Summa 1754 284 1764 885



Brf Vargberget Aros
769614-7706

Not 7

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Nyanskaffningar, elanlaggning

Minskning tillgangar aterbetalning moms (solcell laddstolpar)

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

Not 8

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Redovisat restvarde vid arets slut

Not 9
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende nyanlaggningar

Not 10

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Kabel-TV /Bredband

13(15)

2023-12-31 2022-12-31

221332206 221332206
68 395

-142 758 -142 758

221257 843 221189 448

16934889  -15181818

-1 742 469 -1 753 071

18677358  -16 934 889

202580485 204 254 559

13 646 952 13 646 952

125633000 125 633 000

31 000 000 31 000 000

156 633 000 156 633 000

154000000 154 000 000

2 633 000 2 633 000

156 633000 156 633 000

2023-12-31 2022-12-31

117 588 117 588

117 588 117 588

-78 205 -66 391

-11 815 -11 814

-90 020 -78 205

27 568 39 383

2023-12-31 2022-12-31

150 000 249 720

150 000 249 720

73 437 70 999

73 437 70 999
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Not 11

14(15)

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023 2022
Vid arets borjan 3 568 138 3 224 563
Reservering enligt stadgar 470 000 361 700
lanspraktagande enligt stammobeslut -280 897 -18 125
Vid arets slut 3757 241 3568 138
Not 12
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 andringsdag

SEB 0,53% 12 800 000 omsatt
Stadshypotek 0,58% 14 750 000 14 750 000 2025-03-01
Stadshypotek 4,62% 11 800 000 12750 000 2025-09-30
Stadshypotek 0,59% 13 300 000 13 300 000 2024-12-01
Swedbank 3,70% 11 150 000 2026-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 51 000 000 53 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 300 000 -25 550 000

37 700 000 28 050 000
Not 13
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Arvoden 70 000 70 000
Sociala avgifter 14 000 18 000
Rantekostnader 78 736
El 59 191 129 752
Varme 82 985 76 708
Vatten 11 158 13 497
Forutbetalda avgifter och hyror 390 390 295 750

706 460 603 707

Not 14
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 80 950 000 80 950 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Avgiftshéjning med 7% fr o m 240101.
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Underskrifter

Vasterds det datum som framgar av var elektroniska signatur

Tommy Ekstrand Stefan Lindgren
Ordférande Kassor

Marta Samaan Staffan Unnegard
Sekreterare Ledamot

Jan-Olof Waara
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

LR Revision Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen
Vargberget Aros
Org.nr 769614-7706

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Vargberget Aros for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen 4r forenlig
med érsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
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vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om I&ampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Bostadsréttsforeningen Vargberget Aros, Org.nr 769614-7706



LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréattsforeningen Vargberget Aros for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
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sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foéreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro, den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Bostadsréttsforeningen Vargberget Aros, Org.nr 769614-7706
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Brf Vargberget Aros
769614-7706

Arsredovisning for

Brf Vargberget Aros

769614-7706

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Brf Vargberget Aros, 769614-7706, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten

Foreningen har sitt sate i Vasterds Kommun och &ger fastigheten Vargens Vret 1 i Vasteras Kommun
med adress S:ta Ursulas vag 2 AA, 2 AB och 2 AC. Fastigheten ar byggd som ett flerbostadshus med
radhus pa taket samt kallare. Fastigheten omfattar totalt 51 ldgenheter och 12 radhus. Kallaren
innehaller férrad, parkering, teknikrum och gemensamhetsytrymmen.

Lagenhetsfordelningen:
1st 1rok

20st 2rok

21st 3rok

15st 4rok
6st S5rok

Byggnadernas boyta ar 6 548 kvadratmeter med en lokal pa 831 kvadratmeter, totalyta 7 379
kvadratmeter. Nybyggnadsar 1978, vardear 2008.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar Bergslagen. Bostadsrattstillagg
samt ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Foreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening). Det innebar att foreningens
intdkter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Marken innehas med aganderéatt
Foreningen har en aktuell underhallsplan
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Tommy Ekstrand Ordférande 2025
Stefan Lindgren Kassor 2025
Marta Samaan Sekreterare /Suppleant 2024
Staffan Unnegéard Ledamot 2024
Jan-Olof Waara Ledamot 2024
Ake Mohlin Suppleant 2024
Revisorer

LR Revision

Valberedning

Susanne Lagerholm Sammankallande
Jan Gustafsson

Nisse Hedberg

Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2023-05-11
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

-Omplacerat 2 st lan under aret samt amorterat 2,6 MSEK. Vi har nu en l&neskuld pa 51 MSEK med
en viktad ranta pa ca 2,2%.

-Beslutat att héja hyrorna med 7% under 2024.

-Implementerat kontrakt for garageplatser och uteparkeringar nya regler for kolistan Hill
garage/parkeringar.

-Genomfért OVK.

-Stadgarna andrade i enlighet med andringar i Bostadsrattslagen

-Foreningens medlemmar inkl styrelsen arbete har med egna arbetsinsatser sparat minst 200 kkr for
oss i foreningen.

-Tvattat fasaden

-Monterat 10 nya elbilsladdar

-Varsopning av garaget

-Brandskyddsrondering med test av utrymningsbelysning

-Infort serviceavtal pa tvattmaskinerna

-Konkurrensutsatt férvaltningen av féreningen, och ingatt ett nytt avtal med Mark from Jan 2024 inkl
stadning

-Nya dérrar till garaget monterade

-Dorrvred monterade for dom som var intresserade

-Utrett avgasare for fjarrvarmesystemet. Behdvs ej eftersom uppmatt gasniva ar mycket lag.
-Undersokt ev. utbyggnad av solceller. Med dagens pris och berdknad effekt sa gar det inte att rékna
hem det ekonomiskt.

-Bytt styrsystem till ventilationsanlaggningen. Nu har vi en modern anldggning och dar det finns
reservdelar samt en leverantdér som kan systemet.

-Utrett byte av porttelefon samt pabdrjat forslag av forstarkning av skalskyddet.

-Konkurrensutsatt och bytt forsakringsbolag

-Brandronder genomférda

-Tva staddagar genomforda, relativt bra uppslutning pa varen men samre pa hosten

-Uppdaterat och justerat underhallsplanen

-HOjning av arsavgiften med 5% fr o m 230101.

Reparationer och underhall:

-Kostnaden for linhissarna i AB och AC dar linor byttes i arsskiftet 2022/2023 belastar 2023 ars
resultat. Totalt ca 300kkr.

-Ventilerna for golvvarme i radhusen har bytts av boende

-Beskurit och tagit bor trad och buskar runt hela huset

-Klippt hackar

-Renoverat védgg mot cityringen pa radhuset i hornet. Felgjort fran borjan och ej uppmarksammat vid
besiktning av huset.

-Bytt hangrannor vid radhusen (for korta och inte uppmarksammat vid besiktning)samt bockat om
platarbetena s dom fungerar som tankt

-Malat linjer i garaget

-Byte av batterier i hjartstartare

-Reparation av lilla tvattmaskinen

-Paborjat en 3 ars plan for laddinfrastruktur i garaget

-Paborijat ett forslag pa forbattring av lekparken att presentera till arsstdmman. Gruset runt sandladan
samt bolebanan ar ar borta och det ar bara ogras.

-Byte av batterier till rékkluckor

-Filterbyte for ventilationsanlaggning for Igh

Solcellsanlaggningen pa taket har 2023 producerat 25,1 MWh. Detta motsvarar ca 50.000:- om vi kdpt
denna el.
Gléggmingel holls den 12 December
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skotts av MARK Fastighet Malardalen AB.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 63 st.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 93 (90).
Under rakenskapsaret har 8 (1) st bostadsratter dverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm boyta, kr 602 536 535 536
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter(%) 84
Skulséattning per kvm bostadsrattsyta, kr 7789 8 186 8 186 8 323
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 912
Uppvarmningskostnad per kvm boyta, kr 89 79 83 73
Vattenkostnad per kvm boyta, kr 20 21 19 18
Energikostnad per kvm totalyta 145
Kapitalkostnad per kvm boyta, kr 108 54 55 68
Rantekéanslighet (%) 12,8
Nettoomsattning (tkr) 4 541 4340 4 205 4 230
Resultat efter finansnetto (tkr) -889 -535 -196 -291
Eget kapital (tkr) 151 952 153 376 153 376 153 572
Soliditet (%) 74 74 74 74
Sparande kr per kvm 206

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till
medlemmar och hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Foreningen avser att hoja arsavgifterna under 2024 som atgard for att féreningen ska kunna finansiera
framtida ekonomiska ataganden.
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Eget kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 154 796 000 154 796 000
Fond for yttre underhall 3757 241 189 103 3 568 138
Summa bundet eget kapital 158 553 241 158 364 138
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5711 503 -189 103 -534 590 -4 987 810
Arets resultat -889 289 -889 289 534 590 -534 590
Summa fritt eget kapital -6 600 792 -5 522 400
Summa eget kapital 151 952 449 152 841 738

Dispositionsforslag

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -5 522 400
Arets resultat -889 289
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -470 000
Av fond for yttre underhall ianspraktas 280 897
Summa balanserat resultat -6 600 792
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 805 594
Att i ny rakning overfors -5 795 198

Betraffande féreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 4 530 404 4 339 789
Ovriga rérelseintakter 187 335 12 437
4717 739 4 352 226
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -1 256 651 -694 042
Driftskostnader 3 -1 669 046 -1 857 724
Ovriga externa kostnader 4 -151 177 -123 807
Personalkostnader 5 -79 510 -93 262
Avskrivningar 6 -1 754 284 -1 764 885
-4 910 668 -4 533 720
RORELSERESULTAT -192 929 -181 494
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 7115 92
Rantekostnader -703 475 -353 188
-696 360 -353 096
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -889 289 -534 590

ARETS RESULTAT -889 289 -534 590
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 202 580 485 204 254 559

Maskiner och inventarier 8 27 568 39 383

Pagaende byggnation 9 150 000 249 720
202 758 053 204 543 662

Summa anldggningstillgangar 202 758 053 204 543 662

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7109 31815

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 73 437 70 999

80 546 102 814

Kassa och bank 1201983 2 581 864

Summa omséttningstillgangar 1282 529 2684 678

SUMMA TILLGANGAR 204 040 582 207 228 340
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 154 796 000 154 796 000

Fond for yttre underhall 11 3757 241 3 568 138

158 553 241 158 364 138

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5711 503 -4 987 810

Arets resultat -889 289 -534 590
-6 600 792 -5 522 400

Summa eget kapital 151 952 449 152 841 738

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 37 700 000 28 050 000
37 700 000 28 050 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 300 000 25 550 000

Leverantorsskulder 371782 177 413

Skatteskulder 9892 5482

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 706 459 603 707
14 388 133 26 336 602

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 204 040 582 207 228 340
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -889 289 -534 590
Avskrivningar 1754 284 1764 885
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 864 995 1230 295
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 22 268 35012
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 107 162 77 164
Ater moms investerin solceller,laddstolpar 194 369 142 758
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1188 794 1485 229
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -68 395
Pagaende nyanlaggning 99 720 -249 720
Kassaflode fran investeringsverksamheten 31325 -249 720
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 600 000
Arets kassaflode -1 379 881 1235509
Likvida medel vid arets borjan 2 581 863 1 346 354
Likvida medel vid arets slut 1201 982 2 581 863
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Enligt nytt lagkrav har féreningen momsregistrerat sig for den individuella elavliasningen from 1
januari 2020.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttiandeperioder. En rak avskrivningsplan har upprattats
med utnyttiandeperiod 120 ar och rak avskrivning. Tilkommande utgifter skrivs av linjart enligt
foérvantad nyttjandeperiod.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar
vilket innebar 0,3% av géllande taxeringsvarde. lanspraktagande av fond beslutats av stdmman.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréaknas inflyta.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2023 2022
Byggnader 120 ar 120 ar
Hissar 51 ar
Tvattstugebokning 10 ar 10 ar
Varmeanlaggning FTX 10 ar 10 ar
IMD 12 ar
Solceller 25 ar
Inventarier 5ar
Laddstolpar 12 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter (inkl elintakter) 3 969 654 3 507 684
Hyresintakter 560 750 457 390
Summa 4 530 404 3965 074

| arsavgiften ingar kostand for el.
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Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 69 374 66 603
Snoréjning / sandning 35104 11918
Stadning entreprenad 55483 53 148
Stadning enligt bestallning 9512 8 652
Mattvatt/hyrmattor 16 824 24 228
Hissbesiktning 18 715
Parkering/garagekostnader 1656
Gard 10 875 8 165
Serviceavtal 12 764 43 622
Forbrukningsmaterial 22 815 26 522
Brandskydd 3119
Summa 254 585 244 514
Reparationer 2023 2022
Bostadsrattslagenheter 4 969 1 860
Tvattstuga 5 366 12 358
Kallare 16 151
Las 31732 11 652
VVS 8 785 3961
Varmeanlaggning/undercentral 3 390 3 868
Ventilation 28 878 22 385
Elinstallation 835
Bredband 7 156
Hiss 24 123 77 195
Huskropp utvandigt 19 750
Fasad 19 955
Garage/bilplatser 30 199 15500
Skador, klotter och skadegodrelse 11 861
Vattenskada 3174
Summa 196 472 168 631
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 83 750
VVS 92 875
Ventilation 184 375 69 272
Hiss 297 756
Fasad 323 463
Garage/bilplatser 35000
Summa 805 594 280 897

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 1 256 651 694 042





Brf Vargberget Aros 12(195)
769614-7706

Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2023 2022
El 367 057 651 134
Varme 573 888 515 038
Vatten 126 744 134 249
Sophamtning/renhallning 109 702 111 361
Summa 1177 391 1411782
Ovriga driftskostnader

Forsakring 78 924 72 493
Bredband 286 294 251 422
Summa 365 218 323 915
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 126 437 122 027
Summa 126 437 122 027
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1 669 046 1857724
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 6 378 6 390
Ersattning till revisor 16 256 11 625
Foreningskostnader 14 129 15 086
Forvaltningskostnader 83 326 80 997
Administration 9 264 2274
Korttidsinventarier 17 872 3085
Bankkostnader 3 952 4 351
Summa 151 177 123 808
Not 5

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden 70 000 70 000
Ovriga arvoden 5000
Sociala kostnader 9510 18 262
Summa 79 510 93 262
Not 6

AVSKRIVNINGAR

Byggnad 1714 522 1714 521
Forbattringar 27 947 38 550
Maskiner 11 815 11 814

Summa 1754 284 1764 885
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Not 7

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Nyanskaffningar, elanlaggning

Minskning tillgangar aterbetalning moms (solcell laddstolpar)

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

Not 8

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Redovisat restvarde vid arets slut

Not 9
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende nyanlaggningar

Not 10

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Kabel-TV /Bredband

13(15)

2023-12-31 2022-12-31

221332206 221332206
68 395

-142 758 -142 758

221257 843 221189 448

16934889  -15181818

-1 742 469 -1 753 071

18677358  -16 934 889

202580485 204 254 559

13 646 952 13 646 952

125633000 125 633 000

31 000 000 31 000 000

156 633 000 156 633 000

154000000 154 000 000

2 633 000 2 633 000

156 633000 156 633 000

2023-12-31 2022-12-31

117 588 117 588

117 588 117 588

-78 205 -66 391

-11 815 -11 814

-90 020 -78 205

27 568 39 383

2023-12-31 2022-12-31

150 000 249 720

150 000 249 720

73 437 70 999

73 437 70 999
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Not 11
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FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023 2022
Vid arets bdrjan 3 568 138 3 224 563
Reservering enligt stadgar 470 000 361 700
lanspraktagande enligt stammobeslut -280 897 -18 125
Vid arets slut 3757 241 3568 138
Not 12
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 andringsdag

SEB 0,53% 12 800 000 omsatt
Stadshypotek 0,58% 14 750 000 14 750 000 2025-03-01
Stadshypotek 4,62% 11 800 000 12750 000 2025-09-30
Stadshypotek 0,59% 13 300 000 13 300 000 2024-12-01
Swedbank 3,70% 11 150 000 2026-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 51 000 000 53 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 300 000 -25 550 000

37 700 000 28 050 000
Not 13
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Arvoden 70 000 70 000
Sociala avgifter 14 000 18 000
Rantekostnader 78 736
El 59 191 129 752
Varme 82 985 76 708
Vatten 11 158 13 497
Forutbetalda avgifter och hyror 390 390 295 750

706 460 603 707

Not 14
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 80 950 000 80 950 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Avgiftshéjning med 7% fr o m 240101.
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Underskrifter

Vasterds det datum som framgar av var elektroniska signatur

Tommy Ekstrand Stefan Lindgren
Ordférande Kassor

Marta Samaan Staffan Unnegard
Sekreterare Ledamot

Jan-Olof Waara
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

LR Revision Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen
Vargberget Aros
Org.nr 769614-7706

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Vargberget Aros for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig
med érsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
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vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vargberget Aros for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
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sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro, den dag som framgar av var elektroniska
underskrift
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Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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