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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Pollux, 769633-9360, far harmed avge arsredovisning for

rékenskapséaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att upplata bostadslagenheter for permanent boende.

Féreningens sate &r i Karlskrona.

Foreningen registrerades 2017-02-14,

Fastighetsinformation

Féreningen ager fastigheten Pollux 42 i Karlskrona kommun.

Pa fastigheten finns en byggnad, som uppférdes 2018.

Byggnaden bestar av totalt 10 lagenheter, 5 enrums- och 5 trerumslagenheter.

Medlemsinformation

Fareningen har 13 medlemmar.

Under verksamhetsaret har 3 dverlatelser av bostadsratter skett.

Féreningen hojde arsavgiften 2024 med 2 %.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 456 394 447 419 439 432 430 455

Resultat efter finansiella poster -40 439 -4 562 -31 689 -74 350

Soliditet, % 68 68 68 68

Kassalikviditet 10 17 14 6

Balansomslutning 20 655 889 20 765 591 20 838 359 20 965 906

Arsavgift kr/m? 856 839 824 807

Skuldsattning kr/m? 12 088 12216 12 343 12471

Sparande kr/m? 259 326 275 195

Rantekanslighet % 14 15 15 16

Energikostnad kr/m? 176 180 188 167

Kassalikviditeten paverkas av att lanen som omsétts 2024 redovisas som kortfristiga.

A
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Férandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse- Fond fér Fritt eget

insatser avgifter  yttre underhall kapital

Vid arets borjan 14 305 000 108 D00 -235 693
Disposition enl arsstammobeslut 27 000 -27 000
Arets resultat -40 439
Vid arets slut 14 305 000 135 000 -303 132

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten, kronor 303 132, behandlas enligt foljande:

Belopp i kr
Avsaéttning till fond f6r yttre underhall 27 000
Balanseras i ny rakning -330 132
Summa -303 132

Foreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter. A
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 456 394 447 419
Ovriga rorelseintakter 4 247 1 000
Summa rorelseintédkter, lagerférandring m.m. 460 641 448 419
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -162 257 -189 104
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -178 256 -178 256
Summa rorelsekostnader -340 513 -367 360
Rérelseresultat 120 128 81 059
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 12 211 344
Réntekostnader och liknande resultatposter -172 778 -85 965
Summa finansiella poster -160 567 -85 621
Resultat efter finansiella poster -40 439 -4 562

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -40 439 -4 562

Skatter

Arets resultat -40 439 -4 562
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 20 004 208 20 182 464
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 004 208 20 182 464
Summa anlaggningstillgdngar 20 004 208 20 182 464
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 599 294
Summa kortfristiga fordringar 6 599 294
Kassa och bank
Kassa och bank 645 082 582 833
Summa kassa och bank 645 082 582 833
Summa omsattningstillgangar 651 681 583 127
SUMMA TILLGANGAR 20 655 889 20 765 591
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 305 000 14 305 000
Fond for yttre underhall 135 000 108 000
Summa bundet eget kapital 14 440 000 14 413 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -262 693 -231 131
Arets resultat -40 439 -4 562
Summa fritt eget kapital -303 132 -235 693
Summa eget kapital 14 136 868 14 177 307
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4,56 - 3 221 500
Summa langfristiga skulder - 3 221 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4,56 6 443 000 3 289 500
Leverantorsskulder 6 188 9833
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 69 833 67 451
Summa kortfristiga skulder 6 519 021 3 366 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 655 889 20 765 591
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den ldpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -40 439 -4 562
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m m 172 310 178 609

131 871 174 047

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 131 871 174 047
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rirelsekapital
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder -69 623 -68 852
Kassaflode fran den lopande verksamheten 62 248 105 195
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 62 248 105 195
Likvida medel vid arets borjan 582 834 477 638

Likvida medel vid arets slut 645 082 582 833 A
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Noter till kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda rdantor och erhallen utdelning _

Erhallen ranta 12 211 344
Erlagd ranta -172 778 -85 621

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m

Av- och nedskrivningar av tiligangar -178 256 -178 256
Upplupna rantor 5 946 -353
-172 310 -178 609

Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 645 082 582 833

645 082 582 833

Kassafloden i Iopande verksamhet uppdelade pa rérelsegrenar
eller geografiska omraden A

Summa kassafldden i I6pande verksamhet
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfGringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anl&ggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar i % av kortfristiga skulder.

Balansomsluining
Féreningens samlade tillgangar.

Arsavgift kr/m? upplaten med bostadsrétt
Beraknas pa totala intakter fran arsavgifter per m? for yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning kr/m?
Beraknas pa totala rdntebérande skulder (banklan) per m? for bostadsréttsytan.

Sparande
Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar delat med kvadratmeter fér bostadsrattsytan.

Réntekénslighet %
Beraknas pa totala rantebdrande skulder (banklan) delat med totala arsavgifter. Visar p& hur en procentenhet
férandring av rntan kan paverka arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Den totala energikostnaden delat pa intaktsytan i foreningen. | energikostnaden ingér el vatten och varme.
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Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 21 000 000 21000 000
21 000 000 21 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -817 536 -639 280
-Arets avskrivning enligt plan -178 256 -178 256
-995 792 -817 536
Redovisat varde vid arets slut 20 004 208 20 182 464
Taxeringsvirde
Byggnader 11 000 000 11 000 000
Mark 2448 000 2448 000
Summa 13 448 000 13 448 000
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Foreningen har lan i Swedbank Hypotek AB om totalt 6443 000
Arets amortering uppgar till 68 000
Lan ar uppdelade pa tva lan, nuvarande réntesats l&n 1 1,09%
Nuvarande rantesats lan 2 4,721%

Lan 1 om 3 221 500 kronor villkorsandras 2024-06-19,
Lan 2 om 3 221 500 kronor villkorséndras 2024-03-28.

Not 5 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Owriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 11 000 00O 11 000 000

Not 6 Tillgangar/avsattningar/skulder som redovisas i fler #n en post
2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar som redovisas i flera poster

Skulder som redovisas i flera poster

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

6 443 000

3 221 500
3289 500

A
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Underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Pollux
Org.nr 769633-9360

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utftrt en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Pollux for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r frenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstéimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nédviindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsriittsforeningen Pollux, Org.nr 769633-9360
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrédckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hgre fin for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som #r limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r ofillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller frhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Pollux for rikenskapséret 2023 samt av firslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden. -

Bostadsriittsforeningen Pollux, Org.nr 769633-9360
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och fireningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nidgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget ér férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgéirder, omraden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Karlskrona den 29 maj 2024

TN~

./Anders;r: olgersson
Auktorigerad revisor
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