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Till planfdrslaget har féljande handlingar upprattats:

Planbeskrivning av Samhallsbyggnadsforvaltningen
Plankarta med bestammelser 7
Ilustrationsplan
Behovsbeddémning/checklista
Samradsredogdrelse

Utlatande ”
Genomforandebeskrivning av Tekniska forvaltningen
Fastighetsforteckning av Lantmateriet

Utdrag ur primarkarta av Metria

| dag finns en efterfrdgan pa centralt beldgna bostader i Jamjo,
lampliga for aldre personer som onskar bo kvar pa orten.

Detaljplanen syftar till att skapa ett attraktivt omrade for boende
och forskola. Inom den norra delen av omradet planeras 15 privata
tomter for enbostadshus i 1-1% van. Ambitionen &r att seniorer i ett
forsta skede skall ges foretrade till tomterna. Inom den sédra delen
av omrédet planeras en forskola pa en drygt 5200 m* stor tomt.
Planomradet trafikmatas via Ekedalsvagen. Forslaget har stod i
kommunens 6versiktsplan fran 2002 som anger fortatningsomrade
for bostéder.



MARKAGOFORHALLANDEN OCH LAGE

Lage och areal Planomradet &r beldget i den vastra delen av Jamjoé samhaélle, norr
om E22. Omradet avgransas av privata bostadsfastigheter mot
soder, véster och norr samt av naturomradet Adalen mot Oster.
Planomradet omfattar ca 2,3 ha.

Markagoférhallanden  Marken inom planomradet dgs av Karlskrona kommun och har
tidigare varit utarrenderad for jordbruksandamal. Kommunen avser
att traffa avtal med privat exploator i forsta hand betraffande den
norra delen av omradet.
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AKTUELLA PLANER

Oversiktliga planer Kommunens 6versiktsplan fran 2002 anger fortatningsomrade for
bostader.

Detaljplaner Omradet omfattas ej av detaljplan.

Ovriga beslut Miljo- och byggnadsndmnden beslutade 2005-09-14 8§ 304 att

uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta detaljplan for
del av J&mj6 6:1.



MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddmning/
MKB

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. samt Miljébalken (MB) 6
kap. skall en behovsbeddmning utgtéra underlag for beslut om
detaljplanen kan tankas medf6ra betydande miljopaverkan. Om sa
ar fallet skall en miljobedémning goras, bl.a. genom att en milj6-
konsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB
upprattas.

Till grund for behovsbedémningen for aktuellt planforslag ligger en
checklista avseende dess konsekvenser, vilken bifogas detaljplanen.
Planforslaget bedoms inte innebara betydande miljopaverkan varfor
nagon fortsatt miljobedoémning ej gors. Stallningstagandet motiver-
as med foljande:

Omradet kan ses som en lamplig tillbyggnad av Jamjo samhélle och
gor det majligt for aldre manniskor att bo kvar pa orten. Omradet
ligger bra till i forhallande till befintlig service och kollektivtrafik
m.m. Forslaget har stod i kommunens oversiktsplan fran 2002 som
anger fortatningsomrade for bostader.

Befintlig nyckelbiotop eller andra vésentliga naturvérden beddms
inte péverkas negativt d& omradet narmast Adalen anges som all-
maén plats, naturmark i detaljplanen. N&r det galler riksintresset for
kulturmiljovard anges att antikvarisk myndighet skall kontaktas
innan markarbeten paborjas for bedomning av ev. behov av arkeo-
logisk undersdkning.

Forslaget innebar en standardforbattring och sakerhetshojande at-
garder for Ekedalsvagen bl.a. genom en ny gangbana och battre
siktforhallanden i korsningen Ekedalsvagen/E22.

Genomforandet beddéms inte innebara nagra risker for manniskors
halsa och sakerhet. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att over-
skridas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse
och service

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. I anslutning till
planomradet finns bostadsbebyggelse i form av friliggande villor.
Fastigheterna norr om planomradet har utfart mot Furudalsvagen
och fastigheterna i séder mot Ekedalsvégen.

Jamjo centrum &r beldget ca 400 meter sydost om planomradet. |
centrum finns servicefunktioner i form av dagligvaruaffar, blom-
steraffar, kiosk, bibliotek m.m. I planomradets nérhet ligger Jamjo
kyrka och Kyrkskolan, en f-3 skola.



Planerad
bebyggelse

Planerad forskola

Inom planomradet foreslas 15 privata tomter for enbostadshus. Be-
byggelsen placeras utmed en allméan lokalgata. Féreslagna tomter ar
relativt smd och varierar mellan ca 420-750 m® Till varje
bostadshus planeras carport och forrad. For den vastra och centrala
delen av omradet anges att storsta sammanlagda byggnadsarea ar
140 m? per tomt och att minsta tomtstorlek ar 420 m*. For den ostra
delen anges att storsta sammanlagda byggnadsarea ar 160 m? och
att minsta tomtstorlek ar 560 m2 For den véstra delen far
bostadshusen uppforas till en vaning, dar hogsta byggnadshojd ar
3,5 meter. Storsta taklutning anges till 30 grader. For den dstra
delen av omradet far vind inredas utéver hogsta antal vaningar.
Hogsta byggnadshdjd anges till 4,0 meter. For vissa tomter inom
den vastra delen av planomradet far enplans parhus uppféras.

Garage/carport/uthus skall placeras minst 6,0 meter fran bygata och
minst 1,0 meter fran Gvrig tomtgrans. Hogsta byggnadshojd for
garage/carport/uthus anges till 3,5 meter och storsta taklutning till
30 grader. Tva uthus/carports/garage far sammanbyggas i gemen-
sam tomtgrans.

Eftersom bebyggelsen i forsta hand riktar sig till aldre personer som
skall kunna bo kvar i sin bostad d&ven om funktionsnedséttningar
tillstoter skall kok, toalett och dusch samt sov- och vardagsrum
finnas pa bottenvaningen. Bostadshusen planeras utféras med platta
pa mark vilket &r positivt da det innebar sma nivaskillnader till bo-
staden.

| planomradets sodra del foreslas ett omrade som i forsta hand ar
avsatt for forskola. Alternativt tillats bostader (om det skulle visa
sig att det inte finns behov av en foérskola). Angoring sker via
Ekedalsvagen. Tomten &r drygt 5 200 m? och méjliggér en utbyg-
gnad av minst fyra forskoleavdelningar. For forskoletomten anges
att huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans och
att uthus/forrad minst 1,0 meter fran tomtgrans. Detaljplanen anger
att byggnad far uppforas till hogst en vaning med en maximal tak-
lutning pa 30 grader. Byggnadshojden for uthus/forrad far vara



Gator och trafik

hogst 4,0 meter. Storsta byggnadsarea anges till 25% av fastighets-
area.

Planomradet trafikmatas via Ekedalsvagen som foreslas breddas
och forses med gangbana. Breddningen innebar en standardfor-
battring for Ekedalsvagen som idag ar smal. Korbanan foreslas fa
en bredd av 5,5 meter och utmed végens ostra sida foreslas en
gangbana pa 1,5 meter. Foreslagen breddning innebér ett mark-
intrang for fastigheterna belagna utmed Ekedalsvagens 6stra sida.

Ekedalsvagen norrut.

Fran Ekedalsvagen planeras tva entréer till omradet, en till for-
skoletomten och en till bostadstomterna. Gatan som matar bostads-
tomterna ar utformad som en slinga och anges i detaljplanen som
lokalgata med en bredd pa 6,0 meter. Parkering loses inom varje
enskild tomt.

Underhall och drift av den nya lokalgatan kommer att ske genom
Duverum-Jamjo-Krakerum vagsamfallighet ar idag vaghallare for
Ekedalsvagen. Ekedalsvagen delar sig norr om planomradet i
Skogsvagen som leder vasterut och Furudalsvagen som leder at
nordost.

Fran planomradet leder en gammal banvall i ost-vastlig riktning
som idag utgor gang- och cykelvag mot centrum. Gang- och cykel-
vagen foreslas asfalteras och forses med belysning.

E22 trafikeras av Blekingetrafikens bussar med en turtathet om ca 3
bussar/timme under dagtid samt nagot glesare under kvéllar och
helger. Befintlig hallplats &r belagen vid korsningen Ekedalsvéagen/
E22, ca 200 meter sdder om foreslagen bebyggelse.



Markforhallanden

Geotekniska
forhallanden

Markradon

Naturmiljo

Rekreation och
friluftsliv

Strandskydd

For okad trafiksékerhet kommer siktforbattrande atgérder vid kors-
ningen Ekedalsvadgen/E22 att vidtas mot vaster. FOrbattring av
bussang6ring och gangbana kommer att ske i dster.

Omradet har tidigare nyttjats som akermark och utgors i huvudsak
av plan mark. | omradets ostra del, ner mot Adalens dalgang, &r
terrdngen brant.

For omradet har ingen geoteknisk undersokning gjorts. Enligt kom-
munens geokarta utgérs marken i norra delen av planomradet av
svallad moran och svallgrus och i den sodra delen av grovsediment.
Grundlaggningsforhallandena for omradet bedoms vara goda. Ex-
ploatéren ansvarar for att erforderliga markundersékningar utfors.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersokningar utfors for
att sakerstalla eventuell férekomst av radon. Detaljplanen anger att
nya bostadshus skall uppféras i radonsakert utférande.

| planomradets ostra del finns en registrerad nyckelbiotop i form av
betad hagmark innehallande 16vtrad och rodlistade arter. Foreslagen
bebyggelse bedoms inte paverka nyckelbiotopen da den i planen i
huvudsak hamnar inom naturomrade.

Oster om planomradet ligger Adalen, en vacker dalgang dar Ham-
marbyan rinner genom Jamjo samhalle. Omradet &r ett valbesokt
narrekreationomréde fér boende i Jamjoé. Adalen finns medtaget i
Naturvardsplanen for Blekinge och ar av klass Il, vilket innebér att
det finns betydande naturvarden med fa motsvarigheter i lanet.

Ett EU-projekt "Rensa Adalen” pagar, vilket ar ett samarbetspro-
jekt mellan flera ideella féreningar. Projektet syftar till att 6ka till-
gangligheten till Adalen. Atgarder som planeras ar bland annat att
vidmakthalla betningen av omradet samt iordningsstélla gangstigar
och spanger over an.

Adalen nyttjas som narrekreationsomrade for boende och av skolor-
na. OK Orion orienteringsklubbs klubbstuga ar beldgen ca 700
meter nordost om foreslagen bebyggelse. Vid Orions sparomrade
finns tillgang till promenad-, I6p- och skidspar.

Eftersom planomradet ligger i anslutning till Hammarbyan om-
fattas nara halften av den planerade bebyggelsen av strandskydd. |
samband med planlédggning har ansokts om upphévande av strand-
skyddet for berérda delar inom planomradet.



Tillganglighet

Kulturmiljé och
fornldmningar

Omradet kan angoras via Ekedalsvagen samt fran gangvagar som
foreslas i omradets norra och sodra del. Planomradet &r relativt
plant, vilket ar positivt ur tillganglighetssynpunkt. Fran den interna
bygatan foreslds en passage ut i naturomrédet Adalen. | planom-
radets nordostra del foreslas ett natursldapp mellan befintlig och
foreslagen bebyggelse. Genom att Ekedalsvagen far 6kad vagstan-
dard med en gangbana forbattras dven tillgangligheten till omradet.

Planomradet ingdr i ett omrade som ar av riksintresse for kultur-
miljovard. Riksintresset Jamjo centralbygd grundar sig pa en forn-
lamningstathet som tyder pa att omradet runt och norr om Halla-
rumsviken har varit en viktig bygd under forhistorisk tid. Det inne-
bar att fornlamningar kan finnas inom planomradet. Idag finns dock
inga kanda fornlamningar inom planomradet. Innan markarbeten
paborjas skall antikvarisk myndighet kontaktas for bedémning av
eventuellt behov av en arkeologisk undersokning.

Omradets norddstra del nyttjades férr som vag for gaende som
genom Adalen skulle n& kyrkan belagen sydost om planomradet. |
planforslaget bevaras kyrkvagens stradckning genom att en passage
sparas ut mellan befintlig och foreslagen bebyggelse. Omradet
anges i detaljplanen som naturomrade.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

ElIférsorjning

Avfall

Ny bebyggelse foreslds anslutas till kommunens vatten- och av-
loppsnét. Planomradet ligger delvis inom kommunens verksam-
hetsomrade for VA och genomkorsas av befintliga vatten- och av-
loppsledningar som forsorjer angransande fastigheter i norr. Vid en
exploatering av omradet kravs att ledningarna laggs om till viss del.
Detaljplanen anger u-omrade, att marken skall vara tillganglig for
allménna underjordiska ledningar, inom kvartersmark.

For omradet foreslas lokalt omhéandertagande av dagvatten. Ett for-
drojnings- och infiltrationsmagasin planeras inom naturmarken
Oster om bebyggelsen.

Omradet ansluts till befintligt eldistributionsnat. En befintlig 10 kV
luftledning som finns i narheten av planomradet foreslas tas bort
och ersattas med en markforlagd 10 kV kabel genom omradet. Den-
na foreslas i nord-sydlig riktning genom planomradet. Detaljplanen
anger u-omrade, att marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar. Ett omrade for transformatorstation anges
inom forskoletomtens sydvastra del.

Avfallshantering sker i samrad med Affarsverken. Sophamtning
foreslas ske vid respektive fastighet.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen innebér att fastigheterna Jamjo 3:11, 3:12, 3:20, 3:21
och 3:23 avstar mark for att mojliggora en breddning av Ekedals-
vagen samt anldggande av en gangbana. Intranget omfattar ca 2-3
meter utmed fastigheternas vastra grénser.

For att astadkomma forbattrade siktforhallanden vid utfart fran
Ekedalsvagen till E22 krévs att fastigheten Jamjo 3:10 avstar mark
utmed fastighetens sodra grans.
For fastigheten Jamjo 3:37 innebar forslaget att infart far ske Gver
allman plats, naturmark. Detaljplanen anger y-omrade, att marken
skall vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet.
GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats i samarbete med berdrda tjansteman
inom Karlskrona kommun.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Malin Eriksson
planarkitekt
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