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Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper
er att fa Full koll pa fFastigheten och sdkerstalla att den kommer kunna ma
braildnga tider framdver. FOr att ni snabbt ska f3 basta maojliga nytta av
planen rekommenderar vi att ni sdkerstaller att alla i styrelsen Forstar un-
derhadllsplanen och infor rutiner fFor anvdandande och uppdatering av un-
derhallsplanen, sa att det effektiva underhallsarbete ni startat kan fort-
sdtta ar efter ar.

Ldgg gdrna ut underhdllsplanen pd er hemsida. Det skapar fértroende
och forstdelse for underhdllsarbetet hos de boende.

Kom ihdg att ni alltid kan
frdga ansvarig konsult om nagot ar oklart,
det kostar inget!

TELEFON: 010-1756909
EPOST: Info@sustend.se
WEBB: sustend.se
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UNDERHALLSPLANEN
AR BARA BORJAN!

Aven om vart uppdrag med er underhdllsplan nu &r avslutat sd star vi all-
tid till er tjanst om ni dnskar hjdlp med projektledning for att genomfora
atgardernaiplanen, eller har behov av ndgon av vara andra tjanster. Vi ar
aldrig langre an ett telefonsamtal bort!

Vara tjanster
Underhallsplanering, statusbesiktningar, kalkyl och investeringsanalyser

’..“ Projekt- och projekteringsledning inom ROT och nyproduktion

'% Installations- och byggledning, entreprenadbesiktningar och KA enl. PBL

UPPHANDLING OCH PROJEKTLEDNING

En detaljerad projektering och upphandling i konkurrens hjalper er att
sakra kvaliteten och minimera kostnaderna for renoverings- och under-
hallsprojekt. Vi hjdlper garna till med detta och mycket mer som del av
tjdnsten Sustend Projektledning.

Projektledning
Projektering

Upphandling
Underhallsplan
Besiktningar
Byggtekniska utredningar

© Sustend AB 2024



Sustend Underhallsplan

2024-05-20
INNEHALL

SAMMANFATTNING ....ovvvertnreressesssssessssssssessesssssssssssessssssessassssssssssessassssssassssssasssessasssrssasssessans 2
OM DENNA UNDERHALLSPLAN ......occveveeteeeeessesessessssssessssssessssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssnens 3
INTRODUKTION. ...couvtirerteressesssssessasssesssssessssssessasssssssssessasssessssssessssssessssssssasssassassessassssssassanes 5
VAD SAGER LAGEN? ......ouoveteeeeecteteetesesee s st ses s s s s bbb s s s st s assassessesassassenans 8
ANDRA VIKTIGA SAKER ATT HALLA KOLL PA ......ooeveetereeeteressssesse s sesssessessssssessessasssessssssenes 9
DEL 1= GUIDE c.oucoeeeveresteesasseessssessssssssssesssssesssssssssssssessssssessssssessasssessassssssasssessasssessassssssassssssans 10
INFORMATION OM FASTIGHETEN ..o 10

HISTORIK ..o s seen e 12
BESIKTNINGSRAPPORT ... 13
EKONOMI ..o 39

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN........vveveeteresssssesssssssssssssesssssessssssessssssessasssessssssessssssessassssssasssnssans 40
SLUTSATS ....veoveeveesresseesessesssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssnssssssssssssnssnsssness 41

INTRODUKTION

En kort introduktion till underhdllsplanering
och den arliga arbetsprocessen.

DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstaelse om fastighetens olika de-
lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
atgarder och kostnader finns i olika vyer.
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SAMMANFATTNING

NUVARANDE STATUS
( )
Fastigheterna ar i gott skick. Genom att fdlja underhallspla-
nen kan fastigheternas goda bestand och en ekonomisk for-
/ delaktig forvaltning sékerstllas i ménga ar framéver.
e GRON-Inget eller mycket lite eftersatt underhdll férekommer. Planen &r utformad for
att kunna arbeta férebyggande och pa sa vis bibehalla den goda statusen under ldng
tid framover.
g ,
KOMMANDE ATGARDER
( )
Rekommenderade projekt Akuta dtgarder
| Inga rekommenderade projekt | Inga akuta dtgarder |
\_ _J

EKONOMI

Genomsnittlig underhallskostnad per ar

1020 000 kr
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OM DENNA UNDERHALLSPLAN

4 )

Planen startar: 2024-01-01
Tidsomfattning: 50 ar
Omfattning: Samtliga delar av fastigheten dar foéreningen

ansvarar for underhallet, indelat i:

e Mark
e Fasader
e Tak

e Invandigt (allmdnna utrymmen)
e Installationer

Kostnadsangivelser: Uppskattade kostnader i planen ar inklusive
moms och inklusive 10% byggherrekostnader*.

Kostnaderna ar exklusive indexupprakning.
Hansyn till det bor tas infor varje ny drsbudget.

I\ J

* Byggherrekostnader dr ett pdslag som inkluderar indirekta kostnader som uppstdr ndr
dtgdrderna ska genomfdras, exempelvis projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referensvar-
den fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter fran le-
verantorer och entreprendrer. Det ar inte mojligt att garantera att kostnaden for det faktiska
genomforandet blir den som anges. Faktorer som kan paverka priset for genomférandet ar
bland annat entreprendrers beldaggningsniva, tid pa sasongen, fastighetens utformning, till-
ganglighet och specifika 6nskemal.
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SAHAR HAR VI TAGIT FRAM ER
UNDERHALLSPLAN

Forarbete - vi hamtar in information om fastigheten via vara system och

genom att stélla fragor till boende, styrelse, personal m.m. Ritningar och
ovrig dokumentation studeras.

Besiktningar - Vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, fotografe-
rar, analyserar och utfor olika typer av matningar sdésom mangdning och
fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har deltar
ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialistkompe-
tenser inom olika omraden. Atgarder berdknas, prissatts, prioriteras och
planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrapporten
och dvriga delar skrivs, férses med foton och packas ihop till ett snyggt
och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, dar ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sa dnskas. Dar ar det enkelt att redi-
gera, ldgga till och ta bort samt analysera ekonomiska aspekter. Det ar
dven moijligt att exportera planen till Excel eller PDF.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar fér er plan presenterar pla-

nen, svarar pa fradgor och hjadlper er komma igdng med det fortsatta arbe-
tet.

Uppfo6ljning - underhallsplaneringsarbetet tar inte slut i samband med
leverans av rapporten. Vi ar mana om att ni ska fa sa stor nytta som moj-
ligt aver underhallsplan och att ni far till ett strukturerat arbete med upp-
foljningen av underhallier forening. Darfor ar ni varmt valkomna att kost-
nadsfritt kontakta oss For att stalla fragor om planen eller enskilda under-
hallsatgarder dven efter presentationen.
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INTRODUKTION

VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

Genom aktiv underhallsplanering kan fastighetsdgaren planera langsiktigt och kostnadseffek-
tivt, Fa en bra struktur for underhallet och arbeta forebyggande. Underhall ar kdrnan av fastig-
hetsdgandet och den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsdagarens ekonomi och verk-
samhet.

UNDERHALL: Aterstaller en funktion till ursprunglig status. Det kan vara Planerat (férebyg-
gande) eller Felavhjalpande. Atgardernas intervall &r vanligen mer &n ett &r. Ett av underhalls-
planeringens huvudsyften ar att minimera andelen Felavhjdlpande underhdll, eftersom det
oftast ar betydligt dyrare och krangligare. Exempel: Ett tak bor underhallas innan det borjat
ldcka snarare an att lagas da ldckor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt.

DRIFT: Atgarder som bibehaller en funktion. Ofta manga, sma och dterkommer minst en gdng
per ar. Exempel ar smorjning av (3s, filterbyten och byte av ljuskallor. Drift hanteras [6pande
och dessa dtgarder tas inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR: Standardhdjande atgarder, exempelvis byte till sékerhetsdorrar eller install-
ation av bergvarme. Underhallsdtgarder kan ha karaktdren av investeringar eftersom en viss
standardhdjning ofta sker nar en komponent ersatts med en ny och battre motsvarighet.
Renodlade standardhojningar ingdr inte i underhallsplanen om det inte uttryckligen énskats
eller redan beslutats da planen tas fram.
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DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Styrelsen beslutar om nasta ars dtgarder och fér dessa vidare till projektplanering och nasta
ars budget. Darefter utfors dtgarderna. Efter fardigstallandet foljs arbetet upp. Underhalls-
planen uppdateras, utférda dtgarder bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser
uppdateras. Med den uppdaterade planen ar styrelsen sedan redo for att besluta om ndsta ars
dtgarder och budget. Den ekonomiska forvaltaren Fari och med detta en arlig koll pa férening-
ens ekonomi.

Projektering och
upphandling

Beslut om néasta ars Genomférande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
1% Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering

fardig av underhallsplan

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

For att halla kostnadsnivan aktuell och kunna stdmma av underhallsarbetet bor planen uppda-
teras arligen. | Planima kan ni sjalva gora andringari planen och enkelt testa hur olika scenarion
paverkar teknisk och ekonomisk planering. Utférda dtgarder bockas av, andra flyttas och dnd-
ras och prisnivderna justeras. Pa sa satt sdkerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i
madnga ar framdver.
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VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Skapar TRYGGHET for styrelse och medlemmar

e Geren objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar.

e Berattar exakt vad som behover goras, nu och pa ldng sikt.

e Minskar risken for obehagliga 6verraskningar.

e Sakerstaller att foreningen tar ut ratt avgift For att klara framtida kostnader.

e Skapar en battre boendemiljé utan halso- och milj6faror.

e Sakerstaller att styrelsen foljer lagen och fullféljer sitt Fastighetsdgaransvar.

e FOrnya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem.

Battre EKONOMI idag och pa ldng sikt

e Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt.
e Jdmnar ut underhallskostnaderna over tid.

e Reducerar andelen dyrt akut underhall.

e Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde 6ver tid.

e Gordet enklare att lana - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

e Fdreda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt.

Ett mycket EFFEKTIVT satt att skdta fastigheten

e Tabeslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat.

e Fokus pa rdtt saker: att driva underhallsprojekt istallet For att fastna i smafragor.

e Enadrlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid.

e Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner.

e Nya ledamoter satter sig snabbt in i underhallsarbetet.

e Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskdtare, mak-
lare, kopare - alla hittar informationen de behéveri planen!

Las mer pa var hemsida:
Sustend Underhallsplan fér bostadsrattsféreningar.

© Sustend AB 2024
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VAD SAGER LAGEN?

Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmanna rdd som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen

“5 § Bostadsrdttsforeningens stadgar skall ange...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avsittas
for att sakerstalla underhéllet av foreningens hus”

Kommentar: Medel ska avsattas till underhall, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i
praktiken. Underhallsplanen ger vagledning till en passande avsattningsniva.

“4§ Sedan tilltrdde medgetts ar foreningen skyldig att halla ldgenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdan ansvaret inte enligt 12 § vilar ps bostadsréttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla fastigheten i gott skick. Det ar dock viktigt att ha en tydlig
gransdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar For om konflikter ska undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

“14 § Ett byggnadsverk ska héllas i vardat skick och underhéllas sé att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas Lill omgivning-
ens karaktar och byggnadsverkels vérde fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig och konstnar-
lig synpunkt,”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det racker inte heller
bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

"2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner fér hur
och nér idrifttagande och provning samt skotsel och underhdll ska utforas. Detta for att de krav
pa byggnader och deras installationer som féljer av dessa féreskrifter och av huvud-férfattning-
arna ska upplyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga instruktioner behdva
kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens anvéndning samt
till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan for periodiskt underhall bér omfatta
3034r.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och forutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig 6ver en ldng tidsperiod.

~

J
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ANDRA VIKTIGA SAKER
ATT HALLA KOLL PA

SBA

Systematiskt brandskyddsarbete. Doku-
mentation av brandskyddet bor finnas for
att sakerstalla att brandskyddsatgarder vid-
tas och halls funktionsdugliga. Tillsyn och
dokumentation bor utforas arligen.

OVK

Obligatorisk ventilationskontroll. Ska utféras

regelbundeti flerbostadshus och lokaler.
Besiktningsintervallet beror pa vilket venti-
lationssystem fastigheten har.

ENERGIDEKLARATION
Ska utforas var 10:e ar.

LEKPLATSBESIKTNING

Utover regelbunden tillsyn bor lekutrust-
ningen sakerhetsbesiktigas arligen och do-
kumenteras med protokoll av person med
specialkompetens.

TAKSAKERHET

Besiktning av taksakerhetsutrustningen bor
utféras minst vart femte ar av besiktnings-
man som ar sakkunnig i taksakerhet.

BESIKTNING AV HISSAR

For att hissarna ska fa anvandas krévs att de
kontrolleras arligen och att anordningen
godkanns.

RADONMATNING
Radonhalten i bostdder ska vara ldgre an
200 Bg/m? luft.

PCB-INVENTERING
Byggnader uppférda 1956-1969 ska vara
sanerade fran PCB (senast 2016).

ELDSTADER

Eldstdder ska genomga en brandskydds-
kontroll vart sjatte ar, pa fastighetsdga-
rens initiativ. Ungefar varannan gang ar
det ocksa ldmpligt att provtrycka rokkana-
lerna for att kontrollera tatheten.

BESIKTNING AV TRYCKKARL

Tryckkarl sdsom expansionskarl, varmvat-
tenberedare, pannor och rorledningar ska
besiktigas av ackrediterade foretag.

BESIKTNING AV GASLEDNINGAR
Ledningar bor tdthetsbesiktas vart 5:e ar,
vilket gasleverantoren vanligtvis atar sig.

IS OCH SNO PA TAK

Fastighetsdgaren ansvarar for att utan
oskaligt drojsmal avldgsna sno och is som
kan rasa ned och skada personereller egen-
dom

Prata med ansvarig konsult om ni vill
veta mer och fa hjdlp med att kon-

trollera de olika omradena.
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DEL 1 - GUIDE

Har beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Besiktningsrapporten ger en
tydlig bild av hur fastigheten mar och vad som behdéver goras framover. Kapitlet ger en kom-
plett bakgrund till de dtgdrder och kostnader som aterfinns i Del 2 - Underhdllsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Haren 1 och Haren 7

Adress Drottninggatan 3 A-D och Sveagatan 1&3, 761 45 Norrtélje

Byggar 2019/2020

Antal ldgenheter 57 st Total boarea (BOA) 4420 m?

Antal lokaler 0st Total lokalarea (LOA) 0om?

© Sustend AB 2024



Sustend Underhallsplan (11/41)
2024-05-20

KORT BESKRIVNING

Fastigheterna Haren 1 och Haren 7 har byggts som tva separata fastigheter och bostadsratts-
foreningar, men under ar 2022 genomfdrdes en sammanslagning av de tva foreningarna. Efter
fusionen omfattar féreningen fastigheterna Haren 1 och Haren 7 med tillh6rande innergard
och garage. Innergarden och garaget ingar i gemensamhetsanldggningen Norrtélje Haren dar
fler bostadsrattsforeningar delar ansvaret tillsammans med Brf Fjarilen.

Grund Betongplatta pa mark

Stomme Betong

Fasader Puts

Tak Papp

Ventilation Mekanisk franluft med varmeatervinning (FX)

Varme Vattenburen fjarrvarme

Avloppsror av plast

Vatten och aviopp Varm- och kallvattenledningar av PEX-rér

Egna elmétare for ldgenheter

2 -
=
_|
a
_|
c
Py

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en ldrorik
resa bakat i tiden. Underhallet ska ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och bevara husets
identitet, ndgot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Sweco Architects AB
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HISTORIK

En kronologisk sammanstallning av storre utférda underhallsatgarder. Den grundar sig pa in-
formation som erhallits fran fastighetsdgaren. Historiken bor uppdateras kontinuerligt, minst
pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida beslutsfattare se vad som gjorts.

Underhallsatgarder
Inga underhallsdtgarder genomférda annu.
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BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhallsbehov och ger en komplett
bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en viktig del av helheten och ska erbjuda en triv-
sam miljé fér dem som vill njuta av den friska luften. Hdr ska mdnniskor och varor
ocksd kunna transporteras sdkert till och frdn huset.

MARKYTOR

Markytorna som tillhor Foreningen bestar framst utav gras- och plattsatta ytor men ocksa en
storre del gronytor. Ansvaret for innergard och omkringliggande markytor skéts av gemen-
samfalligheten Norrtélje Haren och underhallsatgarderna tas sdledes inte med i denna under-
hallsplan. Det ar vardefullt att utrdtta en separat underhallsplan som berdr underhallet for
gemensamhetsanldggningen.

UTEPLATSER

| planen ar dock trastaket och spaljeér noterade. Oljningsbehandling rekommenderas nar det
trdet har torkat ut ordentligt vilket ar ungefar ett ar efter det att det har satts upp. For ett
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fullgott skydd mot sprickbildningar bor oljning utféras minst vartannat ar. Oljning beddms
vara aktuellt att planera forinom ett par ar. Byte ar medtaget ldngre fram i underhallsplanen.

Markytorna pa uteplatserna ar belagda med betongplattor. Skicket &r gott. Byte ar aktuellt
efter en livsldangd pa 30 ar. Detta da betongplattor slits med tiden. Nastkommande byte plan-
eras ar 2050.
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FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det forsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En vdlmdende fasad skyddar mot vdder
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Fasaderna ar putsade till storsta del. Skicket ar gott. Utdver det rent estetiskt tilltalande med
malad puts sa skyddar dven fargen fasaderna mot en alltFor hog fuktbelastning, vilket kan leda
till kostsamma frostsprangningar. Malning ar sdledes en viktig dtgard for att vidmakthalla
putsfasaders livslangd. Putsfasaden ar dock bra ur underhallssynpunkt dd mdlningsintervallen
ar ldnga. 24 ar kan forflyta mellan varje malning. Malning av de putsade fasaderna planeras ar
2044,

Det forekommer avsnitt klddda med tegel. Skicket &r gott. Tegel som fasadmaterial ar ett ta-
ligt och bestdende material, men kraver anda viss dversyn och underhall. Vart 24:e ar det [dmp-
ligt att "se over" fogarna, det vill sdga lata en duktig murare laga och battra i tegelfogarna dar
skador uppenbarat sig. Fogarna mellan teglet bor alltid hallas i trim eftersom de skyddar mot
vatten som kan trdnga in i teglet och orsaka frostsprangning.
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TAKFOT

Takfoten ar i malat trd och uppvisar ett gott skick. Tack vare dess skyddande ldge planeras
malning med ett dterkommande intervall pa 24 ar.

SOCKEL

Sockeln ar en utsatt del av byggnaden. Den far utstad ett hogt slitage bade mekaniskt och fukt-
massigt och bor darfér malas om dubbelt sd ofta som dvriga fasaden. Redan nu syns mindre
skador och fargavflagningar pa sockeln mot innergarden. Mer om detta under "Byggfel och
Garantidarenden”.
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ENTREER

Entrépartierna ar av aluminium och ar i gott skick. Ett ytskikt som ar utmarkt ur underhallssyn-
punkt da det ar underhallsfritt. En livsldngd pa 30 ar kan pardknas innan byte planeras.

DORRAR

Staldoérrarna uppvisar ett gott skick. Den fabriksmalade ytan kommer att behdva malas senare
for att bibehalla ett bra estetiskt intryck och for att maximera dorrens livslangd. Detta berdk-
nas uppsta ar 2036. Ett dterkommande malningsintervall om vart tionde ar ar sedan bra att
planera for. Byte av staldorrarna planeras efter 30 ar.
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FONSTER

Fonstren ar av tra med utvandig bekldadnad av aluminium. De ar indtgdende med sidohangda
kopplade bagar 2+1 glas. Tack vare aluminiumets bestdndighet behdvs ingen malning. Byte
planeras efter en livslangd pa 50 ar. For att samtliga Fonster ska fortsatta hallas i ett enhetligt
gott skick planeras de dock fér en smérjning och justering vart tionde ar samt byte av tatnings-
lister vart 20:e ar.

Fonsterblecken bestar avstalplat och har en fabrikslackad yta. De fabriksmalade blecken klarar
sig ldngre an vad en platsmalad yta gor. Malning bedéms behdvas forst ar 2036. Nar de val
blivit platsmalade dterkommer malningsbehovet vart tionde drinnan de byts ut samtidigt som
fonstren.
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BALKONGER

Balkongplattorna av betong ar malade pa undersidorna men ar helt omalade pa ovansidorna,
vilket idag ar vanligt vid nybyggnation. Detta da de teoretiskt ska halla 40-50 ar. Fér detta kravs
dock optimala forutsattningar under produktionen. Med hansyn till detta och till att ldngre
livslangd kan onskas, foreslds en malning av balkongerna ar 2036. Fordelen med malade be-
tongplattor ar att fargen har en skyddande effekt som forhindrar karbonatisering och pa sa
vis forlanger livslangden pa konstruktionen.

Karbonatisering ar en naturlig process som pagariall betong som utsatts for luftens koldioxid.
Den innebdr att betongens kemiska sammansdttning gradvis dndras fran hogt till ldgt pH-
varde. Nar vardet natt en viss grans skyddar betongen inte langre armeringen fran rostan-
grepp. Om fukt och syre finns i betongen boérjar armeringen att rosta. D3 okar jarnets volym
betydligt. Denna kraft ar sa stark att betongen sprangs sonder med kostsamma skador som
foljd.

Den gamla villfarelsen att betong ar underhallsfritt, har darfér med aren fatt se sig besegrad
av naturens faktum. Om skadornainte hunnit uppsta kan man med relativt enkla medel skydda
betongen fran denna process. Pd ovansidan och runt kanterna med en vattentat epoxifarg och
pd undersidan med en karbonatiseringsskyddande farg. Genom denna relativt billiga dtgard
kan betongplattornas livslangd forlangas betydligt och betydligt dyrare skador férebyggs.

© Sustend AB 2024



Sustend Underhallsplan (20/41)
2024-05-20

Balkongracken och fronter bestar av aluminium vars skick ar gott. Aluminium ar ett mycket
hallbart material och kraver inget ndmnvart underhall under sin 50-ariga livsldngd. Daremot
planeras byte ar 2070.

Flera av balkongerna aringlasade. Den dtgarden har ombesorijts av respektive boende. Darfor
ar ocksa underhallet av dem forbehallet de enskilda medlemmarna och belastar alltsa inte
denna underhallsplan. Férutom den positiva aspekten for foreningen sa skyddar inglasning-
arna mot vader och vind, vilket innebar att underhallsmalning av balkongplattorna samt vag-
garna pa balkongerna kan utga har. Som bonus bidrar inglasningarna med sankta uppvarm-
ningskostnader och lagre bullerniva i lagenheterna.
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PLAT

Stuproren ar av varmgalvad stalpldt dverdraget med ett farg- eller plastskikt, sa kallad
plastisol. Livsldngden ar 30 ar. Malning av stuproren under den tiden ar inte speciellt menings-
fullt eftersom de rostar inifran, dar det ar svart att nd med en pensel. En malning ar ocksa bara
marginellt billigare an att byta roret, vilket ocksa talar mot malning. Falsen dr vand utdt vilket
ar helt korrekt. Pa det viset upptacks lattare eventuella l[dckor som kan uppsta da isproppar
bildas vilka spranger sénder roren. Langst ned ar de forsedda med sjalvrensande lGvsilar. Detta
forenklar forvaltningen och minskar ocksa risken for frostsprangningar orsakade av stopp i
(Gvsilen.

OVRIGA DETALJER

Ovan entrépartierna sitter skarmtak av glas. Skicket ar gott. Inget underhall planeras under
kommande aren. Dock kan det vara lampligt med tvattning vid behov som en del av det
(6pande underhallet. Byte planeras efter en livslangd pa 30 ar. Féreningen har upplyst om
ldckage mellan glasskiva och konsoller, detta har lyfts till entrprenér och ar ett pdgdende
garantidrende.
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Skarven mellan huskropparna ar synlig men ar tatad. Féreningen har lyft sin oro gallande
eventuell fuktgenomtrangning i skarvarna som kan vara svar att atgarda i framtiden. Under
besiktning kunde inga skador eller fukrelaterade skador ses. Det ar viktigt att vara
uppmarksamma pa eventella indikationer pa fuktproblematik som kan dyka upp i framtiden.

FASADSTALLNING

OBS! Annat objekt!

| och med att fasadarbeten kommer utfdras sa kravs byggnadsstallning For att entreprendren
skall kunna utféra dessa arbeten i enlighet med arbetsmiljoverkets krav. Denna kostnad ar latt
att missa men valdigt viktig att ha med i kostnadsberdkningen for kommande projekt. Upp-
skattad kostnad for byggnadsstallning finns med i Del 2 av underhallsplanen.
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TAK

Trots att man sdllan ldgger mdrke till det sa dr taket en oerhdrt viktig del av bygg-
A nadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Takets viktigaste uppgift dr att se till att
nederbdrd transporteras bort utan att huset och dess invdnare blir bléta.

TAKBELAGGNINGAR

Taken ar laglutande och tackta med papp. S8 mycket papp ar det numera dock inte, rttare
sagtingen alls eftersom dagens takpapp bestar av barande glasfibervav belagt med olika skikt
av bitumenbaserade produkter samt stenkross pa ytan. Benamningen papp hanger dock fort-
farande med, vilket ndstan ar lite synd eftersom namnet inte ger ett sa bestdndigt och bra
intryck av materialet som det faktiskt ar. Runt 30 ar kan det namligen forlopa i ur och skur och
brannande sol innan materialet bedéms ha uppnatt sin livsldangd och behodver bytas ut. Byte
planeras ar 2049.

KUNGSBALKONGER

Hogst upp i delar av byggnaden finns kungsbalkonger av betong som stracker sig fler meter.
Ovansidorna ar omalade och ingen malning planeras av dessa. Det som ligger i féreningens
intresse ar att tatskiktet ar tatt mot underliggande ldgenheter. En normal livsldngd ar 40 ar,
vilket gor att ett byte av tatskikten ldggs in under ar 2060.
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Mellan betongplattorna finns mjukfogar. De ar till for att ta upp de rorelser som uppstar. Med
tiden torkar fogen och spricker, vilket gor att vatten kan trdnga in mellan plattorna. Fogarna
berdknas ha en livslangd pa 20 ar varefter de byts ut. Denna atgard finns att granska narmre i
Del 2 av underhallsplanen.

LUCKOR

Takluckorna uppvisar dannu pa ett gott skick. Byte planeras tillsammans med takomldggningen.
Malning planeras forst ar 2036 da fargen troligtvis har blekts av solen.

TAKSAKERHET

Taksdkerhetsanordningarna bestar utav gangbryggor, snorasskydd och racken kring uppstig-
ningsluckor. Skicket ar gott. Anordningarna forvantas halla ldngre dn det system och ytskikt
det ar monterat pa men byts ut tillsammans med takpappen fér en enklare forvaltning.

Fastighetsdgaren ar enligt lag skyldig att se till sa att alla fastighetens tekniska funktioner upp-
ratthalls. Detta inbegriper ocksa taksakerhetsutrustningen. Om denna brister i funktion, finns
risk For livsfara. Anda &r bristande taksdkerhet alltfér vanligt pd svenska fastigheter. For att
forbattra taksakerheten finns en branschstandard framtagen. | denna foreslds bland annat en
dterkommande taksdkerhetsbesiktning. Vi foreslar att detta gors vart femte ar For att kunna
ge trygghet bdde till fastighetsdgaren som bar ansvaret och till den personal som ska betrada
taket. Detta ar en mer detaljerad besiktning an underhallsbesiktningen, dar bland annat
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infastningar kontrolleras. Besiktningen bor utforas av sakkunnig i taksakerhet, vilket ar en
tjdnst som vi kan bistd med. Sakkunniga kan dven hittas pa: www.taksakerhet.se.

INSTALLATIONER OCH OVRIGT PA TAKEN

Langst upp i ett trapphus finns en roklucka som ska dppnas om trapphusen blir rokfyllda.
Oppning kan dven ske manuellt via en knapp i entréerna. Oppningsmekanismen ska kontroll-
eras arligen som en del av fastighetsdgarens systematiska brandskyddsarbete (SBA). Livs-
(dngden pa luckorna ar satt till 30 ar.

P3a taket finns dven tre franluftsflaktar, tva betjanar miljérummen och en garaget. For att sa-
kerstélla ett gott inomhusklimat och god energihushallning bor dessa bytas vart 25:e ar. Ett
intervall som forutsatter att det [6pande underhallet efterféljs, med service och intrimning av
en duktig ventilationstekniker.
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De pldtinklddda detaljerna pa taket uppvisar ett gott skick. Fargskiktet visar pa ett intakt och
obrutet tillstdnd. Med tiden kommer fargen att mattas och brytas ned av solens UV-stralar,
temperaturskiftningar samt andra paverkningar. Det ar da dags for malning. Detta behov be-
doms uppsta forst ar 2036. Platdetaljer byts/klds om i samband med takomldggningen.

Avluftningarna som mynnar pa taket uppvisar viss rost med risk for intrangande vatten mellan
platintdckningen och réret. Dessa ar darfor i behov av omtdckning vilket planeras for 2030.

© Sustend AB 2024



Sustend Underhallsplan (27 /41)

2024-05-20
INVANDIGT
Inuti en fastighet finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjé av olika ut-
= rymmen som inte dr lika vdilbesdkta, sdsom forrdd och vindar. | underhdllsplanen
ingdr dock enbart de allmdnna invéindiga utrymmena.

ENTREER TRAPPHUS

Trapphusen inleds med ljusa och valkomnande entréer. Vdaggar och tak ar malade fran nybygg-
nadsaret. Skicket ar gott. Ett malningsintervall pd 20 ar beddéms som ldmpligt med start ar
2040.

Trappstegen och viloplanen bestar av cementmosaik, en mycket talig beldggning som ar rela-
tivt underhallsfri, vilket ocksa dterspeglas i skicket som ar bra. Bortsett fran [6pande underhall
i Form av polering kan ytorna vid behov slipas. Detta planeras med fordel in i underhallsplanen
varannan trapphusmalning. Vaningsplanen ar belagda med klinker, ett bra alternativ som inte
kraver ndgot namnvart underhall. Dock bor fogarna och évergangar hallas under uppsikt och
kompletteras vid behov.
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Postboxarna i entréerna eliminerar behovet av brevinkast i ldgenhetsdorrarna. Postutdel-
ningen kan ocksa ske effektivare med mindre trafik i trapphusen vilket minskar slitage pa bade
brevbarare och hus. Postboxarna byts efter 30 ar. De nedfallda avskrapningsmattorna innan-
for entrédorrarna ar i gott skick. Byte av dessa tas inte med i denna underhallsplan da de mer
ar att betrakta som [8s inredning. Det ar anda vart att notera att det finns ett varde i att de
halls i trim For att stoppa grus och smuts som annars riskerar att 6ka slitage pa évriga golv.
Dessutom minskas behovet av trapphusstadning.

Fler trapphus saknar en traditionell roklucka. Utan har finns trapphusfénster som ska fungera
likt en roklucka som ska dppnas om trapphusen blir rokfyllda. Oppningsmekanismen ska kon-
trolleras arligen som en del av fastighetsdgarens systematiska brandskyddsarbete (SBA). Livs-
ldngden pd luckorna ar satt till 30 ar. Ett av trapphusen har dessutom forsetts med en rokgas-
flakt underinnevarande ar. Byte av denna finns medtaget i underhdllsplanen efter en livsldangd
pa 20 ar.
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KALLARGANGAR OCH FORRAD

Har ar vaggar och tak malade medan golv ar dammbundna. Skicket ar gott. Ett malningsinter-
vall pd 20 ar bedoms vara [dmpligt For tak och vdggar. For golven foreslas fortsatt dammbind-
ning vart tionde ar. Det innebar att en farglds vatska pafors golvet. Vatskan impregnerar be-
tongen ndgot och darmed minskar absorptionsférmagan samtidigt som det binder det damm
som annars slapper naturligt fran betongen. Nastkommande dammbindning planeras till ar
2030.

GASTLAGENHET

| fFastigeheten finns en gdstldgenhet med kok, bastu och WC. Skicket ar gott. | Del 2 av under-
hallsplanen kan kostnader, intervaller och ldmpligt underhall for de olika ytskikten studeras
narmare i detalj.
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TEKNIKRUM

Teknikutrymmena bestar bland annat av en undercentral, flertalet flaktrum och elcentraler.
Skicket ar till storsta del gott bortsett fran i ett utav fFlaktrummen dar ett pagdende lackage
fran avloppspumpen noterades, vilket foreningen ar medvetna om. Har dr vdggar och tak ma-
lade i alla utrymmena medan golven ar av betong. Malning planeras med ett intervall pa 40 ar
da dessa utrymmen inte betrdds lika ofta som 6vriga allmanna utrymmen. Dammbindning pla-
neras vart 20:e ar med start ar 2025.

SOPRUM

| soprummet ar vaggar malade, tak klatt med isolerings skivor och golv av obehandlad betong.
Skicket ar gott. Vdaggar malas tillsammans med 6vriga allmanna utrymmen vart 20:e ar medan
dammbindning planeras med ett intervall pa fem ar For att minska risken for odorer. Forisole-
rings skivorna i undertak planeras byte efter 40 ar.
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VIND

Vinden ar bade vél isolerad och uftad. Detta ger goda forutsattningar For ett bra klimat, vilket
dven kan bekraftas vid besiktningen. Rasponten i taket ser frasch ut och uppvisar inga synliga

spar av taklackage eller en bakomliggande problematik av vanligt férekommande fuktpro-
blem.
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INSTALLATIONER
Ofta dolda, men helt avgérande fér att huset ska fungera. Huset ska vdrmas och

kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-
stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och kréver aktivt forebyggande underhdll

eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra féljder.

VARME

Fastigheten varms till storsta del med hjalp av varmepump som ar integrerad i ventilationen
aggregaten och spetsvarme med fjarrvarme. Samtliga komponenter i undercentralen som ar
foreningens ansvar ar noterade i Del 2 av underhdllsplanen med livsldngd och pris. Energide-
klaration ar gjord ar 2022 och ar giltig i tio ar.

For att reglera varmeeffekten i varje radiator har de forsetts med termostatventiler, som re-
glerar temperaturen mot ett dnskat varde. Termostater har en livsldangd pa max 20 ar, varefter
deinte har nagon tillforlitlig varmereglerande funktion kvar. Nar det ar dags for byte bor ocksa
en injustering av varmesystemet goras. Det innebadr att alla allmdnna utrymmen varmetillFor-
sel balanseras in igen sa att den balans som ursprungligen var tankt dterstalls. Detta ger en
battre komfort och kan dven sdnka energiférbrukningen. Injustering &r ndgot som bor goras i
snitt vart 20:e ar, vilket tas upp som en dterkommande post i underhallsplanen.
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VENTILATION

Fastigheten ar forsedd med mekanisk franluftsventilation med atervinning (FX). Friskluften
kommer in i ldgenheterna via luftintag bakom radiatorerna dar luften Forst passerar ett filter
innan den forvarms av radiatorerna. Den forbrukade (uften sugs sedan ut fran ldgenheterna
med hjalp av franluftsaggregat placerade i kallaren. Renovering av aggregaten planeras efter
20 ar och ett komplett byte efter en teknisk livslangd pa 40 ar.

For detta system kravs obligatorisk ventilationskontroll (OVK) vart sjatte ar, vilket ldggs in i
planen. Vart 12:e ar ar det av brand- och hygieniska skal [ampligt att rensa franluftskanalerna
fran det fett, damm och andra partiklar som samlas under drens lopp. Pa sd vis uppnas ett
battre flode i anldggningen och forutom de sdkerhetsmadssiga aspekterna kan dven en lagre
energiforbrukning uppnas. Nastkommande OVK planeras till ar 2025.

VATTEN

Varm- och kallvattenledningarna ar av PEX-ror. Livsldngden stracker sig bortat 60 ar. De kan
ocksa halla olika ldnge beroende pa framforallt vattnets kvalitet, vilket gor det svarare att be-
doma livslangden. | nuldget ligger byte av vattenledningar inlagt i planen ar 2069 i samband
med relining av avloppstammarna. Nar dtgarden val narmar sig ar det [@mpligt att undersoka
ledningarna narmare genom exempelvis forstorande prov for att se hur slitna och igensatta
roren ar och da ocksa ndrmare kunna bestdmma nar byte behdver ske.
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AVLOPP

Avloppsstammarna ar av plast. De har en forvantad livslangd pa drygt 50 ar. Darefter planeras
relining till 3r 2069. Relining innebar att nya ror av plast gjuts invandigt i de gamla. Metoden
ar idag vedertagen och man har gatt ifrdn att anvanda de dmnen som tidigare anvandes som
skapade oro for manniskors halsa. Livslangden kan variera beroende pa val av metod och gar
inte helt sdkerstalla eftersom det inte anvants mer an cirka 20 ar. Provningar visar pa en be-
raknad livslangd pa 50 ar, men 25 ar bor de dtminstone kunna forutsattas halla for.

| planen finns dven spolning av avloppsstammarna med, detta bér géras med ett intervall pa
sju ar. Forsta spolning planeras till ar 2027 i underhallsplanen. Att underhallsspola spillvatten-
roren ar en del av det planerade underhallet i en fastighet. Underhallsspolning forlénger
egentligen inte rorens livslangd men det fForebygger onddiga akuta stopp som i sin tur kan
orsaka vattenskador i l[dgenheter eller utrymmen. Till viss del kan en underhallsspolning dven
forebygga att korrosionen paskyndas lokalt dar avlagringar och smuts leder till en konstant
Fuktig miljo.
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EL

Foreningens ansvar for elanldggningen galler fram till ligenheternas gruppcentraler. Darefter
tar de boendes ansvar vid. Generellt galler att el bor bytas ut efter ett visst intervall dven om
det fungerar. Slitage, uttorkade kontakter och kablar innebar risker som inte alltid syns. Av
denna anledning bor elcentraler och stamledningar bytas ut efter 50 ar. Elstambyte planeras
till ar 2070.

De olika belysningarna med deras respektive underhallsatgarder har noterats i Del 2 av under-
hallsplanen dar dtgdrder, intervall och kostnader kan studeras. Samtliga ar bytta i modern tid
och de flesta armaturer har en livsldngd pa 20 ar. Darefter blir det svart att fa tag pa reservde-
lar och betydligt mer energieffektiv belysning gar att fa tag pa. Utdver dessa aspekter kan dven
lysvardet 6kas betydligt genom ett byte vilket ger en trevligare miljoé fér de som vistas i och
kring Fastigheten. Det mest sjalvklara blir att byta till nya armaturer av LED. Dessa ar de mest
energisnadla och kraver minst av den l6pande forvaltningen, varfor detta planeras.
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HISSAR

Trapphusen ar utrustade med linhissar. Hissmaskinen sitter i hisschaktet och styrningen sitter
vid sidan av hissen. Allt haller under en lang tid framover, men finns med i planen for att eko-
nomisk beredskap ska finnas nar byte blir aktuellt. | Del 2 av underhallsplanen kan kostnader,
intervaller och ldmpligt underhdll studeras i detalj.

TELE

Passagesystemet med portkodl|as och taggavlasare ar funktionellt och dr av modern standard.
Byte planeras efter 20 ar. D3 ar det troligtvis inte anldggningens funktionella livsldngd som
blir avgorande for ett byte, utan hur ldnge en teknisk utrustning ar modern och dér intdget av
ny teknik skapar ny efterfragan.

ELDSTADER
De eldstdder som finns ska genomga en brandskyddskontroll vart sjatte ar, vilket 4r ndgot som

fastighetsdgaren bestaller. Ungefar varannan gang ar det ocksa [ampligt att provtrycka rokka-
nalerna for att kontrollera tdtheten.
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BYGGFEL OCH GARANTIARENDEN

Ibland blir det fel. Beroende pd ett antal faktorer sd kan det vara sd att entrepre-
ndren fortfarande ansvarar for att dtgdrda felet. | detta avsnitt sammanfattar vi
de dtgdrder som vi anser ryms inom entreprenérernas garantidtagande. Pd sd vis
blir det enkelt att starta garantiprocessen.

Efter byggnation har entreprendren en ansvarstid pa tio ar for fel som uppkommer till foljd av
entreprendrens arbete. Ansvarstiden trader i kraft efter godkand slutbesiktning. Den borjar
med garantitiden som ar fem ar for entreprendrens arbetsprestation och tva ar for material
vid AB04, men vid ABTO6 ar materialgarantin fem ar.

Under garantitiden bor bestallaren vara noga med att anteckna eventuella brister eller oros-
moln som upptacks. Genom att anteckna l[6pande underlattas arbetet vid kommande garanti-
besiktningar. Dar besiktningsmannen bedomer om felet anses vara ett garantiarende eller ett
byggfel som borde lyfts vid slutbesiktningen.

Under garantitiden ar det viktigt att utféra garantibesiktning vid 2 ar och 5 ar. Viktigt att be-
tona ar att dessa behdver ske innan garantitiden (6pt ut. Att utféra garantibesiktningar ar
inget krav men ar normalt de tillfalle da bestallaren har méjlighet att upptacka eventuella fel.
D4 det dven formellt utfardas ett besiktningsutldtande ar dessa handlingar avgérande vid en
eventuell tvist med entreprendren.

Nedan redovisas det brister som undertecknad noterat under besiktningen vid framtagandet
av denna underhallsplan.

GARANTIARENDE 1

Tatningen med uppvik av papp runt ventilationshuvarna ar l6sa. Om detta inte har
uppmarksammats och lyfts under 2-ars besiktningen bor det goras nu. Det ar viktigt att alla
genomforingar ar tata.
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GARANTIARENDE 2

Under besiktningen noterades att hal for lyftpunkter av balkongplattorna inte fyllts i. Dessa
hal bedoms bidra till vattenintrdngning som i sin tur kan skada betongplattan i ldngden. Detta
bor darfor lyftas under garantibesiktningen.

GARANTIARENDE 3

Den putsade sockeln beddms vara tunnputsad. Redan nu syns mindre fargavflagningar pa
sockeln mot innergarden. Om de skador som har uppkommit under garantitiden inte har an-
malts till entreprendren bor det nu goras fFor att lyftas under den kommande 5-arsgarantibe-
siktningen.
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EKONOMI

HUR SKA UNDERHALLSKOSTNADERNA FINANSIERAS?

Er underhallsplan innehaller budgeterade kostnader i hdg detaljniva och under lang tid fram-
over vilket gor det latt att planera i god tid for kommande kostnader. Nar planen ar fardig
borjar ofta den ekonomiska diskussionen, och dar vill vi passa pa att ge lite tips!

AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND OCH AVSKRIVNINGAR

Forenklat finns det tva olika perspektiv att se pa kostnaderna i underhallsplanen: kassaflode
eller redovisning. Nar vi pratar kassaflode sa innebar det verkliga pengar d.v.s. pengar som
flodarin ut och fran era konton. Redovisning innebar de siffror som ni hittarier drsredovisning.
Nar vi pratar redovisning sa ar kopplingen till verkliga pengar ibland inte sa tydlig. Exempelvis
sdinnebarinte begreppet "avsattning till underhallsfond” att ni nddvandigtvis sdtterin pengar
ien fond eller pd ett konto. Nikan ha mycket pengarier underhdllsfond i redovisningens varld,
men det behdver inte betyda att ni har verkliga pengar att betala kommande underhall med.
Inte heller avskrivningar har en tydlig koppling till faktiska pengar.

| UNDERHALLSPLANEN AR VERKLIGA PENGAR | FOKUS

| underhallsplanen pratar vi kassafléde. Underhallsatgarderna kommer att kosta verkliga
pengar som maste finnas tillgdangliga nar det ar dags for genomfdérande. Det kan exempelvis
gdras genom att spara pengar pa ett konto for framtida underhallskostnader, genom att ta
upp nya lan, eller en kombination av dessa alternativ. Det ar upp till er att valja strategi. Var
rekommendation &r att ni sakerstaller att verkliga pengar finns tillgdngliga. For en fingervis-
ning om ett ldmpligt belopp sa ar nyckeltalet "Genomsnittlig underhallskostnad per ar” en bra
utgdngspunkt. | Planima kan ni prova er fram med olika scenarion for hur just er forening kan
finansiera det planerade underhadllet.

VEM SKA NI VANDA ER TILL | EKONOMISKA FRAGOR?

Nar det géller dessa djupgdende ekonomiska diskussioner sd bor ni i foérsta hand vdnda er till
er ekonomiska forvaltare och/eller revisor. De &r val insatta i just er forenings unika ekono-
miska forutsdttningar och besitter de detaljkunskaper som kravs for att éverfora underhalls-
planen korrekt till ekonomiska termer, bade kassaflode och redovisning.

© Sustend AB 2024
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DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Darfor anvander vi Planima, en anvandarvanlig webbap-
plikation utvecklad speciellt for detta dndamal. Dar kan ni sjdlva dndra i planen och testa hur
olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Kapitlen nedan ar automatiskt skap-
ade utdrag ur Planima.

UNDERHALLSATGARDER/ KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en checklista 6ver vad som ska goras varje ar
och hur mycket det kommer att kosta. Har kan ni ldgga till,
flytta, dndra eller ta bort dtgarder sa att planen alltid stdm-
mer overens med verkligheten. Kostnader, berdakningar
och diagram uppdateras automatiskt och i realtid sd att ni
direkt ser hur scenariot férandras.

UNDERHALLSATGARDER/KOSTNADER PER KATEGORI

| denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och Ldge
istdllet For efter dr. P sd vis blir det enkelt att exempelvis
se alla underhallsatgarder som ligger under kategorin
"Tak", eller direkt se antalet fonster. Vyn ger en detaljerad
overblick dver olika delars underhallsbehov samt mang-
der och styckpriser.

EKONOMISK ANALYS

Hur mycket kostar underhallet? Hur mycket ska vi spara
varje ar? Hur stor andel av kostnaderna ar akuta? Har finns
svaren. | den ekonomiska analysen kan ni enkelt se hur un-
derhdllsatgarderna paverkar den ekonomiska planeringen.
Ni kan snabbt testa fram en passande avsattningsniva till
underhallsfonden och se hur underhallskostnaderna for-
delar sig pa olika Kategorier och Status.

Anvandarlicens i Planimai 12 manader ingdr enligt er offert. Inloggningsuppgifter
har skickats med mail till Féreningens kontaktperson.

© Sustend AB 2024
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SLUTSATS

Fastigheterna ari gott skick. Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt
att ta hand om fastigheten pa ldng sikt samt sdkerstalla en sund ekonomisk planering sa att
resurser finns nar de behovs.

Vitackar for att vi Fatt fortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjalper garna
till med att svara pa fragor eller hjdlper er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjdlper er gdrna om ni har frdgor.

Semat Askari

BITRADANDE BYGGKONSULT
Den bitrddande byggkonsulten har deltagit i olika skeden av framtagandet av planen.

~F

Emina Ortegren

© Sustend AB 2024



Underhallsplan
Ar 2024 till 2073

Brf Fjarilen i Norrtalje

HAREN 1, HAREN 7
Datum fér utskrift: 2024-05-20

Detta &r en exporterad version av en underhédlisplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhdllsplanen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 2/ 39
Las mer p&d www.planima.se



UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

Underhdllsplanens installningar

Namn

Startdr

Slutar

Moms pd kostnadssummor

Kostnadstillagg for
byggherrekostnader (%)

Arlig upprakning (%)

Basdr for indexering

Filter

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Sustend Underhdllsplan Brf Fjarilen i Norrtalje
2024
2073

25.0%
10.0%

0.0%
Inget startar

o Ar:2024 - 2073
« Atgardstyp: Alla &tgarder

Las mer p&d www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4 / 39
Las mer p&d www.planima.se



UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

HAREN 1, HAREN 7

Drottninggatan 3D

Adress -

761 45 Norrtalje
Boarea (BOA) 4420 m?
Byggdr 2020

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 39
Las mer p&d www.planima.se



UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsdtgarder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6 / 39
Las mer p&d www.planima.se



UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

Total utgift planerat underhdll per ar

15 000 000 kr

10 000 000 kr

£

-]

5 000 000 kr |
W oo D 40 4V 4 4o 4 O ) (& b (D O VK b (D O DV X b D 0 AV
PR P O MR M SR P AN P G P P O Mo MRS M A S P M N o S SR Sy
T i g R S

Besiktningar Ml Fasader M Installationer M Invéndigt M Mark [ Tak

2024
Totalt pris

Status

Atgard Kategori Lage Intervall Inkl. moms
5-ars garantibesiktning Besiktningar Besiktningar Planerad 0 kr
F&r hjalp med besiktning och offert kontakta info@sustend.se
0 kr
Sida7/ 39

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se



UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

PACYAS

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tﬁ‘tﬁllzﬂi
Brandskyddskontroll av Besiktningar Eldstader 6 ar Planerad 4000 kr
réokkanaler/eldstader
Dammbildning betonggolv Invéndigt Teknikrum 20 ar Planerad 7 000 kr
Dammbindning betonggolv Invéandigt Miljérum 5ar Planerad 3 000 kr
Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr
OVK(Obligatorisk Besiktningar Ventilation 6 ar Planerad 43 000 kr
ventilationskontroll)

Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 122 000 kr

196 000 kr

2027

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr

Spolning avloppstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 55 000 kr
avlopp

Uppdatering underhéllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjdlp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

73 000 kr

2029

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr
18 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8/ 39

Las mer p&d www.planima.se



2030

UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

Atgard

Besiktning taksdkerhet

F&r hjalp med besiktning och offert, kontakta info@sustend.se

Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Omtdackning avluftningsror

Smoérjning och justering fénster och
fonsterdérrar

Uppdatering underhdllsplan

Kategori Lage
Besiktningar Tak

Invandigt Miljérum
Invandigt Kallargédngar
Invéndigt Fastighetsfoérréd
Invéndigt Forrad

Tak Bostadshus
Fasader Bostadshus

Besiktningar

For hjdlp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

2031

Underhdllsplan

Intervall

Status

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

0 kr

3000 kr
9 000 kr
1000 kr
11 000 kr
62000 kr

63 000 kr

0 kr

149 000 kr

Atgérd

Brandskyddskontroll av
rokkanaler/eldstader

Oljning trastaket och spaljéer

OVK(Obligatorisk
ventilationskontroll)

Provtryckning av
rokkanaler/eldstader

PAOKY

Kategori

Besiktningar

Mark

Besiktningar

Besiktningar

Lage

Eldstader

Uteplatser

Ventilation

Eldstader

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

4000 kr

18 000 kr

43 000 kr

4000 kr

69 000 kr

Atgard

Energideklaration

Kategori

Besiktningar

Ldage

Véarme generellt

Intervall

10 &r

Status

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer p&d www.planima.se

Totalt pris

Inkl. moms

14 000 kr

14 000 kr

Sida 9 / 39



Atgard

Byte cirkulationspump VS1-CP1

Byte cirkulationspump VVCI1-CP1

Byte cirkulationspump VA1-CP1

Byte styrventiler

Oljning tréastaket och spaljéer

Uppdatering underhéllsplan

F&r hjdlp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

2034

Kategori

Installationer

Installationer

Installationer

Installationer

Mark

Besiktningar

Lage

Varme
undercentral

Varme
undercentral

Vdarme
undercentral

Varme
undercentral

Uteplatser

Underhdllsplan

Intervall

UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

2033

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

39 000 kr
13 000 kr
13 000 kr
16 000 kr

18 000 kr

0 kr

100 000 kr

Atgard

Spolning avloppstammar

Kategori

Installationer

Lage Intervall
Vatten och 7 ar
avlopp

Status

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

55 000 kr

55 000 kr

Sida 10/ 39



Atgard

Besiktning taksdkerhet

F&r hjalp med besiktning och offert, kontakta info@sustend.se

Byte avloppspump gdstldgenhet

Byte diskmaskin

Byte kylské&p inklusive frys
Byte ugn

Dammbindning betonggolv
Oljning trastaket och spaljéer

Slipning och lackning parkett golv

Kategori

Besiktningar

Installationer

Invéndigt
Invéandigt
Invéndigt
Invéndigt
Mark

Invéandigt

Lage

Tak

Vatten och
avlopp

Gastlagenhet
Gastlagenhet
Gastlagenhet
Miljérum
Uteplatser

Gastlagenhet

Intervall

UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

PACKTS

Status

Planerad

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

0 kr
25 000 kr

15 000 kr
11 000 kr
9 000 kr
3 000 kr
18 000 kr

10 000 kr

91 000 kr

2036

Atgard

Mdalning fonster- och midjebleck
Mélning platdetaljer

Mdalning sockel

Malning stéldérrar

Méalning takluckor

Mdalning undersida balkonger

Uppdatering underhdllsplan

For hjalp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

Kategori

Fasader
Tak
Fasader
Fasader
Tak
Fasader

Besiktningar

Lage

Bostadshus
Bostadshus
Bostadshus
Bostadshus
Bostadshus

Bostadshus

Underhdllsplan

Intervall

Status

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

66 000 kr
37 000 kr
68 000 kr
5 000 kr
9 000 kr
92 000 kr

0 kr

278 000 kr

Sida 11/ 39



UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

2037

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Brandskyddskontroll av Besiktningar Eldstader 6 ar Planerad 4000 kr
rokkanaler/eldstader
Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr
OVK(Obligatorisk Besiktningar Ventilation 6 ar Planerad 43 000 kr
ventilationskontroll)
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 122 000 kr

186 000 kr

PACKY

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 4r Planerad 18 000 kr
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

For hjalp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

18 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12 / 39
Las mer p&d www.planima.se



Atgard

Besiktning taksdkerhet

For hjalp med besiktning och offert, kontakta info@sustend.se

Byte akustikplattor undertak
Byte automatiska dérréppnare

Byte avbdararplank

Byte belysning till LED allm&nna utrymmen

Byte belysning till LED gdstldgenhet
Byte blandare

Byte blandare

Byte duschblandare

Byte elradiator

Byte fasadbelysningar till LED

Byte mjukfogar

Byte nodbelysningar

Byte portkodlds

Byte taggavlasare

Byte termostater och ventiler radiatorer

Byte tatningslister fonster och féonsterdérrar

Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Injustering varme

Malning trapphus

Md&lning vaggar

Malning vaggar och tak

Mdalning véggar och tak

Malning véggar och tak
Renovering franluftsflakt FAO2/FAQ1

Smorjning och justering féonster och
fonsterdérrar

Kategori

Besiktningar

Invandigt
Installationer
Invandigt
Installationer
Installationer
Invéandigt
Invandigt
Invéndigt
Installationer
Installationer
Tak
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Fasader
Invandigt
Invéandigt
Invandigt
Invéndigt
Installationer

Invéandigt

Invéandigt
Invéndigt
Invéndigt
Invéndigt
Installationer

Fasader

Lage

Tak

Gastlagenhet

El

Miljérum

El

El

Miljérum
Teknikrum
Gastlagenhet

El

El
Kungsbalkonger
El

Tele

Tele

Varme generellt
Bostadshus
Fastighetsforrdd
Kallargédngar
Miljérum

Forrad

Varme generellt

Trapphus och
entréer

Gastlagenhet
Fastighetsférrdd
Kallargdngar
Forréd
Ventilation

Bostadshus

Intervall

5ar

20 ér
20 ar
20 ar
20 ér
20 ér
20 ar
20 ar
20 ér
20 ér
20 ar
20 ar
20 ér
20 ér
20 ar

20 &r

20 ar

20 ar

20 ar
20 ér
20 ér
20 ar
20 ar

10 é&r

UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

2040

Status

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

0 kr

35 000 kr
635000 kr
32000 kr
610 000 kr
26 000 kr
8 000 kr
13 000 kr
10 000 kr
8 000 kr
825 000 kr
11 000 kr
22 000 kr
34000 kr
49 000 kr
466 000 kr
196 000 kr
1000 kr

9 000 kr

3 000 kr
11 000 kr
78 000 kr

1061000 kr

5000 kr

6 000 kr
47 000 kr
56 000 kr
244000 kr

63 000 kr

Sida 13/ 39



UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

4 565 000
kr

2041

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr
Spolning avloppstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 55 000 kr
avlopp
Uppgradering styrning Installationer Varme 20 ar Planerad 29 000 kr
undercentral

102 000 kr

2042

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Energideklaration Besiktningar Varme generellt 10 ér Planerad 14 000 kr
Uppdatering underhéllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjdlp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

14 000 kr

2043

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Brandskyddskontroll av Besiktningar Eldstader 6 ar Planerad 4000 kr
rokkanaler/eldstader
Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr
OVK(Obligatorisk Besiktningar Ventilation 6 ar Planerad 43 000 kr
ventilationskontroll)
Provtryckning av Besiktningar Eldstader 12 &r Planerad 4000 kr

rokkanaler/eldstader

69 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14 / 39
Las mer p&d www.planima.se



Atgard

Byte rokgasflékt i trapphus

Byte takflaktar miljérum

Byte trastaket och spaljéer
Fasadstdllning

Mdalning fénster- och midjebleck
Mdalning puts

Md&lning takfot av tra

Oversyn och komplettering
tegelfogar entréer

Atgard

Besiktning taksdkerhet

Kategori

Installationer
Installationer
Mark

Fasader
Fasader
Fasader
Fasader

Fasader

Lage

Ventilation
Ventilation
Uteplatser

Bostadshus
Bostadshus
Bostadshus
Bostadshus

Bostadshus

Intervall

20 ar

25 ar

F&r hjalp med besiktning och offert, kontakta info@sustend.se

Byte kanalflakt fastighetsférrdd FFS
Byte kanalflakt undercentral FF4
Byte tatskikt badrum
Dammbildning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Oljning trastaket och spaljéer

Uppdatering underhéllsplan

F&r hjdlp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

Kategori

Besiktningar

Installationer
Installationer
Invandigt
Invéndigt
Invandigt
Mark

Besiktningar

Ldage

Tak

Ventilation
Ventilation
Gastlagenhet
Teknikrum
Miljorum
Uteplatser

Underhdllsplan

Intervall

UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

2044

Status

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

17 000 kr
33 000 kr
76 000 kr
1002 000 kr
66 000 kr
1407 000 kr
107 000 kr

38 000 kr

2 745 000 kr

2045

Status

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

0 kr

6 000 kr
6 000 kr
39 000 kr
7 000 kr
3000 kr
18 000 kr

0 kr

80 000 kr

Sida 15/ 39



2046

UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

Atgard Kategori
Méalning staldérrar Fasader
Malning takluckor Tak

2047

Lage Intervall
Bostadshus 10 &r
Bostadshus 10 &r

Status

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

5000 kr

9 000 kr

14 000 kr

Atgéard

Oljning trastaket och spaljéer Mark

2048

Kategori

Ldge

Intervall

Uteplatser 2 ar

Status

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

18 000 kr

18 000 kr

Atgard

Byte cirkulationspump VS1-CP1

Byte cirkulationspump VVCI1-CP1

Byte cirkulationspump VA1-CP1

Byte styrventiler

Spolning avloppstammar

Uppdatering underhéllsplan

F&r hjdlp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

Kategori

Installationer

Installationer

Installationer

Installationer

Installationer

Besiktningar

Ldage

Varme
undercentral

Varme
undercentral

Vdarme
undercentral

Varme
undercentral

Vatten och
avlopp

Underhdllsplan

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

39 000 kr

13 000 kr

13 000 kr

16 000 kr

55 000 kr

0 kr

136 000 kr

Sida 16 / 39



UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

2049

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tﬁ\tﬁ':nz::z
Brandskyddskontroll av Besiktningar Eldstader 6 ar Planerad 4000 kr
réokkanaler/eldstader
Byte expansionskarl 300L Installationer Varme 30 ar Planerad 33 000 kr

undercentral
Byte gdngbryggor Tak Bostadshus 30 ar Planerad 393 000 kr
Byte kronplat Tak Bostadshus 30 ar Planerad 75 000 kr
Byte luftavledare Installationer Varme 30 ér Planerad 33 000 kr
undercentral
Byte racke runt takluckor Tak Bostadshus 30 ar Planerad 27 000 kr
Byte roklucka Tak Bostadshus 30 ar Planerad 36 000 kr
Byte snéraskydd Tak Bostadshus 30 ar Planerad 245 000 kr
Byte takpapp Tak Bostadshus 30 ér Planerad 753 000 kr
Byte takuckor Tak Bostadshus 30 ar Planerad 42 000 kr
Byte varmevaxlare Installationer Varme 30 ar Planerad 138 000 kr
undercentral
Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr
Omtackning ventilationshuvar Tak Bostadshus 30 ar Planerad 50 000 kr
OVK(Obligatorisk Besiktningar Ventilation 6 ar Planerad 43 000 kr
ventilationskontroll)
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 122 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer p&d www.planima.se

2 010 000 kr

Sida 17/ 39
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2050

Atgard Kategori Lage Intervall Status TI‘:‘T:I:“F::Z
Byte WC- stol, handfat och blandare Invéndigt Gastlégenhet 30 ar Planerad 18 000 kr
Besiktning taksakerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr
Fo6r hjalp med besiktning och offert, kontakta info@sustend.se
Byte akustikplattor undertak Invéandigt Trapphus och 30 ar Planerad 117 000 kr

entréer
Byte avloppspump gdstlagenhet Installationer Vatten och 15 &r Planerad 25 000 kr
avlopp
Byte bastuaggregat Invéndigt Gastlégenhet 30 ar Planerad 29 000 kr
Byte betongplattor uteplatser Mark Uteplatser 30 ar Planerad 138 000 kr
Byte diskmaskin Invandigt Gastlagenhet 15 ér Planerad 15 000 kr
Byte entrépartier aluminium Fasader Bostadshus 30 ar Planerad 990 000 kr
Byte hdngréannor Fasader Bostadshus 30 ar Planerad 351000 kr
Byte kompletta linhissar Installationer Hiss 30 ar Planerad 6 707 000 kr
Byte kylskap inklusive frys Invandigt Gastlagenhet 15 ér Planerad 11 000 kr
Byte panel och lavar Invéandigt Gastlagenhet 30 ar Planerad 19 000 kr
Byte postboxar Invandigt Trapphus och 30 ér Planerad 65 000 kr
entréer
Byte skarmtak av glas Fasader Bostadshus 30 ar Planerad 69 000 kr
Byte stupror Fasader Bostadshus 30 ar Planerad 522 000 kr
Byte staldérrar Fasader Bostadshus 30 ar Planerad 28 000 kr
Byte ugn Invéandigt Gastlagenhet 15 &r Planerad 9 000 kr
Byte utslagsback och blandare Invéndigt Teknikrum 30 ar Planerad 14 000 kr
Dammbindning betonggolv Invéndigt Kallargédngar 10 é&r Planerad 9 000 kr
Dammbindning betonggolv Invandigt Fastighetsférrdd 10 ar Planerad 1000 kr
Dammbindning betonggolv Invéandigt Miljérum 5 é&r Planerad 3 000 kr
Dammbindning betonggolv Invéndigt Forréd 10 &r Planerad 11 000 kr
Omtackning avluftningsror Tak Bostadshus 20 ér Planerad 62000 kr
Slipning och lackning parkett golv Invéndigt Gastlagenhet 15 &r Planerad 10 000 kr
Smérjning och justering féonster och Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 63 000 kr
fonsterddrrar
9 285 000
kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 / 39

Las mer p&d www.planima.se
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2051

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Byte avgasare Installationer Varme 30 ar Planerad 83 000 kr
undercentral

Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr

Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

For hjalp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

101 000 kr

2052

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Tﬁtﬁ';g:i
Energideklaration Besiktningar Véarme generellt 10 ar Planerad 14 000 kr
Mélning fénster- och midjebleck Fasader Bostadshus 8 ar Planerad 66 000 kr
Méalning sockel Fasader Bostadshus 16 &r Planerad 68 000 kr
Md&lning undersida balkonger Fasader Bostadshus 16 &r Planerad 92000 kr

241 000 kr

20583

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr

18 000 kr

2054

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F6r hjalp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

0 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19 / 39
Las mer p&d www.planima.se
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2055

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tﬁ\tﬁ':;g:i
Besiktning taksdkerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr
F&r hjélp med besiktning och offert, kontakta info@sustend.se
Brandskyddskontroll av rékkanaler/eldstader Besiktningar Eldstader 6 ar Planerad 4000 kr
Dammbindning betonggolv Invéandigt Miljérum 5ar Planerad 3 000 kr
Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr
OVK(Obligatorisk ventilationskontroll) Besiktningar Ventilation 6 ar Planerad 43 000 kr
Provtryckning av rékkanaler/eldstader Besiktningar Eldstader 12 &r Planerad 4000 kr
Spolning avloppstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 55 000 kr

avlopp

126 000 kr

2056

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Tﬁtﬁ';g:i
Méalning pléatdetaljer Tak Bostadshus 10 é&r Planerad 37 000 kr
Méalning staldérrar Fasader Bostadshus 10 é&r Planerad 5000 kr
Méalning takluckor Tak Bostadshus 10 &r Planerad 9 000 kr

51 000 kr

2057

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr
Uppdatering underhéllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjdlp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

18 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 39
Las mer p&d www.planima.se
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2059

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr
18 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 39

Las mer p&d www.planima.se
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2060

Atgard

Besiktning taksdkerhet

F&r hjalp med besiktning och offert, kontakta info@sustend.se

Byte akustikplattor undertak
Byte automatiska dérréppnare

Byte avbdararplank

Byte belysning till LED allm&nna utrymmen

Byte belysning till LED gdstldgenhet

Byte blandare

Byte blandare

Byte duschblandare

Byte elradiator

Byte fasadbelysningar till LED
Byte franluftsflakt FAO2/FAQT
Byte isoleringsplattor undertak
Byte isolerongsplattor undertak
Byte koksluckor

Byte mjukfogar

Byte nodbelysningar

Byte portkodlds

Byte taggavlasare

Byte termostater och ventiler radiatorer

Byte tatningslister fonster och féonsterdérrar

Byte tatskikt

Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Injustering varme

Malning fénster- och midjebleck

Malning trapphus

Méalning véggar

Mdalning véggar och tak

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Kategori

Besiktningar

Invandigt
Installationer
Invandigt
Installationer
Installationer
Invéandigt
Invandigt
Invéndigt
Installationer
Installationer
Installationer
Invéndigt
Invandigt
Invéandigt
Tak
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Fasader

Tak

Invéandigt
Invandigt
Invéndigt
Invandigt
Installationer
Fasader

Invéndigt

Invéndigt

Invéndigt

Ldage

Tak

Gastlagenhet

El

Miljorum

El

El

Miljérum
Teknikrum
Gastlagenhet

El

El

Ventilation
Kallargdngar
Miljorum
Gastlagenhet
Kungsbalkonger
El

Tele

Tele

Vdarme generellt
Bostadshus
Kungsbalkonger
Kallargdngar
Fastighetsforrad
Miljérum

Forrdd

Véarme generellt
Bostadshus

Trapphus och
entréer

Gastlagenhet

Fastighetsforréd

Las mer p&d www.planima.se

Intervall

5 ér

20 ér
20 ér
20 ér
20 ér
20 ér
20 ér
20 ér
20 ér
20 ér
20 ér
40 ar
40 ar
40 ar
40 ar
20 ér
20 ér
20 ér
20 ér
20 ér
20 ér
40 ar
10 ar

10 &r

20 ar

20 ar

20 ar

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 0 kr
Planerad 35 000 kr
Planerad 635 000 kr
Planerad 32000 kr
Planerad 610 000 kr
Planerad 26 000 kr
Planerad 8 000 kr
Planerad 13 000 kr
Planerad 10 000 kr
Planerad 8 000 kr
Planerad 825 000 kr
Planerad 712 000 kr
Planerad 12 000 kr
Planerad 28 000 kr
Planerad 55 000 kr
Planerad 11 000 kr
Planerad 22 000 kr
Planerad 34000 kr
Planerad 49 000 kr
Planerad 466 000 kr
Planerad 196 000 kr
Planerad 289 000 kr
Planerad 9 000 kr
Planerad 1000 kr
Planerad 3 000 kr
Planerad 11 000 kr
Planerad 78 000 kr
Planerad 66 000 kr
Planerad 1061000 kr
Planerad 5000 kr
Planerad 6 000 kr

Sida 22 / 39
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Ma&lning véggar och tak Invandigt Kallargdngar 20 &r Planerad 47 000 kr

Mdalning véggar och tak Invandigt Férréd 20 ér Planerad 56 000 kr

Malning véggar och tak Invandigt Teknikrum 40 ar Planerad 36 000 kr

Renovering franluftsflakt FAO2/FAQ1 Installationer Ventilation 20 ér Planerad 244 000 kr

Slipning och polering terrazzo golv Invéandigt Trapphus och 40 &r Planerad 75 000 kr
entréer

Slipning och polering terrazzo trappsteg Invandigt Trapphus och 40 ér Planerad 315 000 kr
entréer

Smorjning och justering fonster och Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 63 000 kr

fonsterdérrar

Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjdlp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

6 152 000
kr

2061

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Brandskyddskontroll av Besiktningar Eldstader 6 ar Planerad 4000 kr
rokkanaler/eldstader
Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr
OVK(Obligatorisk Besiktningar Ventilation 6 ar Planerad 43 000 kr
ventilationskontroll)
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 122 000 kr
Uppgradering styrning Installationer Varme 20 ar Planerad 29 000 kr

undercentral

215 000 kr

2062

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Energideklaration Besiktningar Varme generellt 10 &r Planerad 14 000 kr
Spolning avloppstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 55 000 kr
avlopp
69 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 39

Las mer p&d www.planima.se



Atgard

Byte cirkulationspump VS1-CP1

Byte cirkulationspump VVCI1-CP1

Byte cirkulationspump VA1-CP1

Byte styrventiler

Oljning tréastaket och spaljéer

Uppdatering underhéllsplan

F&r hjdlp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

2064

Kategori

Installationer

Installationer

Installationer

Installationer

Mark

Besiktningar

Lage

Varme
undercentral

Varme
undercentral

Vdarme
undercentral

Varme
undercentral

Uteplatser

Underhdllsplan

Intervall

UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

2063

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

39 000 kr
13 000 kr
13 000 kr
16 000 kr

18 000 kr

0 kr

100 000 kr

Atgard

Byte rokgasflékt i trapphus

Kategori

Installationer

Lage

Ventilation

Intervall

20 ar

Status

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

17 000 kr

17 000 kr

Sida 24/ 39
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2065

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tﬁ\tﬁ':;g:i
Besiktning taksdkerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr
F&r hjélp med besiktning och offert, kontakta info@sustend.se
Byte avloppspump gdastldgenhet Installationer Vatten och 15 ar Planerad 25 000 kr

avlopp

Byte diskmaskin Invéandigt Gastlagenhet 15 ar Planerad 15 000 kr
Byte kylské&p inklusive frys Invéandigt Gastlagenhet 15 &r Planerad 11 000 kr
Byte ugn Invéndigt Gastlagenhet 15 ar Planerad 9 000 kr
Dammbildning betonggolv Invéndigt Teknikrum 20 ér Planerad 7 000 kr
Dammbindning betonggolv Invéndigt Miljérum 5ar Planerad 3 000 kr
Oljning tréastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr
Slipning och lackning parkett golv Invéndigt Gastlagenhet 15 ar Planerad 10 000 kr

98 000 kr

2066

Atgard Kategori Lage Intervall Status TI:T:ILE:‘:
Mélning platdetaljer Tak Bostadshus 10 é&r Planerad 37 000 kr
Mdalning staldérrar Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 5000 kr
Malning takluckor Tak Bostadshus 10 &r Planerad 9 000 kr
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjdlp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

51000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25/ 39
Las mer p&d www.planima.se



Atgard

Brandskyddskontroll av
rokkanaler/eldstader

Oljning trastaket och spaljéer

OVK(Obligatorisk
ventilationskontroll)

Provtryckning av
rokkanaler/eldstader

Kategori

Besiktningar

Mark

Besiktningar

Besiktningar

Lage Intervall
Eldstader 6 ar
Uteplatser 2 ar
Ventilation 6 ar
Eldstader 12 &r

UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

2067

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

4000 kr

18 000 kr

43 000 kr

4000 kr

69 000 kr

2068

Totalt pris
Inkl. moms

Atgérd

Byte trastaket och spaljéer
Fasadstdlining

Malning puts

Md&lning sockel

Malning takfot av tr&

Mdalning undersida balkonger

Oversyn och komplettering
tegelfogar entréer

Kategori

Mark

Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader

Fasader

Lage Intervall
Uteplatser 24 &r
Bostadshus 24 @r
Bostadshus 24 @r
Bostadshus 16 &r
Bostadshus 24 ar
Bostadshus 16 &r
Bostadshus 24 @r

Status

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer p&d www.planima.se

76 000 kr
1002 000 kr
1407 000 kr

68 000 kr

107 000 kr

92000 kr

38 000 kr

2 790 000 kr

Sida 26/ 39



Atgard

Byte kall- och varmvattenledningar

Byte takflaktar miljorum
Oljning tréastaket och spaljéer

Relining avloppstammar

Relining avloppstammar bottenplatta

Spolning avloppstammar

Uppdatering underhdllsplan

For hjalp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

Kategori

Installationer

Installationer
Mark

Installationer

Installationer

Installationer

Besiktningar

Lage

Vatten och
avlopp

Ventilation
Uteplatser

Vatten och
avlopp

Vatten och
avlopp

Vatten och
avlopp

Underhdllsplan

Intervall

60 ar

25 ar

UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

2069

Status

Planerad

Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

3135000 kr

33 000 kr
18 000 kr

3919 000 kr
875 000 kr
55 000 kr

0 kr

8 034 000
kr

Sida 27/ 39



Atgard

Besiktning taksdkerhet

F&r hjalp med besiktning och offert, kontakta info@sustend.se

Byte aluminiumracken

Byte aluminiumracken balkonger
Byte fonster och fonsterddrrar
Byte kanalflakt fastighetsforrdd FF5
Byte kanalflakt undercentral FF4
Byte tatskikt badrum
Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Elstambyte

Omtackning avluftningsror

Smorjning och justering fonster och
fonsterddrrar

Kategori

Besiktningar

Tak

Fasader
Fasader
Installationer
Installationer
Invéandigt
Invandigt
Invéndigt
Invandigt
Invéandigt
Installationer
Tak

Fasader

Ldage

Tak

Kungsbalkonger
Bostadshus
Bostadshus
Ventilation
Ventilation
Gastlagenhet
Fastighetsférréd
Miljérum
Kallargadngar
Forréd

El

Bostadshus

Bostadshus

Intervall

5 ar

50 ar
50 ar
50 é&r
25 ar

25 ar

10 &r
50 &r

20 ar

UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

2070

Status

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

0 kr

158 000 kr
1552000 kr
9 015 000 kr

6 000 kr

6 000 kr
39 000 kr
1000 kr

3 000 kr

9 000 kr

11 000 kr
1411 000 kr
62000 kr

63 000 kr

12 337 000

kr

2071

Atgéard

Oljning tréastaket och spaljéer

Kategori

Mark

Ldge

Uteplatser

Intervall

2 ar

Status

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Totalt pris

Inkl. moms

18 000 kr

18 000 kr

Sida 28/ 39
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2072

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Energideklaration Besiktningar Varme generellt 10 ar Planerad 14 000 kr
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

For hjalp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se

14 000 kr

2073

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Brandskyddskontroll av Besiktningar Eldstader 6 ar Planerad 4000 kr
rokkanaler/eldstader
Oljning trastaket och spaljéer Mark Uteplatser 2 ar Planerad 18 000 kr
OVK(Obligatorisk Besiktningar Ventilation 6 ar Planerad 43 000 kr
ventilationskontroll)
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 122 000 kr

186 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29 / 39
Las mer p&d www.planima.se
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HAREN 1, HAREN 7

Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 30/ 39
Las mer p&d www.planima.se



Besiktningar

UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

Namn

Besiktningar

5-4&rs garantibesiktning

Ar

2024

For hjalp med besiktning och offert kontakta info@sustend.se

Eldstdder

Brandskyddskontroll av rékkanaler/eldstader 2025

Provtryckning av rékkanaler/eldstader 2031
Tak

Besiktning taksakerhet 2030
Fér hjdlp med besiktning och offert, kontakta info@sustend.se
Underhdllsplan

Uppdatering underhéllsplan 2027
F&r hjélp med besiktning samt offert kontakta info@sustend.se
Ventilation

OVK(Obligatorisk ventilationskontroll) 2025
Védrme generellt

Energideklaration 2032

Intervall

10 &r

Foreg. ar

2024

2022

Mdngd Enhet

1 st
3 st
3 st
1 st
1 st
1 st
1 st

Styckpris

0 kr

1000 kr

1000 kr

0 kr

0 kr

31000 kr

10 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

0 kr

4000 kr

4000 kr

0 kr

0 kr

43 000 kr

14 000 kr

Sida 31/ 39



Fasader

UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

Namn

Bostadshus

Byte aluminiumracken balkonger
Byte entrépartier aluminium

Byte fonster och fonsterdérrar
Byte h&ngrannor

Byte skarmtak av glas

Byte stupror

Byte stéldérrar

Byte tatningslister fdnster och féonsterdérrar
Fasadstallning

Méalning fonster- och midjebleck
Méalning puts

Malning sockel

Malning st&ldérrar

Mé&lning takfot av tré

Mé&lning undersida balkonger

Smorjning och justering fénster och
fonsterdorrar

Oversyn och komplettering tegelfogar entréer

Ar

2070
2050
2070
2050
2050
2050
2050
2040
2044
2036
2044
2036
2036
2044
2036

2030

2044

Intervall Féreg. ar

50 ar
30 ar
50 é&r
30 ar
30 ar
30 ar
30 é&r
20 ér

24 &r

24 @r

Mangd Enhet Styckpris

588

354

315

230

57

3470

530

3302

160

236

84

57

91

m1
st
st
m]
st
m]
st
Igh
m?2

ml

m2
st
m]
st

Igh

m2

1920 kr
80 000 kr
18 520 kr

810 kr
10 000 kr

1650 kr
10 000 kr

2500 kr

210 kr
91 kr
310 kr
310 kr
1810 kr
330 kr
800 kr

800 kr

300 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

1552000 kr
990 000 kr
9 015 000 kr
351000 kr
69 000 kr
522 000 kr
28 000 kr
196 000 kr
1002000 kr
66 000 kr
1407 000 kr
68 000 kr
5000 kr
107 000 kr
92000 kr

63 000 kr

38 000 kr
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Installationer

UNDERHALLSPLAN
HAREN 1, HAREN 7

Namn

El

Byte automatiska dérréppnare

Byte belysning till LED allm@nna utrymmen

Byte belysning till LED gdstldgenhet
Byte elradiator

Byte fasadbelysningar till LED

Byte nodbelysningar

Elstambyte

Hiss

Byte kompletta linhissar

Tele

Byte portkod|ds

Byte taggavldsare

Vatten och avlopp

Byte avloppspump gdstldgenhet
Byte kall- och varmvattenledningar
Relining avloppstammar

Relining avloppstammar bottenplatta
Spolning avloppstammar
Ventilation

Byte franluftsflakt FAO2/FAQ1

Byte kanalflakt fastighetsfoérrdd FFS
Byte kanalflakt undercentral FF4
Byte rokgasflakt i trapphus

Byte takflaktar miljérum

Renovering franluftsflakt FAO2/FAQ1T
Rensning ventilationskanaler
Védrme generellt

Byte termostater och ventiler radiatorer
Injustering v@rme

Vdrme undercentral

Byte avgasare

Ar

2040
2040
2040
2040
2040
2040

2070

2050

2040

2040

2035
2069
2069
2069

2027

2060
2045
2045
2044
2044
2040

2025

2040

2040

2051

Intervall Féreg. ar

20 ar
20 ar
20 é&r
20 ér
20 ar
20 ar

50 ar

30 ar

20 ér

20 ar

15 ar 2020

60 ér

40 ér 2020
25 ar
25 ar
20 é&r
25 ar

20 ar

20 ar

20 ar

30 ar 2021

Mdngd Enhet

21

162

106

57

57

57

57

285

57

1

st
st
st
st
st
st

Igh

st

st

st

st
Igh
Igh
omg

Igh

st
st
st
st
st
st

st

st

Igh

st

Styckpris

22 000 kr
2740 kr
2740 kr
5 460 kr
5 660 kr
3200 kr

18 000 kr

975 600 kr

2720 kr

8 840 kr

18 000 kr
40 000 kr
50 000 kr
636 000 kr

700 kr

259 000 kr
4 660 kr
4 660 kr
12 000 kr
11 960 kr
88 667 kr

88 400 kr

1190 kr

1000 kr

60 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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Totalt pris
Inkl. moms

635000 kr
610 000 kr
26 000 kr
8 000 kr
825 000 kr
22 000 kr

1411 000 kr

6707 000 kr

34000 kr

49 000 kr

25 000 kr
3135 000 kr
3919 000 kr

875 000 kr

55 000 kr

712 000 kr
6 000 kr

6 000 kr
17 000 kr
33 000 kr
244000 kr

122 000 kr

466 000 kr

78 000 kr

83 000 kr
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Byte cirkulationspump VS1-CP1 2033 15 &r 2019 1 st 28 550 kr 39 000 kr
Byte cirkulationspump VVC1-CP1 2033 15 &r 2018 1 st 9 680 kr 13 000 kr
Byte cirkulationspump VA1-CP1 2033 15 ér 2021 1 st 9 680 kr 13 000 kr
Byte expansionskarl 300L 2049 30 ar 2019 1 st 24070 kr 33 000 kr
Byte luftavledare 2049 30 ar 1 st 24000 kr 33 000 kr
Byte styrventiler 2033 15 &r 3 st 3 780 kr 16 000 kr
Byte varmevaxlare 2049 30 ar 2 st 50 000 kr 138 000 kr
Uppgradering styrning 2041 20 ar 2021 1 st 20 820 kr 29 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 34/ 39
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Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms
Fastighetsférrad
Dammbindning betonggolv 2030 10 &r 15 m2 56 kr 1000 kr
Mé&lning vaggar och tak 2040 20 &r 15 m2 276 kr 6 000 kr
Férrad
Dammbindning betonggolv 2030 10 ér 148 m2 56 kr 11 000 kr
Méalning vaggar och tak 2040 20 ar 148 m2 276 kr 56 000 kr
Gdstldgenhet
Byte WC- stol, handfat och blandare 2050 30 ar 1 st 12 940 kr 18 000 kr
Byte akustikplattor undertak 2040 20 ér 42 m2 610 kr 35000 kr
Byte bastuaggregat 2050 30 ar 1 st 21 000 kr 29 000 kr
Byte diskmaskin 2035 15 &r 1 st 11170 kr 15 000 kr
Byte duschblandare 2040 20 ér 2 st 3750 kr 10 000 kr
Byte kylsk&p inklusive frys 2035 15 ér 1 st 7 830 kr 11 000 kr
Byte koksluckor 2060 40 ar 1 st 40 000 kr 55000 kr
Byte panel och lavar 2050 30 &r 1 st 13 500 kr 19 000 kr
Byte tatskikt badrum 2045 25 ér 1 omg 28 600 kr 39 000 kr
Byte ugn 2035 15 &r 1 st 6 600 kr 9 000 kr
Méalning vaggar 2040 20 ar 31 m2 121 kr 5000 kr
Slipning och lackning parkett golv 2035 15 &r 31 m2 233 kr 10 000 kr
Kéllargéngar
Byte isoleringsplattor undertak 2060 40 ar 14 m2 610 kr 12 000 kr
Dammbindning betonggolv 2030 10 &r 123 m2 56 kr 9 000 kr
Mé&lning vaggar och tak 2040 20 &r 123 m2 276 kr 47 000 kr
Miljsrum
Byte avbdararplank 2040 20 ér 27 m1 870 kr 32000 kr
Byte blandare 2040 20 ar 2 st 3 060 kr 8 000 kr
Byte isolerongsplattor undertak 2060 40 &r 33 m3 610 kr 28 000 kr
Dammbindning betonggolv 2025 5 ar 33 m2 56 kr 3 000 kr
Teknikrum
Byte blandare 2040 20 ar 3 st 3 060 kr 13 000 kr
Byte utslagsback och blandare 2050 30 &r 1 st 9 910 kr 14 000 kr
Dammbildning betonggolv 2025 20 ar 96 m2 56 kr 7 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 35/ 39
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Mé&lning vaggar och tak 2060 40 &r 96 m2 276 kr 36 000 kr

Trapphus och entréer

Byte akustikplattor undertak 2050 30 ar 140 m2 610 kr 117 000 kr
Byte postboxar 2050 30 ar 61 fack 780 kr 65 000 kr
Ma&lning trapphus 2040 20 &r 33 plan 23 380 kr 1061000 kr
Slipning och polering terrazzo golv 2060 40 ér 70 m2 777 kr 75 000 kr
Slipning och polering terrazzo trappsteg 2060 40 ar 294 steg 778 kr 315 000 kr

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms
Uteplatser
Byte betongplattor uteplatser 2050 30 ar 165 m2 610 kr 138 000 kr
Byte trastaket och spaljéer 2044 24 &r 110 m1 500 kr 76 000 kr
Oljning trastaket och spaljéer 2025 2 ar 110 m1l 120 kr 18 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 36 / 39
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Tak
Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms
Bostadshus
Byte g&ngbryggor 2049 30 ar 126 m1 2270 kr 393 000 kr
Byte kronpléat 2049 30 &r 48 m1 1140 kr 75 000 kr
Byte récke runt takluckor 2049 30 ar 24 m1 810 kr 27 000 kr
Byte réklucka 2049 30 ar 1 st 26 000 kr 36 000 kr
Byte snoraskydd 2049 30 ar 220 m1 810 kr 245 000 kr
Byte takpapp 2049 30 &r 1190 m?2 460 kr 753 000 kr
Byte takuckor 2049 30 &r 4 st 7 650 kr 42 000 kr
Malning platdetaljer 2036 10 ér 70 m2 386 kr 37 000 kr
Malning takluckor 2036 10 &r 4 st 1600 kr 9 000 kr
Omtéckning avluftningsror 2030 20 &r 15 st 3 000 kr 62000 kr
Omtdckning ventilationshuvar 2049 30 ar 30 m2 1200 kr 50 000 kr
Kungsbalkonger
Byte aluminiumracken 2070 50 ar 60 m1 1920 kr 158 000 kr
Byte mjukfogar 2040 20 &r 30 m1 260 kr 11 000 kr
Byte tatskikt 2060 40 ér 84 m?2 2 500 kr 289 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 37/ 39
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 38 / 39
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Total utgift 51 008 481 kr
Utgift per ar 1020 169 kr
Utgift per &r och m? 231 kr / m?
Underhdllsskuld 0 kr
Underhdllsskuld per m? O kr / m?

Utgift per status

Planerad: 100.0 %

Planerad

Utgift per kategori

Besiktningar: 1.0 %

Mark: 1.5 7‘\_1
Tak: 4.7 %/\
Invandigt: 7.3 % ‘
Installationer: 48.1 %

-

Fasader: 37.5 %

Installationer M Fasader M Invéndigt M Tak I Mark Besiktningar

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 39 / 39
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Valmaende fastigheter, idag och imorgon

Fastigheter ar mer an byggnader. De ar manniskors hem, arbets-
platser och investeringar. De ar avgorande for samhallsfunkt-
ioner som skola, sjukvard och raddningstjanst. De fastigheter
som finns idag ska fungera sadval for oss har och nu, som i framti-
den. Det handlar bade om att fastigheterna ska klara anpassning
i ett Foranderligt samhalle, och att paverka utvecklingen positivt
med sa liten inverkan pa miljo och klimat som méjligt. Darfor spri-
der vi kunskap och hjalper till att ta hand om och utveckla fastig-
heter pa ett hallbart satt.

Vi utmanar och utvecklar oss sjalva, varandra och branschen att
tanka nytt och battre. "Vi gor som vi alltid har gjort" haringen p3
Sustend nagonsin sagt. Vara innovativa metoder och tjanster ef-
fFektiviserar, forenklar och gor det roligare att bygga, dga och ut-
veckla fastigheter.

SA HAR KAN DU KONTAKTA OSS

010-1756909
info@sustend.se
sustend.se

€

M SITAC
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