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Firma dandamal och séate

1§

Foéreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Fjarilen i Norrtdlje.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i ansiutning till foreningens hus, om marken
skall anvdndas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal.

Mediems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Norrtdlje Kommun.

Medlemskap och overlatelse av bostadsritt
2§

Nar en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till en ny innehavare far denne utéva
bostadsratien och flytta in | lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Férvarvaren skall ansdka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansdkan om
mediemskap kommit in till foreningen, prova fragan om medlemskap.

Som underlag for prévningen har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende
sékanden,

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsratt | féreningens
hus, samt juridisk person som tecknar upplatelseavtal. Den som en bostadsrétt har ¢vergatt
till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skéligen bér godta férvarvaren
som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvdrvaren for egen del inte permanent skall
bosétta sig i bostadsrattsidagenheten har féreningen ratt att vagra mediemskap. Den som har
forvarvat en ande! | bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten
efter férvarvet innehas av makar, registrerade partner, sambor eller andra nérstaende
personer vilka varaktigt sammanbor. Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem i féreningen.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas
under av saljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
dverlatelsen avser samt en képeskilling. Motsvarande skall i tillampliga delar galla vid byte
eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen. < @3

..........
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Insats, avgifter och andelstal med mera

4%

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom bostadsrattens andelstal faststalls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvégs sa att den i férhallande till idgenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som belbper pa lagenheten av féreningens ldpande utgifter, amorteringar och avsétining
i enlighet med 38 §.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende ersattning fér varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter férbrukning eller
area.

Styrelsen kan aven besluta att individuell férbrukning av driftskostnader och tillhdrande
administrativa kostnader enligt stycket ovan skall erldggas med lika belopp per ldgenhet.
Beslut kan dven tas att bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift skall erldaggas med
lika belopp per lagenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan
besluta om utbudet.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besiut av
styrelsen.

For arbete med évergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsratishavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av vid den tidpunkt gallande prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110}).

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av vid den tidpunkt gallande prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialférsdkringshaltken (2010:110). Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas
ut med belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av vid den tidpunkt
géallande prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér atgarder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom

plusgiro eller bankgiro.
Qe
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldighete

5§

r

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler dven

mark, férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.
Bostadsratishavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar fér avlopp, varme, gas, el och vatten till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler dn en lagenhet,

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka och las inklusive nycklar,
bostadsrattshavare svarar aven for all malning férutom malning av ytterdérrens
yitersida,

- icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt satt,

- lister, foder och stuckaturer,

- innerdérrar, sdkerhetsgrindar

- el-radiatorer, ifraga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrattshavaren
endast for malning

- elektrisk golvvdrme, som bostadsréattshavaren forsett ldgenheten med

- eldstader

- ventiler till ventilationskanaler, samt utbyte av filter i tillufisventiler

- sakringsskap och dérifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

- fénster- och dérrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning forutom utvandig malning, motsvarande galler fér balkong- eller altandorr

i badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i we svarar bostadsrattshavaren
darutéver bland annat dven for

- till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- wvitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive
kiamring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin och torktumiare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avstéangningsventiler

- elektrisk handdukstork
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I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat

- Vvitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vatteniedning

- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och
dessa fjdnar fler &n en lagenhet. Detsamma gaéller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsratishavaren endast | begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i
bostadsrattslagen.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren endast for renhalining och snoskottning. Vid eventuell inglasning,
pergola, markis eic, skall anmalan géras och separat avtal tecknas med féreningen
innan detta pabdrjas.

6§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér [dgenhetens skick i sadan
utstréckning att annans sékerhet aventyras eller att det finns risk f&r omfattande skador
pa annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

7§

Bostadsréttshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

8§

Féreningsstdamma kan i samband med gemensam underhalisatgérd i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som mediemmen svarar for.
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9§

Bostadsratishavaren far foreta forandringar i lagenheten endast efter tillstand av
styrelsen och under férutsattning att forandringen inte ar till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Férandringar skall alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex dndring i bdrande konstruktion,
installation/andring av befintliga ledningar fér bland annat aviopp, varme eller vatten
liksom ventilation, eldstad, rokkanal och annat som paverkar brandskyddet utgdr alltid
vasentlig féréndring och far inte foretas utan skriftligt tillstand fran styrelsen. Uppdagas
sadan otillaten atgard skall detta aterstallas pa begéaran. Om sa ej sker kan det leda till
uppsédgning. Styrelsens beslut kan dock dverklagas till hyresnamnden.

10 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
Over att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller géastar honom eller av
nagon annan som han inrymt i ldgenheten eller som déar utfor arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsratishavaren vet &r eller med skal kan misstéankas vara
behaftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

11§

Foretradare for féreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra. Néar
bostadsratten skall sdljas/overiatas eller tvangsférsaljas ar bostadsréttshavaren skyldig
att lata visa lagenheten for avflyttningskontroll pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte [8mnar foreningen tilitrade till lagenheten, nar féreningen
har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrdckning.

12§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt
brukande om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen.

| anstkan skall skalet till upplatelsen anges, under vitken tid den skall paga samt till
vem lagenheten skall upplatas, Tillstandet skall begrénsas till viss bestamd tid.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfdra men or féreningen eller annan medlem.
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13 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat dndamal 4n det
avsedda.

14 §

Nyttjianderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser férverkas bland annat om

- bostadsratishavaren drojer med att betala arsavgift mer an en vecka efter
forfaliodagen

- lagenheten utan samtycke eller tillstand upplats | andra hand

- bostadsréattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér forening
eller medlem

- lagenheten anvands for annat &ndamal an det avsedda

- bostadsrétishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen
meddelar

- bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgtrs

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller
déarmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del
ingar brottsligt férfarande eller for tilifalliga sexuella férbindelser mot
ersattning

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av
ringa betydelse.

15§
Bostadsréttslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

S e
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16 §

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen réatt till
erséattning for skada.

17§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till fljd av uppségning skall
bostadsratten tvangsforséljas sa snart som mdjligt, om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgendérer vars ratt berors av forséljningen kommer
dverens om annat. Fdrsaijningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsréattshavaren svarar for blivit atgérdade.

Styrelsen
18 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméoter med hégst tva suppleanter.
Om en helt ny styrelse véljs pa féreningsstdmman skall mandattiden for haiften, eller
vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Styrelseledamdéter och suppleanter valjs av foreningsstdmma for hogst tva ar,

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom mediem véjas dven make, registrerad
partner eller sambo till mediem samt narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller ar anstalid/utsedd av mediem om denne ar juridisk person.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i férening.
19§

Vid styrelsens sammaniréden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett
betryggande satt och féras i nummerfsijd.

20 §

Styrelsen ar beslutfér ndr antalet narvarande ledamdéter vid sammantradet dverstiger
hélften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilkken mer
an hélften av de néarvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden
bitrader. Fér giltigt beslut erfordras enhallighet néar for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter &r ndrvarande.

Do
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21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomirédtt och inte heller riva eller foreta vasentliga
till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsférieckning. Det ankommer pa styrelsen att behandla i foérteckningarna
ingaende personuppgifter pa satt som anges i personuppgiftsiagen.
Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsférieckningen
avseende sin bostadsréttslagenhet.

Rakenskap och revision
23§

Féreningens rékenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlidmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmanna bestammelser om arsredovisningens delar.

24§

Foreningsstamma skall valja minst en och hogst tva revisorer med ingen eller hogst tva
suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram
till nasta ordinarie féreningsstamma. Av revisorerna vilka inte behdéver vara mediemmar
i féreningen skall minst en vara auktoriserad eller godkand.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast 3 veckor fére ordinarie
féreningsstamma.

26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styreisens forklaring dver

av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tiligangliga for mediemmarna minst tva
veckor fore foreningsstdmman.

[
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Foreningsstamma
27 §

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni
manads utgang.

28 §

dMedlem som dnskar anmala drenden Hll stdmma skall anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29 §

Extra féreningsstamma skall hallas nér styreisen eller revisor finner skat till det eller nér
minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med
angivande av drende som ¢nskas behandlas pa stamman.

30§

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma

Upprattande av férteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd)

Stédmmans 6ppnande

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare

Godkéannande av rostlangd

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av dagordningen

Fdéredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorns berattelse

Beslut om faststallande av resultat och balansrakning

Besiut om resullatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden at styrelseledamaéter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
Stdmmans avslutande

31§

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall
behandlas pa stdmman. Kallelse skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus, utdelning, e-post eller genom postbefordrat brev senast fyra veckor
fére ordinarie och tva veckor fére exira féreningssiamma, dock lidigast sex veckor fére

stdmman. C“é}@

............
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32§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera mediemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost Rostratt har endast den
mediem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
iag.

33§

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller narstaende som varakligt sammanbor med medlem far vara
ombud. Ombudet far inte féretrada mer an en mediem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fulimakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa féreningsstdmma medféra hégst ett bitrade. Endast annan mediem, make,
registrerad partner, sambo eller néarstaende som varaktigt sammanbor med mediem far vara
bitréde.

34 §

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser | bostadsrattslagen.
35§

Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstamma hallits.

36 §

Protokoll fran féreningsstdmman skatt foras av den stdmmans ordférande utsett dartil, |
fraga om protokollets innehall galler

- att rostlangden skall tas in eller bildggas protokoliet

- att stdmmans beslut skall féras in i protokoliet

- att om omréstning skett, att resultatet skall anges i protokollet

Protokollet skall forvaras betryggande.
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styreisen tillgangligt for
medlemmarna.

(O _
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Meddelanden till medlemmarna

37§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, via e-post eller genom utdelning.

Fond

38 §

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp
motsvarande minst det belopp som angetts | ekonomisk plan intill dess att féreningen
upprattat en underhallsplan.

Darefter skall avsattning ske enligt underhalisplan. Styrelsen ansvarar for att
underhallsplan upprattas och ajourhalis samt att avsattning till fonden gérs enligt
underhallsplanen.

Underhalisplan skall upprattas senast fran och med det verksamhetsar som infaller fem
ar efter det godkand slutbesikining av féreningens fastighet forelag.

Vinst

39 §

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.
Upplosning, likvidation med mera

40§

Om féreningen uppltses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
415

For fragor som inte regleras i dessa stadgar kan bostadsrattsiagen, lagen om ekonomiska
foreningar eller annan lagstiftning aga tillampning.
s
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