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Styrelsen fér BRF Wasen avger féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna, att anvandas som stadigvarande bostad, tilt nyttjande utan
begrinsning till tiden.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades den 18 januari 1961. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2012-06-12 hos bolagsverket. Inflyttning pabérjades i mitten av september 1962. Den 28
juni 1963 dvertogs féreningen av medlemmarna. Av foreningens 24 ldgenheter ar samtliga upplatna
med bostadsritt. Under rikenskapsaret har 3 dverlatelser skett.

BRF Wasen &r en privatbostadsrattsférening.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Férvirv Kommun
Triton 3 1961-01-23  Strangnas

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad. Ansvarsforsdkring ingdr for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning sker med fidrrvdrme.

Ytor
Féreningen innehar fastigheten Triton 3 i Strangnds kommun, bestdende av 2 bostadshus som innehar
24 lagenheter med en area av 1 696 m?, férdelat pa

10 ligenheter om 3 rum och kdk 83 m?

12 lagenheter om 2 rum och kék 62 m?

2 lagenheter om 2 rum och kdk 61 m?

Det finns 8 garage och 14 parkeringsplatser varav 10 har elstolpe samt en gastparkering.

Avgifter
Ingen avgiftshdjning under 2024. Inga planer pa att hdja avgifterna f6r 2025. Det finns ett
styrelsebeslut att hoja avgifterna for parkering och garage varen 2025.

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft 14 protokoliférda méten. Féreningsstdmma holls 2024-04-25.

En extra féreningsstamma holls 2024-06-11, ytterligare en extra féreningsstdmma holls 2024-11- 26
Styrelsens sammansattning har varit fdljande:

Frida Persson Ordférande, avgick 241126 pga av flytt.

Andreas Hediund Ordforande, vald vid extrainsatt foreningsstamma 241126
Carita Persson Kassor

Pirjo Dall Ledamot

Bernice Zetterwall Ledamot

Siv Haraldsson Suppleant

Jimmy Holmgren Suppleant
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Firmatecknare
Firman tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i forening.

Revisor
Av foreningen vald ordinarie revisor har varit Gunilla Kumlin. Revisor suppleant Ing-Marie Persson

Valberedningen
Staffan Forsell

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Ulla Kvist, Innemiljo i Mariefred AB. Den tekniska forvaltningen
skoter styrelsen i egen regi.

Verksamheten
Snorojningen skots av inhyrd firma Moving Moments Film AB for 2023-2024.
Trappstadningen skots av Pirjo Dall.

Tekniska atgarder under 2024
Var och host-stadning, Burges Blommor skoter tradgarden.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till -307 tkr. Féreningen féljer Arsredovisningslagen samt Bokforingsnamndens
allmanna rad, det innebar att féreningen arligen ska gora linjara avskrivningar pa byggnaden.
Avskrivningarna ligger pa 245 tkr per ar, vilket avser en stor del av foreningens negativa resultat.
Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet. Avsattning till yttrefond genomférs arligen och
det finns en upprattad underhallsplan.

Kommande underhall

Inga storre underhallsarbeten ar planerade for 2025. Planer finns att utféra markanlaggning for fler
parkeringsplatser. Byte av bredband/TV fran Telenor till Telia 1 april 2025. Boka AC Konsult for
besiktning/underhallsplan av fastigheterna.

Flerarsoversikt (Tkr)

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1155 1163 1054 1021
Resultat efter finansiella poster -307 -131 -97 -121
Soliditet % 17 20 21 21
Skuld per kvm, kr 4 602 4 609 4627 4648
Arsavgift per kvm, kr* 652 649 591 573
Sparande per kvm, kr** -37 67 93
Energikostnad per kvm*** 193 192 192
Skuldkvot %**** 7 7
Rantekanslighet 9%***** 7 7
Arsavgift/Rorelseintakter % 96 95 95

*Arsavgift per kvm beriknas pa avgifterna for ligenheterna, parkering och garage r ej inkluderade.

**Sparande/kvm beraknas pa resultat exklusive avskrivningar pa foreningens totala bostadsyta

***Energikostnad ar bade el och uppvarmning.

***%Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, Ju lagre kvot ju ldgre belaningsgrad.
*¥**x*Rantekansligheten anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1%) procentenhet, dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften

For definitioner av nyckeltal se noter.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets bérjan 106 684
Disposition enl arsstammobeslut
Balanseras i ny rakning
Omforing till yttre fond
Arets omféring uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 106 684
Resultatdisposition
Medel att disponera
Balanserat resultat -1 755208
Arets resultat -306 985
Summa -2062 193
Forslag till disposition
Omforing till yttrefond 100 000
Omféring fran yttrefond 0
Balanseras i ny rakning -2162 193
-2062 193

Sida 4 av 12
Uppskrivning  Fond fér Balanserat Arets
till tax. virde yttre resultat resultat

underhall
2227018 1335766 -1580345 -130542

-130 542 130542
100 000 -100 000
-55679 55679
-306 985
2171339 1435 766 -1755208 -306985

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Arsavgifter

Hyra Garage/P-plats

El i garage och kéllare
Ovriga ersattningar elstéd
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader
Rénteintakter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

1104975
47 683
2760

0
1155418

2 -836 702
3 -63 880
-244 731

-1145313

10 105

-329 764

12674
-317 090
-306 985

-306 985

Sida5av12

2023-01-01
2023-12-31

1101 254
47 444
3630
11538
1163 866

-682 489

-65 000
-244 731
-992 220

171 646

-313774

11586
-302 188
-130 542

-130 542
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstillgdngar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 6 av 12

Not 2024-12-31 2023-12-31

9058 994
5 0
9058994

S

9058 994

527 035
527 035

527 035

9 586 029

9303725
0
9303725

9303725

1883
1883

586 690

586 690

588 573

9 892 298
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2024-12-31

106 684
2.171.339
1435766
3713789

-1755 208
-306 985
-2062 193

1651596

7794 209
7 794 209

11592
4 805
504

123 323
140 224

9 586 029

Sida 7 av 12

2023-21-31

106 684
2227018
1335766
3 669 468

-1 580 346
-130 542
-1710 888

1958 580

7782618
7782618

34776
0

878

115 446
151 100

9892 298
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandring av
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader och mark
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvidamedel

Likvidamedel vid arets borjan
Likvidamedel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-306 985
244731
-62 254

1883
12 308
-48 063

-11 592
-11 592

-59 655

586 690
527 035

Sida 8 av 12

2023-01-01
2023-12-31

-130 542
244731
114 189

-238
-17 580
96371

-29 592
-29 592

66 779

519911
586 690
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Omfaring till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran
fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att tacka arets periodiska
underhallskostnader efter beslut pa féreningsstamma.

Anlaggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider %
Materiella anlaggningstillgangar

-Byggnader 2
-Markanldggning 10
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, avgifter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.
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Not 2 Ovriga externa kostnader

Kabel TV

El och uppvarmning

Vatten och atervinning
Reparationer och underhall
Garden

Forsakring

Fastighetsskatt
Medlemsavgifter bostadsratterna
Kontorsmaterial/programvaror
Bankkostnader
Redovisningstjanster

Ovriga kostnader

Not 3 Personalkostnader

Loner for stadning
Styrelsearvoden
Summa loner

Arbetsgivaravgifter

2024-01-01
2024-12-31

39994
327 835
133 160
103 994

59 386

46 071

46 957

4780
0
2221

49 629

22 675
836 702

2024-01-01
2024-12-31

26 880
27 998
54 878

9 002
63 880

Sida 10 av 12

2023-01-01
2023-12-31

34 664
325793
120043

35044

39 694

38111

36 456

4780

0

2042
45 062
800
682 489

2023-01-01
2023-12-31

26 880
24 998
51878

13122
65 000
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
ingdende anskaffningsvarde byggnad 4795934 4795934
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad 4795934 4795934
Ingdende avskrivningar -1482 076 -1 386 157
Arets avskrivning 95919 95919
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1577 995 -1 482 076
Ingaende anskaffningsvarde fastighetsforbattringar 8 050611 8050611
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdarden 8 050 611 8 050611
fastighetsforbattringar
Ingdende avskrivningar -2 456 744 -2 307 932
Arets avskrivning -148 812 -148 812
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 605 556 -2 456 744
Ingaende anskaffningsvarde mark 396 000 396 000
Utgaende anskaffningsvarde mark 396 000 396 000
Redovisat varde 9058 994 9303 725
Taxeringsvdrde byggnad 11 600 000 11 600 000
Taxeringsvarde mark 4240000 4 240 000
Taxeringsvarde total 15 840 000 15 840 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 257911 257 911
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 257 911 257 911
Ingaende avskrivningar -257 911 -257 911
Utgdende ackumulerade avskrivningar -257 911 -257 911
Redovisat vérde 0 0
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
SHB 634 435 431 801 443 394
SHB 689 428 3 000 000 3 000 000
SHB 689 429 2374 000 2 374 000
SHB 678 040 2 000 000 2 000 000
7 805 801 7 817 394
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foreningens banklan om 7 805 801 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 794 209 7782618
7 794 209 7 782 618

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11592 34776
11592 34776

Amortering har skett under 2024 med 11 592 kr.

Av lanen forfaller 7 747 842 kr senare an fem ar.
Not 8 Stdllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 8094 752 8094 752
8 094 752 8 094 752

Underskrifter
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Carita Persso Bernice Zetterwall
Kassor

Min revisionsberattelse har [amnats den 7 ...}'.......2025

nilla Kumlin
Revisor



