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Styrelsen for BRF Masen fdr hirmed

Forvaltningsberattelse &=

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1947-07-21. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15.
Foreningen har sitt séite i Nykopings kommun.

Arets resultat dr simre 4n foregiende r pd grund av hogre driftskostnader.

2024 ars budget ger full kostnadstéckning.

Budget for kommande verksamhetsar 4r faststélld s foreningens ambition om en ldngsiktigt héllbar ekonomi dr
genomforbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 416 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 719 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Lonnen 17 i Nykopings kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 42 ldgenheter samt
2 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1949. Fastigheternas adress dr Ostanvigen 2-4 i Nykdping.

Fastigheterna #r fullvirdeférsikrade i Lansforsakringar Sodermanland.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrétstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 6
2 rum och kdk 24
3 rum och kék 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 2

Antal garage 31

Antal p-platser 8

Total tomtarea 5923 m?
Total bostadsarea 2 529 m?
Lokaler hyresratt 332 m?
Forrdad hyresrétt 70 m?
Arets taxeringsvirde 25691 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 25691 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 232 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet " Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 170 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 1997

Nya garageportar 1997

Fjarrvirmesystem 1999

Sékerhetsdorrar 2003

Ny papp pé garagetaken 2005

Bredbandsinstallation Bredbandsbolaget 2005

Renovering av tvittstuga 2006

Fonsterbyte 2006

Takrenovering 2008

Byte av balkonger med utdkad yta samt inglasning 2009

Uppkoppling Géstabudstaden, kabel-TV 2009

Vérmevaxlare 2012

Drinering 2013

Vattenspar och nytt bursprakstak 2014

Ommaélning husgrund 2015

Installation av luftavfuktare samt ommalning

torkrum 2016

Ventilationsarbete 2016

Energideklaration 2019

Installation av kodlas 2020

Relining av avloppsror 2021

Aterstillning efter relining 2022

Stamspolning Ostanvigen 2-4 2022

Kortlagning stam - lokal nr 2 2022

OVK-atgirder Tvittstuga 2022

Planerat underh3ll Ar Belopp (tkr)

Byte av killarddrr och montering av rullnockband 2024 i
134

Nya LED-armaturer 2024
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Katarina Lundstrom Ordférande 2024
Johanna Sterner Sekreterare 2025
Monica Wéardemark Vice ordférande 2024
Kjell Forsberg Ledamot 2024
Carina Olausson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Bergvall Suppleant 2024
Regina Minhas Dahlqvist Suppleant 2024
Stefan Svensson Suppleant 2024
Revisorer och ¢vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Rédek KB

Valberedning

Auktoriserad revisor

Vakant

2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 58 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen

uppgar till 58 personer.

Bostadsratt Séljare Kopare
Lgh 14 2B Matilda Wibergs db Jacob Ederstrom, Lars och
Kristina Ederstrom
Lgh 13 2B Johanna Ekinge, David Ekinge Emma Ekinge
och Emma Ekinge
Lgh 11 2B Boel House, Erik House och Erik House
David House
Lgh 25 4A Ronnie Dahlqvist, Regina Anton Minhas Dahlqvist,

Minhas Dahlqvist och Anton
Minhas Dahlqvist

Ronnie Dahlqgvist, Regina
Minhas Dahlqvist, Viktor
Dahlgvist och Nellie Minhas
Dahlqvist

Féreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 da den héjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 778 kr/m?/ar.

Tvé ldgenheter hyrs ut i andra hand. Fér att hyra ut i andra hand kravs tillstind av foreningens styrelse. Avgift tas ut for

detta i och med stadgedndring 2018.
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5-arsoversikt

Resultat och stillning — 5-arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2116 2117 2114 2 111 2110
Resultat efter finansiella poster 303 462 —423 584 465
Soliditet % 31 29 23 24 20
ﬂirsavg.lft.?ndel i % av totala 91 9 92 9 93
rorelseintékter

Arsavglt? kr/kvm uppléten med 795 794 786 778 778
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 214 194 198 182 186
Sparande ki/kvm 245 333 334 348 309
Skuldsittning kr/kvm 2295 2332 2734 2986 3052
Eg;‘:;;zi‘t‘“g keeleen mippléten: faed 2659 2703 3169 3 461 3537
Rintekénslighet % 3,3 3.4 4,0 4.4 45

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt p& foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intakter frin &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som ér upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas p4 totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhills- | Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 47243 722 088 1684299 461813
Disposition enl.

arsstimmobeslut 461 813 -461 813
Reservering underhallsfond 170 000 -170 000
Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 303 033
Vid arets slut 47243 892 088 1976112 303 033
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 2146 112

Arets resultat 303 033

Arets fondreservering enligt stadgarna —170 000

Summa 2279 145
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr 2279 145

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 116 062 2 116 740
Ovriga rorelseintékter Not 3 83 266 55927
Summa rorelseintikter 2199 328 2172 667
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1270474 —1029 434
Ovriga externa kostnader Not 5 —95 982 —103 450
Personalkostnader Not 6 =55 651 55203
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —415 824 —414 728
Summa rorelsekostnader -1 837931 -1 602 815
Rorelseresultat 361397 569 852
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 6 948 0
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 48 180 5212
Rintekostnader och liknande resultatposter —113 492 —113 251
Summa finansiella poster —58 364 —108 039
Resultat efter finansiella poster 303 033 461 813
Arets resultat 303 033 461 813
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar

Byggnader och mark Not 8 7274 696 7 678 792
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 217 651 31879
Summa materiella anlidggningstillgdngar 7 492 347 7710 671
Summa anldggningstillgdngar 7 492 347 7710 671

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17338 17 021
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 104 252 97414
Summa kortfristiga fordringar 121 590 114 435
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2 801 821 2 363 504
Summa kassa och bank 2 801 821 2 363 504
Summa omsittningstillgangar 2923 411 2 477 940
Summa tillgdngar 10 415758 10 188 611
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47243 47 243

Fond for yttre underhall 892 088 722 088

Summa bundet eget kapital 939 330 769 330

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1976 112 1 684 299

Arets resultat 303 033 461 813

Summa fritt eget kapital 2279 145 2146 112

Summa eget kapital 3218475 2915442
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 5075948 6725783

Summa léngfristiga skulder 5075 948 6725783

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1 649 835 109 180

Leverantorsskulder 55084 57502

Skatteskulder 12 173 7577

Ovriga skulder Not 13 61589 72930

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 342 653 300 197

Summa kortfristiga skulder 2121334 547 386

Summa eget kapital och skulder 10 415 758 10 188 611
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 303033 el 815
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 415 824 414 728

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

foriandringar av rorelsekapital 718 857 876 541
Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) =7 155 —14 606

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 33294 27 409

Kassaflode fran den lopande verksamheten 744 996 889 344
Investeringsverksamheten

Investeringar i installationer —197 500 0

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten —197 500 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —109 180 -1 179 180

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —109 180 -1179 180

Arets kassaflode 438 316 -289 836

Likvida medel vid arets borjan 2 363 504 2 653 340

Likvida medel vid arets slut 2 801 820 2 363 504
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 och 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd riakenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 80
Stambyte Linjér 30
Fonster och takforbéattringar Linjar 40
Markanldggningar Linjar 40
Sparventiler Linjar 10
Burspraksforbattringar Linjér 10
Balkonginglasning Linjér 50
Installation av luftavfuktare Linjar 3
Papptak garage Linjar 30
Kortlésare Linjér 10
Tvittmaskin Linjér 5
Gemensam el, IMD Linjéar 15

Mark ir inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 1 968 792 1 968 788
Hyror, lokaler 60 870 60 152
Hyror, garage 76 800 78 200
Hyror, p-platser 9 600 9 600
Summa nettoomsattning 2116 062 2116 740

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Bredbandsavgifter 42 357 39906
Pant-, overlatelse- och andrahandsuthyrningsavgifter 9 896 8199
Fakturerade kostnader 28290 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =2 —4
Ovriga rorelseintikter 2725 7 826
Summa ovriga rorelseintakter 83 266 55927

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall 0 -99 615
Reparationer —232 208 —21 455
Sjélvrisk —24 100 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =75 648 =72 708
Forsékringspremier —49 678 —46 775
Kabel-, digital-TV och bredband —121 700 —108 791
Systematiskt brandskyddsarbete —-135 0
Serviceavtal 0 -2 650
Obligatoriska besiktningar -1516 —14 400
Snd- och halkbekdmpning =74 782 —29 981
Statuskontroll 0 —1256
Forbrukningsinventarier -8 387 —10077
Vatten —141 708 —109 475
Fastighetsel —42 137 —43 475
Uppvéarmning —441 950 —417 051
Sophantering —24 286 =22 080
Férvaltningsarvode drift —32239 —29 645
Summa driftskostnader -1 270 474 -1 029 434
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration =70 760 —69 246
IT-kostnader 0 —4 430
Arvode, yrkesrevisorer —16 812 —16 750
Ovriga forvaltningskostnader —235 —800
Kreditupplysningar 0 —14
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -6 825 -8 211
Representation 0 —469
Kontorsmateriel 0 —239
Bankkostnader —1350 —3.292
Summa 6vriga externa kostnader -95 982 -103 450
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda =30 607 -29 614
Styrelsearvoden -8 800 -8 000
Sammantridesarvoden -4 290 =5 550
Pensionskostnader -1292 -1 568
Sociala kostnader —10 662 —10 472
Summa personalkostnader -55 651 =55 203
Medelantalet anstillda har under dret varit 1 person.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —29 048 —29 048
Avskrivning Markanlaggningar —52 183 —52 183
Avskrivningar tillkommande utgifter —322 865 —322 866
Avskrivning Maskiner och inventarier —10 631 —10 631
Avskrivning Installationer -1097 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -415 824 -414 728
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1 097 000 1 097 000
Mark 139 994 139 994
Tillkommande utgifter 10 466 857 10 466 857
Markanldggning 2 087 301 2 087 301
13 791 152 13 791 152
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 13791 152 13791 152
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =903 201 —874 153
Tillkommande utgifter —4 687 333 —4 364 468
Markanldggningar —521 825 —469 643
-6 112 359 -5 708 264
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —29 048 =29 048
Arets avskrivning tillkommande utgifter —322 866 —322 866
Arets avskrivning markanldggningar —52 183 —52 183
-404 097 -404 097
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 516 456 -6 112 361
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 274 696 7 678 793
Varav
Byggnader 164 751 193 799
Mark 139 994 139 994
Tillkommande utgifter 5456 658 5779 524
Markanldggningar 1513293 1 565476
Taxeringsvarden
Bostader 24 800 000 24 800 000
Lokaler 891 000 891 000
Totalt taxeringsvéarde 25 691 000 25 691 000
varav byggnader 18 401 000 18 401 000
varav mark 7 290 000 7 290 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 53 156 53156
Installationer 236 017 236 017
289 173 289 173
Arets anskaffningar
Installationer 197 500
197 500 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 486 673 289 173
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -21277 —10 646
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —236 017 —236 017
-257 294 —-246 663
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —10 631 —10 631
Installationer —1097 0
-11 728 -10 631
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —31908 =21277
Installationer —237 114 —236 017
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-269 022 -257 294
Restvarde enligt plan vid arets slut 217 651 31879
Varav
Maskiner och inventarier 21248 31879
Installationer 196 403 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 54 159 49 678
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 690 17312
Forutbetald kabel-tv- och bredbandsavgift 32403 30425
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 104 252 97 414
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Not 11 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Sparkonto 0 2043913
Handelsbanken Transaktionskonto 310 045 319 591
Handelsbanken e-Kapitalkonto 460 733 0
Handelsbanken Placeringskonto 2031043 0
Summa kassa och bank 2 801 821 2363 504

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslén 6725783 6 834963
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —68 620 —109 180
Nista ars omforhandlingar pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut —1 581215 0
Langfristig skuld vid arets slut 5075948 6725783

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,48% 2024-12-01 1621 775,00 0,00 40 560,00 1 581 215,00

STADSHYPOTEK 1,29% 2025-04-30 1 564 170,00 0,00 38 620,00 1 525 550,00

STADSHYPOTEK 1,06% 2026-03-01 1 999 868,00 0,00 0,00 1 999 868,00

LANSFORSAKRINGAR 3,56% 2027-12-31 1 649 150,00 0,00 30 000,00 1 619 150,00

Summa 6 834 963,00 0,00 109 180,00 6 725 783,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorsindra ett 1&n pd 1 581 215 kr samt amortera 68 620 kr som dérfor
klassificeras som kortfristiga skulder.

Not 13 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 59120 72 645
Skuld for moms 1525 25
Skuld sociala avgifter och skatter 944 260
Summa o6vriga skulder 61 589 72930
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna loner 22 588 19 684
Upplupna sociala avgifter 3000 3 507
Upplupna driftskostnader 34 875 11 550
Upplupna elkostnader 6 500 8176
Upplupna virmekostnader 66 156 64 396
Upplupna revisionsarvoden 16 000 14 500
Upplupna styrelsearvoden 13 090 13 550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1025 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 179 419 164 833
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 342 653 300 197
Not 15 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000

Not 16 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan riikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat,
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Styrelsens underskrifter

Nykoping, datum enligt digital signering

Katarina Lundstrom Johanna Sterner

Monica Wardemark Kjell Forsberg

Carina Olausson

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Réadek KB

Anna Simula
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Mésen
Org.nr 719000-1326

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for BRF Mésen for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

BRG] Homoma-sveyesea; s




Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller férhllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, mste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF
Masen for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omréden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
gtgérder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Nykdping den 29 maj 2024

Anna Simula
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Agare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, arvas eller
verlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring.
Bostadsrittstilligget, som ingér i foreningens fastighetsforsikring, omfattar det utokade underhallsansvaret som
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Arsredovisningen dr upprdttad av

Bostadsrattsforeningen e soasugne
Masen

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.
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