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Valkommen till arsredovisningen for Brf Artilleriberget 2

Styrelsen upprittar hdrmed féljande arsredovisning for rikenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foéreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen &r &kta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrdakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sd hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansréakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. | en balansrakning dr alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
dr "balansen" i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Hér kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fr den posten.
Hér kan man till exempel & information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de é&r, vilken rénta de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-01-17. Stadgar registrerades 2015-06-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvirv  Kommun
Artilleriberget 2 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten &r férsakrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1938

Foreningen har 23 bostadsrétter om totalt 1 380 kvm och 1 lokal om 176 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1556 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anna von Koch Ordférande

Magnus Monsén Styrelseledamot
Jerker Peterson Styrelseledamot
Martin Asberg Styrelseledamot

Rutger af Sandeberg  Styrelseledamot
Boris Schubert Suppleant

Valberedning

Johanna Mihaic

Firmateckning

Tva styrelsemedlemmar tillsammans
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Revisorer

Christina Sundberg Revisor

Magnus Séderblom Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-04-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantriaden.

Teknisk status

Foreningen har aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2024 @ Byte av rokgasflakt

2023

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013-2014

Ny rokgasflakt

Renovering av hissen

Renovering av kéllargang, soprum och cykelrum
Renovering av yttre entré
Ombyggnad av elcentral

Nya elslingor i stupréren

Ovk-besiktning och sotning
Uppdatering av restaurangens ventilation

Hégtrycksspolning av samtliga stammar

Nytt glasparti i fasaden utanfér hissen

Ny trapphusbelysning med ljudstyrning
Malning av trapphus

Foreningen har infort sopsortering

OVK-besiktning med detaljerad métning av luft fléden

Samtliga fonster och balkongdérrar har titats

Reparation av fasadskada

Renovering av tvattstuga

Gruppavtal for bredband och TV ingar i ménadsavgiften

Ny varmevéxlare o uppdatering av restaurangens ventilation

Hogtrycksspolning av samtliga stammar

Nya dorrar till restaurangens kllarutrymmen

Injustering av nya termostater

Arsredovisning 2024
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2013 @ Byte av stamventiler i varmecentralen
2012-2013 @ Genomgripande takomldggning

2012 @ Ny dorr till garden
Upphéngning for cyklar
Byte av delar av elcentralen

Trefas el till 1-rumsldgenheterna

2011 e Fasadrenovering mot gard
Sakerhetsdérrar till samtliga lagenheter

Lasbyte allmdnna utrymmen

2010-2011 e Renovering av gardsfontin

2009 e Glaspartier och dérr till Restaurangen

2008-2009 @ Delvis ny entré

2007 @ Ombyggnad tvatt stuga och soprum

Trefas el till 3- och 4-rumsligenheterna

2006 © Malning av trapphus
Genomgripande reparation av hiss

2005-2006 @ Rokkanaler 6ppna spisar
Tak i samband med vindsinredning

2003 @ Byte avundercentral

2002 e Fasadrenovering mot gatan

2001 e Stambyte

Avtal med leverantrer

Bredband Tele2

Ekonomisk férvaltning Nabo
Fastighetsskotsel Fastighetsservice AB
Stadning Gillmyra AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

QOvriga uppgifter

Tva lagenheter har bytt gare under aret.

Arsredovisning 2024
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets bérjan och slut var 38 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 1. Det har under aret skett 2 verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1658 754 1507 667 1446428 1310570
Resultat efter fin. poster -124 088 -301 727 -18 283 -6 375
Soliditet (%) 73 72 73 73
Yttre fond 2344 384 2118 466 1892548 1745425
Taxeringsvarde 75 306 000 75 306 000 75 306 000 51 452 000
Arsavgift per kvm uppldten bostadsritt, kr 612 545 520 508
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter

) 51,0 49,5 49,5 53,4
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4901 5118 5118 5118
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4347 4539 4539 4539
Sparande per kvm totalyta, kr 81 -31 151 155
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 35 41 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 297 274 244 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 62 50 40 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 389 359 325 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,75 4,26 1,07 0,55
Réntekanslighet (%) 8,00 9,39 9,85 10,09

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hjas for att bibehilla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

resultatet &r -124 TSEK men ett positivt kassafléde p& 125TSEK. Féreningen amorterade 300 TSEK 2024. Ny budget visar pa ett pa ett
positivt kassadverskott som medfdr att féreningen amorterar 100 TESK 2025.

Det finns mgjligheter till att réntan sjunker vilket inverkar positivt p4 ekonomin
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 20 655 501 - - 20 655 501
Fond, yttre underhall 2118 466 - 225918 2344 384
Balanserat resultat -2762731 -301 727 -225918 -3290376
Arets resultat -301 727 301727 -124 088 -124 088
Eget kapital 19 709 509 0 -124 088 19 585 421
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3290376
Arets resultat -124 088
Totalt -3414 464
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 225918
Balanseras i ny rikning -3 640 382
-3414 464

Den ekonomiska stéliningen i Svrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintédkter

Nettoomsattning 1658 754 1507 667
Ovriga rorelseintikter 3 -4 12511
Summa rérelseintakter 1658 750 1520178
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 091 025 -1188 881
Ovriga externa kostnader 8 -114 168 -79434
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -249948 -253 092
Summa rorelsekostnader -1455 141 -1521 407
RORELSERESULTAT 203 609 -1229
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 901 713
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -328 598 -301211
Summa finansiella poster -327 697 -300 498
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -124 088 -301 727
ARETS RESULTAT -124 088 -301 727
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 10 26471131 26721079
Maskiner och inventarier 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 26471131 26 721 079
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26471131 26 721 079
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 856 4836
Ovriga fordringar 12 20638 19 448
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 59578 56 082
Summa kortfristiga fordringar 85072 80 366
Kassa och bank

Kassa och bank 467 617 410790
Summa kassa och bank 467 617 410 790
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 552 689 491 156
SUMMA TILLGANGAR 27 023 819 27 212 236
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 655 501 20 655 501
Fond for yttre underhall 2 344 384 2118 466
Summa bundet eget kapital 22 999 885 22 773 967
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3290376 -2762731
Arets resultat -124 088 -301 727
Summa fritt eget kapital -3414 464 -3 064 458
SUMMA EGET KAPITAL 19 585 421 19 709 509

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6763 450 7 063 450
Leverantorsskulder 378567 139476
Skatteskulder 8224 8193
Ovriga kortfristiga skulder 47573 54214
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 240584 237393
Summa kortfristiga skulder 7 438398 7502 726

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 023 819 27 212 236
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 203 609 -1229

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 249948 253 092
453 557 251 863

Erhallen ranta 901 713

Erlagd rinta -330 851 -298 692

Kassafléde frén Iopande verksamheten fore férindringar av rorelsekapital 123 608 -46 116

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 706 93 436

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 237925 120 454

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 356 826 167 774

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -300 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -300 000

ARETS KASSAFLODE 56 826 167 774

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 410 790 243 017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 467 617 410 790

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Artilleriberget 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Redovisning av intakter

Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingér kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjdrt 6ver den beddmda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lgre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat tll fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostider 825924 733 000
Hyresintdkter, lokaler 800 832 743 086
Ovriga intékter 6798 6381
Kabel-TV/Bredband 19320 19 320
Vatten 5880 5880
Summa 1658 754 1507 667
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -4 -3
Elprisstod 0 8557
Ovriga intékter 3957
Summa -4 12511
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 41 550 58 464
Besiktning och service 39771 26992
Stadning 70183 52 825
Tradgardsarbete 6195 0
Snoskottning 16 546 17 366
Summa 174 244 155 648
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 58 290
Bostader 3107 2346
Tvattstuga 0 31160
Soprum/miljéanlaggning 1181 0
Dérrar och las/porttele 583 0
VA 0 7127
Ventilation 0 64 355
Hissar 3654 45631
Forsakringsérende/vattenskada 6149 0
Summa 14674 208 909
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsel 45 817 54 779
Uppvérmning 461 909 427 102
Vatten 96 819 77 457
Sophdmtning 91 306 62 475
Summa 695 851 621 813
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 35452 31883
Kabel-TV 61204 59433
Samfillighet 13 050 15588
Fastighetsskatt 96 550 95 607
Summa 206 256 202 511
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 23136 1344
Juridiska kostnader 0 3000
Ovriga forvaltningskostnader 43258 30218
Ekonomisk férvaltning 47 774 44 872
Summa 114 168 79434
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rédntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 328 598 301 139
Ovriga réntekostnader 0 72
Summa 328 598 301211
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 31 966 095 31966 095
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 31966 095 31 966 095
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -5 245016 -4 995 068
Arets avskrivning -249 948 -249 948
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 494 964 -5 245 016
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26471131 26 721 079
| utgdende restvdrde ingdr mark med 10606 123 10 606 123
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 21 859 000 21 859 000
Taxeringsvarde mark 53 447 000 53 447 000
Summa 75 306 000 75 306 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde
Ingdende 122 726 122 726
Utgdende anskaffningsvirde 122 726 122 726
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -122 726 -119 582
Avskrivningar 0 -3144
Utgdende avskrivning -122 726 -122 726
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 14 407 14 079
Skattefordringar 2138 2709
Ovriga fordringar 4093 2 660
Summa 20638 19 448
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13997 12 790
Forsakringspremier 15 348 13 946
Kabel-TV 15755 15073
Forvaltning 14478 14 273
Summa 59578 56 082
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-12-30 3,13% 6763 450 7 063 450
Summa 6763 450 7 063 450
Varav kortfristig del 6 763 450 7 063 450

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 763 450 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12213 7 858
El 4759 5400
Uppvédrmning 61211 63 998
Vatten 16 150 12 941
Utgiftsrantor 580 2833
Forutbetalda avgifter/hyror 145671 144 363
Summa 240584 237393
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 404 000 9 404 000
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