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Hallbara hem i Lillhallom, Sundsvall.

INFLYTTNINGSKLART, FLEXIBELT TILLTRADE



Nya lagenheter, par- och radhus i Sundsvall!

Mitt emellan Lillhdllom och Osterro ligger detta nya
bostadsomrade med 34 lagenheter och 27 rad- och
parhus. Det ér ett omrade som passar alla aldrar. For dig
som vill salja villan eller fér familjen som vill Iimna lagen-
heten och fa en egen grasplatt. Har bor du i ett befintligt
och trevligt villaomrade men samtidigt nara till skogs- och
friluftsomraden. Féreningen har aven ett eget utegym.

For dig med hastintresse ar det ett omrade som inte kan
missas. Har finns travbana, djursjukhus och stall. Dar har
vi hittat inspirationen till namnet Grimman. Helt enkelt en
perfekt plats att bo pa.
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Ditt nya bostadsomrade med alltinom rackhall
Utemiljon &r minst lika viktig for trivseln som insidan,
tror vi. Det ska kénnas bra att komma hemgaende
langs gatan, och mysigt att sitta och lasa pa balkongen.
Darfor placerar vi alltid husen optimalt efter solens
stralar och tomtens forutsattningar.

Ett stenkast fran BoKlok Grimman finns det en matbutik.
Till Sundsvalls Centrum ar det endast cirka 6 kilometer
och till Birsta Handelsomrade cirka 7 kilometer, och dit
tar man sig enkelt med egen bil eller buss som stannar i
anslutning till omradet. For den som ténker lite extra pa
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Kommande bebyggelse

Med reservation fér eventuella avvikelser

miljon finns bra gang- och cykelvagar i flera riktningar i
anslutning till omradet. | omradet finns bade férskolor
och grundskolor upp till arskurs 9.

Hur hittar jag rdtt?

Lédgenheter: Ldgenhetsnumret avsldjar férst vilket hus Idgenheten
ligger i, sedan antal rum, ddrefter vaningsplan, om planlésningen

dr ratvdnd eller spegelvind samt gavel. Exempel: B41SG ligger

i hus B, 4 rok, vaning 1, spegelvind, gavelldgenhet.

Radhus: Husnumret visar forst vilken huskropp huset ligger i, vilket nummer
det har och om planlésningen dr ritvénd eller spegelvénd samt gavel.
Exempel: EO1SG betyder huskropp E, nummer 1, spegelvind och gavelhus.
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Rétvénd planlésning

EN TVAA SOM RYMMER MER
AN DU TROR - 55 KVM

Denna valplanerade tvaa passar bra till
mycket. Med ett forrad i direkt anslutning

till hallen finns det gott om plats till forvaring.
Det stora badrummet har bekvamligheter
som handdukstork och tvattmaskin samt ar
forberett for torktumlare. Kéket har rostfria
vitvaror och ar utrustat med diskmaskin.
Har finns det plats for middag med vanner
och den 6ppna planlésningen mot vardagsrum-
met ger bade rymd och ljus. Fran vardagsrum-
met nar du ocksa balkongen eller altanen.

I sovrummet finns det plats for bade dubbel-
sang och flera garderober.

Tva rum och kok

Vardagsrum
14,7 kvm

Kok
11,6 kvm

Rétvénd planlésning, gavelldgenhet, skala 1:100.

Ar ldgenheten placerad vid brandtrappa ersitts fonstret
ovanfér diskbinken med ett fonster pa gaveln.

TECKENFORKLARING

BS Bdnkskap

DM Diskmaskin

G Garderob

Inst Installationsskap

K/F Kyl/Frys

Klk Klddkammare

ST Stddskap

™ Tvdttmaskin

(TT Férberett for torktumlare)
[ Balkong/aftan |

Ca S Kvim

Vardagsrum
14,7 kvm

Plats !
for 7T}

_———

Badrum

Kok
11,6 kvm

Spegelvind planlésning, mittldgenhet, skala 1:100.

Lagenhet som dr placerad pa gavel far extra
fénster i koket.



Tre rum och kok

Spegelvéind planlosning,
skala 1:100.

TECKENFORKLARING

Ca 6 Kvm

BS Bdnkskap
DM Diskmaskin
G Garderob
Inst Installationsskdp Arbetsrum Vardagsrum Sovrum
K/F Kyl/Frys 11,0 kvm 17,6 kvm 11,5 kvm
Klk Klddkammare
ST Stddskap
™ Tvéttmaskin
(TT Férberett for torktumlare)
Kok
R . 13,9 kvm

Rédtvdnd planlésning,

[ —_ Batkong/aftam |
skala 1:100. ca 6 Rvm

\
\
Sovrum Vardagsrum
11,5 kvm 17,6 kvm
@ PPt | v
ot ST Det finns vissa skillnader mellan
G -
Badrum e den rétvénda trean och den
7,2 kvm G spegelvinda varianten:
KIF Kok G Arbetsrummet i den rétvinda
13,9 kvm . .
] c ldgenheten har fénster mot
Inst. G BS Arbetsrum loftgdngssidan och i vardags-
11,0 kvm rummet finns mer plats for soffan.
Férrad Arbetsrummet i den spegelvinda
2,2 kvm Hall .. ..
4,1 kvm ldgenheten har fénster mot
—H-—H-[-Teo]-- balkongsidan och kéket har mer
OO plats fér matbord och stolar.

Rétvdnd planlésning

TREA MED LJUS OCH RYMD - 72 KVM

I var trea finns det plats for lite extra. Hallen har bade
garderob for ytterklader och ett rymligt forrad. | det
stora badrummet finns dusch, handdukstork och
tvattmaskin som underlattar vardagslivet. Det ar ocksa
forberett for torktumlare.

Det vita IKEA kdket har rostfria vitvaror, bra arbetsytor
och plats fér manga gaster. Fonstret ovanfor diskban-
ken ger fin utsikt och ett bra ljusinslapp till hela rum-
met. Fran vardagsrummet nar du ocksa den harliga
balkongen eller altanen och tva rymliga sovrum, ett pa
varje sida.



Fyra rum och kok

Rétvénd planlésning

FYRA FOR BADE UMGANGE OCH EGENTID - 85 KVM

Fyran ar ett utmarkt boende fér dig som behoéver fler rum. I anslutning till hallen finns
ett forrad med bra plats till férvaring. | det rymliga badrummet finns dusch, handduk-
stork och tvattmaskin, for att underlatta vardagslivet. Det ar ocksa forberett for
torktumlare. Koket har gott om arbetsytor och med fonster ovanfor diskbanken far
du fin utsikt och ett bra ljusinslapp. Med 6ppen planlésning till vardagsrummet finns
det gott om plats till familj och vanner. Harifran nar du ocksa balkongen eller altanen.
Sovrummen ar praktiskt placerade med ett storre pa ena sidan och tva mindre pa den
andra samt en stor kladkammare som rymmer det du vill délja.

Sovrum
11,5 kvm

! Plats
Yorrr| ™
.

Badrum
7,2 kvm

Inst.

G

Forrad
2,2 kvm Hall
i 4,1 kvm

Sovrum
9,1 kvm

~

\ Forrad

3 kvm

Vardagsrum
17,6 kvm
ST
K
F
Kok
BS 13,9 kvm
ov [ 11188

Rdtvand planlésning, gavelldgenhet, skala 1:100.

r

Arbetsrum
7,6 kvm

TECKENFORKLARING

BS Bdnkskap

DM Diskmaskin

G Garderob

Inst Installationsskdp

K Kyl

F Frys

Klk Klddkammare

ST Stddskap

™ Tvéttmaskin

(TT Férberett for torktumlare)




Fem rum och kok

BOTTENVANING

Hallen har slitstarkt klinkergolv med komfort-
varme och gott om plats for ytterklader. Harifran
nar du det stora badrummet med klinker pa

golvet, handukstork, tvattmaskin och torktumlare.

| koket finns plats for ett riktigt matbord och de
stora fénstren ger ett harligt ljusinslapp.

I vardagsrummet ryms bade soffa och ett extra
matbord. Harifran nar du ocksa den harliga
altanen, via de dubbla glasddrrarna.

TECKENFORKLARING
DM Diskmaskin

F Frys

G Garderob

Inst Installationsskap
K Kyl

M Mikrovagsugn
™ Tvdttmaskin

L Torktumlare

Vardagsrum
21,8 kvm

- 6 @ Hall

3,4 kvm
Badrum —
5,3 kvm Forrad under
™ trappa
[0Xe] 1
G oo
N
|
- Entré M
- 6,5 kvm
Inst. \\ S . I\
- Kok
14,5 kvm
/ K
|
|
{ F

Rétvdnd planlésning,
bottenvaning, skala 1:100

Ligger huset

pa gaveln
tillkommer ett
fénster ovanfér
diskbdnken eller
i badrummet.




OVANVANING

En trappa upp ér sovrummen samlade,
tillsammans med ett rymligt allrum*. Det
storsta sovrummet med balkong har plats for
bade dubbelséng och garderober. Det extra
badrummet med dusch underlattar stressiga
morgnar for den storre familjen. Det finns
ocksa plats for badkar om du foéredrar det.

*Allrummet kan gdras om till ett extra sovrum
(tidsbegrdnsat tillval).

TECKENFORKLARING
G Garderob
TL Taklucka

Ay | n=——

Ik

]

R
AR

Sovrum
9,8 kvm 11,2 kvm

(Tillval sovrum)

Sovrum
14,2 kvm

Rétvand planlésning,
ovanvaning, skala 1:100

Ligger huset
pa gaveln
tillkommer ett
fonster vid
trappan eller
i badrummet.




Byggnadsbeskrivning

GENERELLT

Hiss

Grundlaggning

Tak

Fasad

Ytterdérrar

Fonster och fonsterdorrar
Innervaggar
Yttervaggar

Vatten och avlopp

Utemiljo

Kallférrad

Parkering

Varme och ventilation

Energiklass och prestanda

LAGENHETER

Nej

Isolerad balkgrund av betong

Sadeltak med takpannor och solpaneler
Trapanel

Av tra.

| tra/aluminium. Alla fonster har isolerglas.
Med traregelstomme och gipsskivor.

Av isolerad traregelstomme.

Kommunalt. Rérsystem for kall- och
varmvatten ligger framst dolt i bjalklag.

Bottenplan far altan av tratrall
Ovre plan far balkong ca 5-6 kvm med golv av
tratrall och réacke av platraster.

Forrad ca 2 kvm ingar i gemensam byggnad
pa garden.

En parkeringsplats per bostad i kvarteret,
finns att hyra.

Fjarrvarme: Varmvatten fran en central
produktionsanlaggning transporteras till
bostadernas gemensamma undercentral
med fjdrrvarmevaxlare, for vidare
uppvarmning av bostader och tappvatten.
FTX-aggregat: Mekanisk till- och fran-
luftsventilation atervinner varmen

i den uppvarmda rumsluften. Tilluften
filtreras och mangden som kommer in
och ut ur bostaden kan regleras.

B: 52,5 kWh/kvm/ar

Hallbar el fran solen

RADHUS

Nej

Isolerad balkgrund av betong

Sadeltak med takpannor och solpaneler.

Trapanel

Av tra med ljusinslapp

I tra. Alla fonster har isolerglas.

Med traregelstomme och gipsskivor.

Av isolerad traregelstomme.

Kommunalt. Rérsystem for kall- och
varmvatten ligger framst dolt i bjalklag.

Altan av tra, ca 20-25 kvm

och upplaten tomtyta/tradgard med
planterade hackplantor och gras.

Forrad ca 6 kvm pa tomten.

Parkeringsplats finns pa upplaten mark.

Franluftsvarmepump med franlufts-
ventilation: Luften i bostaden sugs in i
husets kanalsystem och transporteras
till franluftsvarmepumpen, som ater-
vinner den uppvarmda rumsluften till
varme och varmvatten i ett vattenburet
system. Ny luft hamtas utifran, via

ventiler i yttervaggen.

C: 75,5 kWh/kvm/ar

Tillsammans med var partner IKEA Group ar vi 6vertygade om att solenergi
ar framtiden och vi tror pa idén att gora gron energi tillganglig for fler. Darfor
installerar vi solceller i alla nya BoKlok omraden.

> A

Nér solens stralar traffar solcellerna skapas en elektrisk spanning i form v
av likstrom, som med en vaxelriktare omvandlas till vaxelstrom sa den kan - o =
anvandas i vanliga eluttag. Strommen anvands sedan i huvudsak till fastighets- y 4

och hushallsel. Eventuellt éverskott kan saljas till elnatsbolaget sa att fler kan ta

del av en gronare el.

Solcellerna kraver minimalt underhall och har en prestandagaranti pa 25 ar.

Rumsbeskrivning

GENERELLT

Rumshéjd 2,5 meter

Vaggar vitmalade

Tak, skivor, vita

Golyv, ek

Innerddrrar, slata, vita med matta rostfria beslag
Fonsterbankar, granit

Listverk, samtliga socklar, lister, foder och
fonstersmygar ar vita med synliga spikhuvuden.
Lamputtag, DCL-kontakt enligt EU standard
Hall/Entré

Garderob enligt ritning

Sovrum

Ovrigt, garderober enligt ritning

Kok

Inredning, slata, vita luckor och ladfronter
Rostfria handtag (inga handtag pa éverskap)
Laminatbankskiva, aluminiummonstrad

Diskho, rostfri

Koksblandare, krom (snalspolande)
Kakel, vitt matt

Vitvaror kok

Induktionshall

Diskmaskin, integrerad

Spiskapa, vit

Koksflakt, rostfri

Varmluftsugn, rostfri

Kyl/frys, rostfri

Mikrovagsugn, rostfri

Badrum

Golv, klinker, gra

Golv, vatrumsmatta, gra

Vaggar, kakel, vitt blankt

Tak, folierad spanskiva, vit

Tak, aluminiumprofiler, vita med spotlights
Tvattstall, keramik, 60 cm

Kommod med vita ladfronter

Spegelskap med belysning

Dusch, glasvaggar, vaning 1

Dusch, vinklad duschdraperistang (I6slevereras)
Vitvaror badrum

Tvattmaskin

Torktumlare

WC-stol, keramik

Tvattstallsblandare, krom (snalspolande)
Duschblandare med termostat, krom
Toalettpappershallare

Krokar for handdukar (I6slevereras)
Handdukstork, krom

| badrummen finns det utrymme for ett badkar i
standardstorlek (ca 160x70cm, 180 liter).

LAGENHETER

RADHUS

17
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En klok och trygg
bostadsaffar

For att gora din kdpresa flexibel ar den till stora delar Vivill ocksa att du ska kanna dig trygg nar du koper

onlinebaserad och avtal signeras i huvudsak digitalt, bostad av oss. Darfor ingar alltid vart trygghetspaket
med hjalp av Bank-ID. Las mer om hur hela kdpprocessen  KlokAffar, med ett flertal garantier som du kan ha
gar till pa boklok.se/kopguide nytta av, om ifall nagot ovantat skulle ske.

Efter sdljstarten ar det forst till kvarn att kdpa en Las vad som ingar samt vilka villkor som galler pa
bostad som galler. Anmal ditt intresse pa projektets boklok.se/trygghetspaket

hemsida eller kontakta ansvarig méaklare direkt. Vilken

typ av avtal du sedan tecknar beror pa var i processen

projektet befinner sig. Bilderna kan innehdlla detaljer som inte erbjuds i detta projekt.
Vi reserverar oss fér eventuella tryckfel och dndringar.

MAKLARE

Elin Riklander

Jag hjalper dig i din kdpresa och svarar pa alla
fragor som handlar om bostadskép, visningar
och avtal.

070 - 685 3559
elin.riklander@bjurfors.se

STAGEN osUTVECK osUTVECK
o o >, 5 >,
< g e e

¥ TOPP NGJDA' NOJDA

BoKlok har en Idng tradition av hég kundnéjdhet och fina siffror fér NKI (néjd kund-index)

och har under de senaste sju Gren hamnat pa prispallen hela sex ganger.
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