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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du riitten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstaimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsfreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frAgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behand]la.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, 4rvas eller
overlitas p& samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjédnster
t.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Mariestadshus 7 far

Forvaltningsberattelse  wwmumaiseiomr

rikenskapsaret

2023-07-01 ¢ill 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-05-20. Nuvarande stadgar registrerades 2017-01-18.
Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 2 706 195 kr.

Foreningen har sitt séte i Mariestad Kommun.

Arets resultat fore fondfsrandring dr 595 tkr ldgre 4n foregiende &r. Fordndringen beror frimst pa hogre reparations-
och underhallskostnader samt avskrivningar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [an (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under &ret
fran 206 till 153%.

I resultatet ingar avskrivningar med 602 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 114 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Oxeln 2 och Héggen 2 i Mariestad Kommun. P fastigheterna finns 2 byggnader med
64 lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1957. Fastigheternas adress &r Mariagatan 5-19 i Mariestad.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lénsforsdkringar.
Hemfrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens

fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Antal Dessutom tillkommer Antal
1 rum och kok 16 Antal lokaler 5
2 rum och kok 12 Antal garage 24
3 rum och k&k 24 Antal p-platser 51
4 rum och kok 12 4
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Total tomtarea 6 365 m?

Total bostadsarea 4 663 m?
Total lokalarea 458 m?
Arets taxeringsviirde 40 416 000 kr
Foregéende érs taxeringsviérde 40 416 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Genom intresseforeningen kan bostadstittsféreningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan fdreningen dven fa dterbéring p kopta
tjsinster frin Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice och fastighetsutveckling Riksbyggen

El och fjédrrvirme VinerEnergi AB

TV och bredband Tele2 Sverige AB
Elbilstaddning Assemblin E1 AB
Trygghetsjour, bevakning p-platser Securitas Sverige AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 200 tkr och planerat underhall for 699 tkr. Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhllsplan uppdaterades senast i maj 2024 och visar pa ett underhdllsbehov pa
5 745 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pd 574 tkr (112 k/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 49 kr/m?. Budgeterad avsittning 39 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhill/utbyte av komponenter

Beskrivning Ar
Stambyte 1995
Balkongrenovering 2013

Byte av lassystem 2013
Installation av gatubelysning 2016

Nya rabatter 2016
Mélning av tak 2017
Asfaltering p-platser 2018

Byte av garageportar 2019
Asfaltering av grisytor 2020
Underhall vattenledning vid butiken 2021
Tilliggsisolering fasad, omputsning samtliga hus 2022/2023
Byte fonster samtliga hus + butik 2022/2023
Reparation, malning socklar 2022/2023 {4
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Arets utférda underhill

Beskrivning Belopp, tkr
Byte tak butik 327
Omputsning fasad butik 247
Underhall rabatter 87
Byte styrsystem i virmecentral, paborjat 17
Oversyn armaturer 14
Underh&ll trssklar i kéllaringangar 7
Avets investeringar
Beskrivning Belopp, tkr
Byte fjarrvirmecentral 218
Planerat underhall Ar
Byte styrsystem i virmecentral, forts. 2024/2025

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christoffer Lundstrém Ordf6rande 2025
Inge Gustafsson Ledamot 2025
Merja Péattdnen Ledamot 2024
Julia Torgin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunnar Berg Suppleant 2025
Maria Johansson Suppleant 2024
Micaela von Ahn Suppleant 2024
Krister Ringblom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Revisorcentrum i Skévde AB, huvudansvarig revisor Anders Karlsson ~ Auktoriserad revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen fardigstillt ett stérre underhdll av butikslokalen. Omputsningen samt takbytet har
finansierats med hjélp av underhélisfonden. En ny hyresgist har flyttat in i butiken i juni 2024 och bedriver en

verksamhet med namn “Lilla Slottsboden Hist och Hélsa™.
Fjdrrvirmecentralen byttes i slutet av juni 2024, den har lagts pa avskrivningar pd 25 ar med start 1 juli 2024.

Foreningen har dven paborjat byte av styrsystemet i vdrmecentral som ska optimera uppvirmningen av fastigheten,
arbetet berdiknas blir klart under 2024/2025. ya
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 81 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér

till 81 personer.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 4 Sverltelser av bostadsritter skett (féregéende ar 12 st).

Foreningen forindrade Arsavgifterna senast den 1 juli 2022 dé avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgifter med 5%

samt virmeavgifter med 20% fr.o.m. 1 juli 2024.

Arsavgifterna 2024 uppgdr i genomsnitt till 572 kr/m*r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skilinader i ovan

information jimfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning 3364 3412 3368 3381 3304
Arets resultat -488 107 728 1122 584
Balansomslutning 26 466 27174 24 269 12 149 11273
Soliditet % 21 22 24 42 36
Likviditet % inklusive lil(’n?omfél’l1andllngal' 22 50 40 106

kommande verksamhetsar®

Likviditet % exklusive I%neomfdrhandlmgar 153 206 71 463 306
kommande verksamhetsar

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter 93 93 93

Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsritt 716 715 703

Driftkostnader kr/kvm 252 260 227 225 279
Energikostnad ki/kvim 173 147 151

Underhéllsfond kr/kvim 628 715 682 634 550
Reservering till underhallsfond ki/kvm 49 114 92 92 97
Sparande kr/kvm 171 349 227

Rinta kr/kvm 92 78 28 19 21
Skuldséttning kr/kvm 3910 3992 3102 1222 1283
Skuldséttning kr/kvim upplaten med bostadsritt 4294 4385 3406

Rintekinslighet % 6,0 6,1 4.8

*Ny post firo.m. 2020/2021

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:

Beréiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt. i
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frin drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala rintebsrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riéntekiinslighet:

Beriknas p4 totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysningar om arets forlust

Forlusten i resultatrakningen forklaras av hoga underhallskostnader under aret som tas ur underhallsfonden. )Q'
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Reservfond  Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 259 700 2 000 3663 159 1933012 106 851
Disposition enl. arsstimmobeslut 106 851 —106 851
Reservering underhéallsfond 250 000 —250 000

Ianspréktagande av underhallsfond —699 041 699 041

Arets resultat -487 663
Vid arets slut 259 700 2000 3214118 2 488 904 -487 663
Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 2 039 864

Arets resultat -487 663

Arets fondreservering enligt stadgarna —250 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 699 041

Summa 2001242

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstémman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 001 242

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer. L
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3364 349 3412069
Ovriga rorelseintikter Not 3 230 196 178 726
Summa rérelseintékter 3 594 545 3590 795
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -199 517 =70 694
Underhallskostnader Not 5 -699 041 -411 917
Driftskostnader Not 6 —1292 781 -1 329 950
Ovriga externa kostnader Not 7 —838 656 —813 193
Personalkostnader Not 8 —60 646 —47 382
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —602 056 =371 494
Summa rérelsekostnader -3 692 697 -3 044 630
Rorelseresultat -98 153 546 164
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 3 895 5701
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 10 78 610 22 987
Riéntekostnader och liknande resultatposter —472 014 —468 001
Summa finansiella poster -389 510 -439 313
Resultat efter finansiella poster -487 663 106 851
Arets resultat -487 663 106 851
Avsittning underhallsfond -250 000 -583 000
lanspraktagande av underhallsfond 699 041 411917
Arets resultat efter fondférédndring -38 622 1 -64 232
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 23 936 841 24 283 642
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 312772 349 979
Summa materiella anléiggningstillgangar 24249 613 24 633 621

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 13 96 000 96 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 96 000 96 000
Summa anliggningstillgadngar 24 345 613 24 729 621

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 138 984 110 881
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 85336 251708
Summa kortfristiga fordringar 224 320 362 589

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 896 045 2082193
Summa kassa och bank 1 896 045 2 082 193
Summa omsittningstillgangar 2 120 366 2 444 782
Summa tillgangar 26 465 978 A 27 174 402
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 259 700 259 700

Reservfond 2 000 2000

Fond for yttre underhall 3214118 3663159

Summa bundet eget kapital 3475818 3 924 859

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 488 905 1933013

Arets resultat -487 663 106 851

Summa fritt eget kapital 2 001 242 2 039 864

Summa eget kapital 5477 060 5964 723
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11 180 000 16 325 000

Summa langfristiga skulder 11 180 000 16 325 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 845000 4120 000

Leverantorsskulder 399 078 244 757

Skatteskulder 11 859 9285

Ovriga skulder Not 18 141 652 143 896

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 411 330 366 741

Summa kortfristiga skulder 9808 918 4 884 679

Summa eget kapital och skulder 27 174 402
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —98 153 546 164
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 602 056 371 494
Utdelningar 3 895 3781
507 798 921 439
Erhéllen rénta 65 536 24907
Erlagd rénta —463 807 —449 844
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 151342 —124 233
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 191 032 -1 776 951
Kassaflode fran den lopande verksamheten 451 901 —1 404 682
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —218 048 —18210 000
Investeringar i pdgaende byggnation 0 15 400 260
Kassaflode fran investeringsverksamheten —218 048 —2 809 740
FINANSIERINGSYERKSAMHETEN
Amortering av lan -420 000 —439 375
Upptagna lén 0 5000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —420 000 4 560 625
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —186 147 346 203
Likvida medel vid arets borjan 2082193 1735989
Likvida medel vid arets slut 1896 045 2082193
Kassa och Bank BR 1 896 045 A 2082193
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna r&d BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pé basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berknas pa ett tillforlitligt sétt 1
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Avskrivningstider for anldggningstiligdngar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Dérrar Linjér 40
Sképsnickerier Linjér 40
Yitertak - tegel Linjér 72
Ventilation - kanaler Linjér 50
El Linjér 40
Stammar och badrum Linjér 40
VAV - virme/kulvert Linjar 38
Stomme Linjér 120
Tillkommande och utbytta komponenter

Balkonger Linjar 50
Balkonginglasning Linjér 30
Killardorrar Linjér 40
Dérrautomatik Linjir 20
Flaktar Linjdr 15
Gatubelysning Linjér 15
Nya uteplatser Linjér 15
Nya rabatter Linjér 15
Fonster Linjér 40
Fasad Linjér 50
Fjdrrvirmecentral Linjér 25

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgingar har delats upp p& komponenter nér komponenterna r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgéng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter, bostider 2 666 028 2 666 028
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 —3353
Hyror, lokaler 112 487 102 578
Hyror, garage 80 640 77 601
Hyror, p-platser 57 600 57 871
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler ~92 763 -13 638
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 235 ~7 533
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -1217
Rabatter 0 -10 319
Brinsleavgifter, bostéder 544 092 544 051
Elavgifter, lokaler 500 0
Summa nettoomsattning 3 364 349& 3412 069
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Bredband 129 024 129 024
Ovriga ersittningar (dverlatelse~ och pantforskrivningsavgifter) 20 591 16 322
Erhéllna statliga bidrag (elst6d) 0 18512
Ovriga rorelseintikter 19 678 14 867
Forsikringsersittningar 60 903 0
Summa 6vriga rorelseintakter 230 196 178 726

Not 4 Reparationskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Bostéder =737 0
Gemensamima utrymmen -13 439 -6 732
Installationer -51 916 -45 813
Huskropp -4 149 -16 568
Markytor 0 -1 581
Ovrigt -8 668 0
Forsdkringsskador -120 608 0
Summa reparationskostnader -199 517 -70 694

Not 5 Underhallskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Installationer -30 637 0
Huskropp -580 513 -405 500
Markytor -86 441 -6 417
Ovrigt -1451 0
Summa underhallskostnader -699 041}9;~ -411 917
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Not 6 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —110 480 —107 282
Forsékringspremier =60 710 —49 622
TV och bredband —129 747 -129 617
Aterbiring fran Riksbyggen 800 8200
Serviceavtal -1 664 -2 340
Obligatoriska besiktningar 0 =60 750
Bevakningskostnader -7 110 -6 514
Ovriga utgifter, képta tjdnster 0 -13 120
Sné- och halkbekédmpning —-119%4 —4 350
Forbrukningsinventarier -3 781 —42 245
Vatten —230 240 —187 707
Fastighetsel —64 563 =73 680
Uppvéarmning —589 981 —492 192
Sophantering och atervinning =79 612 =76 744
Forvaltningsarvode drift —14 500 —91 988
Summa driftskostnader -1292781 -1 329 950

Not 7 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode Riksbyggen =782 985 =753 118
Annonsering och reklam -3 800 0
IT-kostnader —1 544 —1 426
Arvode, yrkesrevisorer —16 466 —17 726
Ovriga forséljningskostnader -2 921 0
Ovriga forvaltningskostnader —6 838 -9 196
Kreditupplysningar =6 300 —41
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7 875 —20 297
Trycksaker -2 800 -2 800
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =37
Medlems- och foreningsavgifter -3 904 -3 520
Bankkostnader -3222 —4 650
Ovriga externa kostnader 0 —384
Summa 6vriga externa kostnader -838 656 ﬁ» =813 193
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Not 8 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden -29 000 —29 000
Sammantridesarvoden —17 600 -7 600
Sociala kostnader —14 046 ~10 782
Summa personalkostnader —-60 646 -47 382

Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Aterbiring Linsforsikringar 3895 3781
Utdelning pé andelar i Riksbyggen 0 1920
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar 3895 5701

Not 10 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter fran transaktionskonto Swedbank 1581 14 835
Rinteintdkter fran likviditetsplacering SBAB 76 875 8 060
Rinteintidkter fran hyres/kundfordringar 0 46
Ovriga rénteintikter 154 46
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 78 610A 22 987

16 | ARSREDOVISNING RBF Mariestadshus 7 Org.nr: 766000-1525



Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 31783263 14 467 495
Mark 1072349 1072 349
Markanldggning 228 792 228 792
Markinventarier 119 415 119 415
33 203 819 15 888 051
Arets anskaffningar
Byggnader 218 048 18 210 000
218 048 18 210 000
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader —894 232
0 ~894 232
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 33 421 867 33 203 819
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 725516 -9300 715
Markanldggningar ~75 246 -59 993
Markinventarier ~119 415 =119 415
-8 920 178 -9 480 123
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —549 596 =319 034
Arets utrangeringar (fonster och fasad) 0 894 232
Arets avskrivning markanldggningar —15 253 —15 253
—564 849 559 945
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 485 026 -8 920 178
Restvéarde enligt plan vid arets slut 23 936 841 24 283 642
Varav
Byggnader 22726 198 23 057 747
Mark 1072349 1072 349
Markanldggningar 138 294 153 546
Taxeringsvarden
Bostéder 39 800 000 39 800 000
Lokaler 616 000 616 000
Totalt taxeringsvérde 40 416 000 40 416 000
varav byggnader 30502 000 30502 000
varav mark 9 914 000 it 9 914 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan
Installationer 676 762 676 762
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 676 762 676 762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer ~326 783 —289 576
~326 783 -~289 576
Arets avskrivningar
Installationer =37 207 —37 207
-37 207 -37 207
Ackumulerade avskrivningar
Installationer 363 990 —326 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -363 990 -326 783
Restvirde enligt plan vid arets slut 312772 349 979
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
192 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 96 000 96 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 96 000 96 000
Not 14 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 209 55
Momsfordringar 138 775 110 826
Summa Ovriga fordringar 138 984 110 881
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 13074 0
Férutbetalda forsdkringspremier 34 349 26 361
Forutbetalda driftkostnader 1834 1721
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 191 070
Forutbetald TV och bredband 32437 32437
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 119
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3642 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 85 336{?; 251 708
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Not 16 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Sparkonto SBAB 1 524 469 1 665 669
Transaktionskonto Swedbank 371577 416 524
Summa kassa och bank 1 896 045 2082193

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 20 025 000 20 445 000
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —420 000 -420 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -8 425 000 -3 700 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 180 000 16 325 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 4,65% 2024-09-03 3700 000,00 0,00 0,00 3700 000,00
STADSHYPOTEK 2,59% 2025-06-30 4925 000,00 0,00 100 000,00 4 825 000,00
STADSHYPOTEK 4,29% 2026-03-01 2 070 000,00 0,00 120 000,00 1 950 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2026-12-01 4 850 000,00 0,00 100 000,00 4750 000,00
STADSHYPOTEK 2,48% 2027-03-30 4900 000,00 0,00 100 000,00 4 800 000,00
Summa 20 445 000,00 0,00 420 000,00 20 025 000,00

‘Senast kénda réntesatser
Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 420 000 kr samt omfSrhandla tvé [an pd 8 425 000 kr varfor den

delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 680 000 kr till betalning mellan
2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 17 925 000 kr forfaller till betalningen senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 113 626 116 754
Skuld sociala avgifter och skatter 28 026 27 082
Ovriga kortfristiga skulder 0 60
Summa o6vriga skulder 141 652 143 896

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntekostnader 60 543 52336
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 488 0
Upplupna elkostnader 4359 3 986
Upplupna virmekostnader 21342 18 207
Upplupna kostnader for renhéllning 0 1881
Upplupna kostnader for administration 17 993 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5754 3904
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 287 851 286 427
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 411 330 366 741
Not Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 21000000 21000 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Mariestadshus nr 7

Org.nr 766000-1525

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Mariestadshus nr 7 for rikenskapséret
2023-07-01 —2024-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbholagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felakfigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvin-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen féista uppmérksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den véisentliga osd-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Mariestadshus nr 7 for ridkenskapséret 2023-07-01 —
2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fSreningen, eller

° pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana tgérder, omraden och forhallanden som &r visent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den 11 oktober 2024
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan fr underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk frening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras f&r man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intiikter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fr betalning i forskott for en tjdnst som ska 13pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjéinster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riiknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har ldg soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beréknad nyttjandeperiod. Den &tliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéitelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberdttelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfrenings rénteintdkter dr
skattefia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underh4l! utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rilkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse &r ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksé intriffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



. Arsredovisni i ttad av styrel.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kipare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Rsksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livel




