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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

F O rva I t N i N g S b e ra tte I se Sockerhusen tva fir héirmed uppriitta

drsredovisning for rdkenskapsdret
2023-01-01 #//2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Ystad Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en édkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-05-20. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2019-07-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-20.

Avrets resultat 4r bittre dn foregiende &r.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat négot jamfort med foregédende ar, dock har réntekostnaderna dkat med ca.
482 tkr jamfort med foregaende ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 188% till 13%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt lan.

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga l&net (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret
fran 188% till 680%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 148 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 097 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Kranskoétaren 9 i Ystad Kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 43 ldgenheter. Till
fastigheten hor ett underjordisk garage med 40 platser.

Byggnaderna dr uppforda 2019. Fastigheternas adress &r Herrestadsgatan 19 och Fridhemsatan 34 i Ystad.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i IF Skadeforsékring AB.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k. Summa
2 39 2 43
Dessutom tillkommer:
Garage
40
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Total tomtarea 2 646 m?

Bostéder bostadsritt 3 835 m?

Garage 1253 m?

Arets taxeringsvirde 81961 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 81961 000 kr
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 22 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i mars 2023 visar pé ett underhéllsbehov pa 441 tkr
per ar for de ndrmaste 30 &ren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pé 441 tkr (115 kr/m?) och
innefattar &ven utgifter for ersédttningskomponenter. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 441 tkr (115kr/m?).

Efter senaste stimman och dirpé f6éljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Jonsson Ordforande 2024
Eva Brodd Ledamot 2025
Niklas Hékansson Ledamot 2025
Agneta Engstrom Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Nordlof Suppleant 2024
Torbjérn Lundin Suppleant 2024
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gustaf Hallgren, KPMG Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Eriksson 2024
Jan Sallander 2024

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Styrelsens forslag om kapitaltillskott for att minska avgiftshdjningarna till foljd av kraftigt hojda réntor gick inte

igenom vid omrostning pa &rsstimman. Under aret har féreningen hojt arsavgiften forst med 20 % med start 2023-01-01
och dérefter har man hojt &rsavgiften &terigen med 15 % med start 2023-08-01.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 66 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 66 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 796 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan

information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 overlatelser av bostadsritter skett.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 3402 21793 2757 2947 1048
Resultat efter finansiella poster* —49 —486 -350 74 —348
Arets resultat —49 —486 - - -
Resultat exkl avskrivningar 1100 662 - - -
Resultat exkl avskrivningar men inkl reservering till

underhallsfond 659 415 ) ) )
Balansomslutning 161 755 163 080 - - -
Arets kassaflode 271 2289 - - -
Soliditet %* 66 66 65 65 65
Likviditet % exkl. laneomférhandlingar kommande ar 680 188 - - -
Likviditet % inkl. [aneomférhandlingar kommande ar 13 188

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 86 86 - - -
Avgifts- hyresbortfall % 0,2 —-0,4 - - -
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 796 624 - - -
Driftkostnader kr/kvm 166 168 - - -
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 166 168 - - -
Energikostnad kr/kvm* 115 124 - - -
Underhéllsfond kr/kvm 220 133 - - -
Reservering till underhéallsfond kr/kvm 87 48 - - -
Sparande kr/kvm* 216 130 - - -
Rénta kr/kvm 232 137 - - -
Skuldsittning kr/kvm* 10 420 10 886 - - -
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsratt* 13 800 14 442 14 599 14 807 15216
Réntekénslighet %* 17,4 23,1 - - -

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter f6r den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfo6r réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Den ansamlade resultatet for 2023 innebér forlust. Forlusten beror frimst pé grund av hoga rantekostnader och
avskrivningarna. Foreningens framtida ekonomiska ataganden har sékerstéllts genom hojda avgifter och mojligheten att
ta upp lan for kommande underhall.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 108 290 000 0 0 675 825 —1402 698 —486 171
Disposition enl. arsstimmobeslut —486 171 486 171
Reservering underhallsfond 441 000 —441 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat —51 596
Vid arets slut 108 290 000 0 0 1116 825 —2 329 869 —51 596
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 888 869

Arets resultat -51 596

Arets fondreservering enligt stadgarna —441 000

Summa —2 381 465

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2 381 465

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3402389 2789 051
Ovriga rorelseintikter Not 3 130 074 3661
Summa rorelseintédkter 3532463 2792711
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —849 559 =776 231
Ovriga externa kostnader Not 5 —338 707 —593 209
Personalkostnader Not 6 —68 995 —63 475
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1148 410 —1148 427
Summa rorelsekostnader -2 405 671 -2 581 342
Rorelseresultat 1126 792 211 369
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1202 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =1179 590 =697 541
Summa finansiella poster -1178 388 —-697 541
Resultat efter finansiella poster -51 596 =486 172
Arets resultat -51 596 -486 171
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 159 587 504 160 735914
Summa materiella anléiggningstillgangar 159 587 504 160 735 914
Summa anléggningstillgangar 159 587 504 160 735 914
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 26 350 35175
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 122 968 19 813
Summa kortfristiga fordringar 149 318 54 988
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2018111 2 289 035
Summa kassa och bank 2018111 2 289 035
Summa omsittningstillgangar 2167 429 2 344 023
Summa tillgangar 161 754 933 163 079 937
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 290 000 108 290 000

Fond for yttre underhéll 1116 825 675 825

Summa bundet eget kapital 109 406 825 108 965 825

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 329 869 —1402 698

Arets resultat —-51 596 —486 171

Summa fritt eget kapital —2 381 465 —1 888 869

Summa eget kapital 107 025 360 107 076 956
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 37 857 500 54 786 250

Summa langfristiga skulder 37 857 500 54 786 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 16 178 750 600 000

Leverantorsskulder 15968 159 195

Skatteskulder 51220 48 180

Ovriga skulder 68 995 37002

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 557 140 372 354

Summa kortfristiga skulder 16 872 073 1216732

Summa eget kapital och skulder 161 754 933 163 079 937

9 | ARSREDOVISNING Bostadsrattféreningen Sockerhusen tvé Org.nr: 769634-8015

Transaction 09222115557516723239

Signed MJ, NH, EB, AE, GH




Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 16 =51 596 —486 171
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1148410 1148 427

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 1096 814 662 256
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —94 330 455 451

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 76 592 -526 238

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1079 076 591 469
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —1 350 000 -600 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 350 000 =600 000

Arets kassaflode —-270 924 -8531

Likvidamedel vid arets bérjan 2289 035 2 297 566

Likvidamedel vid arets slut 2018111 2 289 035
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgédnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 120 ar
Yttre ytskikt (fasader, yttertak) Linjar 50 ér
Inre ytskikt (innervéggar, golv Linjar 50 ar
Installationer (vdrme, el, VVS) Linjér 50 ar
Installationer (hiss, ventilation) Linjar 25 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3052197 2393 898
Hyror, lokaler 13176 0
Hyror, garage 251 636 296 534
Hyror, p-platser 92 904 87 656
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 10 962
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 524 0
Summa nettoomsaéttning 3 402 389 2789 051

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 3939 3619
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 42
Erhallna statliga bidrag 126 016 0
Ovriga rorelseintikter 120 0
Summa 6vriga rorelseintdkter 130 074 3 661

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —22192 —24 402
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -25610 -25610
Arrendeavgifter —48 387 0
Forsékringspremier —20 342 —37294
Systematiskt brandskyddsarbete —7238 0
Serviceavtal —27 097 —31732
Obligatoriska besiktningar —22 500 0
Sné- och halkbekdmpning -2 601 0
Forbrukningsinventarier —4 093 -1132
Vatten —134 194 —131 810
Fastighetsel —451 709 —496 403
Uppvérmning 0 -1 066
Sophantering och atervinning —27 838 —26 783
Forvaltningsarvode drift =55 757 0
Summa driftskostnader -849 559 -776 231
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —297 000 —449 042
Lokalkostnader 0 —80 413
Resekostnader 0 214
IT-kostnader -2 075 0
Arvode, yrkesrevisorer —19 000 —39375
Ovriga forvaltningskostnader =7 059 =11 330
Kreditupplysningar =507 —440
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —5250 0
Representation —534 -9 165
Bankkostnader -2 382 —2430
Ovriga externa kostnader =4 900 —800
Summa dvriga externa kostnader -338 707 -593 209
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —52 500 —48 300
Sociala kostnader —16 495 -15175
Summa personalkostnader -68 995 -63 475
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1148 410 —1148 427
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 148 410 =1 148 427
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rinteintikter 1202 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 1202 0
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1178 296 -697 077
Ovriga rintekostnader —1294 —464
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1179 590 -697 541
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 136 506 146 136 506 146
Mark 28 156 444 28 156 444
164 662 590 164 662 590
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 164 662 590 164 662 590
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 926 676 —2 778 249
-3 926 676 -2778 249
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1148410 —1148 427
-1148 410 -1148 427
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 075 086 -3 926 676
Restvirde enligt plan vid arets slut 159 587 504 160 735 914
Varav
Byggnader 131 431 060 132 579 470
Mark 28 156 444 28 156 444
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 26 350 35175
Summa dvriga fordringar 26 350 35175
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 20 342 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 77 103 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25523 19 813
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 122 968 19 813
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2018 111 2289 035
Summa kassa och bank 2018111 2 289 035
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 54 036 250 55386 250
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —600 000 —600 000
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder -15 578 750 0
Langfristig skuld vid arets slut 37 857 500 54 786 250

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,80% 2024-09-30 17 528 750,00 0,00 1350 000,00 16 178 750,00

STADSHYPOTEK 1,18% 2025-09-30 18 928 750,00 0,00 0,00 18 928 750,00

STADSHYPOTEK 1,25% 2027-09-30 18 928 750,00 0,00 0,00 18 928 750,00

Summa 55 386 250,00 0,00 1 350 000,00 54 036 250,00

*Senast k#inda riintesatser

Under nista rdkenskapsar forfaller 16 178 750 kr varfor denna del av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av
den kortfristiga skulden avser 600 000 kr 16pande amortering och resterande 15 578 750 kr ar for omforhandling da
lanet forfaller inom 12 manader. Av den langfristiga skulden forfaller 37 857 500 kr till betalning mellan 2-5 ar efter

balansdagen.

Forutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid lanens villkorsdndringsdag ar kvarstdende lan i foreningen efter 5 ar

51036 250 kr.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 134 906 180 363
Upplupna elkostnader 59 288 0
Upplupna vattenavgifter 22 168 0
Upplupna kostnader for renhallning 3577 0
Upplupna revisionsarvoden 15250 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 27 248 175 156
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 294 703 16 836
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 557 140 372 355

Not 16 Tilliggsupplysning till kassaflédesanalysen

2023-12-31 2022-12-31
Erhallen ranta 1202 0
Erlagd rinta —1225 047 —618 950
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter -1 223 845 -618 950
Not 17 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 85000 000 85 000 000

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga hidndelser efter raikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Magnus Jonsson Agneta Engstrom
Niklas Hékansson Eva Brodd

SIGNERAS DIGITALT

Min revisionsberittelse har limnats, 2024-

Gustaf Hallgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sockerhusen tva, org. nr 769634-8015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Sockerhusen tva for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sockerhusen tva
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Kristianstad samma dag som min elektroniska signatur

Gustaf Hallgren
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Bostadsrattsforening s seuiaupis ok
Sockerhusen tva

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livet



