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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)

)

t)

Stammans dppnande

Faststallande av réstléangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe . ......coeiriviiiiiiiiiiiiii e 2
RESUITALIAKNING ...veveveierieiet ettt sttt 10
BalansraKNiNg ......veereirenierinieieiiiiie s 11
BalansrAKNING ......cveeriiriiieiiieicietcnine e 12
Kassaflodesanalys....ceeeererrenreierieininiiiiiiie st 13
L] <) SO POV P PRI PPN 14
Bilagor

Attbo i BRF

Ordlista

1| ARSREDOVISNING RBF Bla Staden Org.nr: 7572017528
Transaction 09222115557529709617

Signed AW, IL, LL, MT, MK, OA, PE, AC, KF



Styrelsen for RBF Bla Staden far

Forvaltningsberattelse  awmdvioman

rédkenskapsaret
2023-07-01 #ill 2024-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fosreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Goteborgs Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingar avskrivningar med 5 199 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 14 713 tkr.
Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Backa 69:1-13 med adresserna Olshammarsgatan 2-14, Ovralidsgatan
1-27, Karolinernas gata 1-3 samt Heidenstams gata 1-13 i G6teborgs kommun.

Féreningen har totalt 886 st ldgenheter med en lagenhetsyta pa 60 093 kvm.

Byggnaderna #r uppforda 1969-1971.

Tomtrittsavtalen #r tecknade pa 10 &r och l6per fram till 2030-2031. Kostnaden for tomtritt &r oférdndrad under
avtalsperioden. Uppsigning av tomtrittsavtalet géller de i lagen angivna minimiperioderna, den forsta om sextio dr och
varje foljande om fyrtio &r. Den forsta perioden réknas frén upplatelsedagen 1969-10-21.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. Summa
154 304 308 100 20 886
Dessutom tillkommer

Lokaler Forrad Garage P-platser

6 45 430 366

Total bostadsarea 60 093 m?

Total lokalarea 7 583 m?

Arets taxeringsvirde 852 800 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 852 800 000 kr
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Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 4 320 tkr och planerat underhall for 962 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utfoérda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.
Underhallsplan: Foreningens har en aktuell underhallsplan som uppdaterades senast i maj 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets pigdende underhillsarbete

Utfort arbete Entreprenor Kostnad
Energieffektiviseringséatgirder Sustend Projektledning Goteborg AB 1,023 mkr
Arets aktiverade underhillsarbete
Utfort arbete Entreprendr Kostnad
Byte tappvattenledningar Daniel och Stefan Byggnads AB 20,2 mkr
IMD Infometric AB/Joltum AB 2,1 mkr
Hissar KONE AB 10,6 mkr
i Fricke Entreprenad AB /Tress Sport & Lek AB )

Lekplatser Decacl AB 13 mki

. . Fastighetsbyggen i Vést AB /Sustend )
Renqvel ing lokal till Igh Projektledning Goteborg AB 6,3 mkr
Torktumlare AB Podab 87 tkr

Arets kostnadsforda underhallsarbete

Utfort arbete Entreprendr Kostnad
Ombyggnation ventilation pub KiWi i Vist Energi AB 169 tkr
Byte virmefldktar i varmgarage Decael AB 81 tkr
Montering hotspot gym Samuelsson & Partner AB 31 tkr
Underhall VA-centraler Holmens Rorgille AB 91 tkr
Montage dorrstopp loftgangar Struktur Gbg AB 205 tkr
Byte ldgenhetsdorr Struktur Gbg AB 16 tkr
I;‘g‘;g:g 4¥ Blatior ook gatysten vid Fricke Entreprenad AB 96 tkr
Markarbete vid parkering HG 3 Fricke Entreprenad AB 143 tkr
Fillning av trad vid p-ddck OG 1 Fricke Entreprenad AB 38 tkr
Underhall cykelforrad OG 3 Struktur Gbg AB 92 tkr
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Planerat underhall
Energieffektiviseringsprojektet:

- Byte franluftsaggregat vind 2024-2026

- Ventilbyte och injustering element 2024-2026

- Takbyte 2024-2026 58 mkr*
- Brandgasventilation hisschakt 2024-2026

- Injustering vérme 2024-2026

- Tillaggsisolering av vindar 2025-2026

Uppgradering styrning UC 2022-2025 997 tkr
Byte cirkulationspump vérme 2024-2025 216 tkr
Byte cirkulationspump VS2 2024-2025 118 tkr
Byte styrventiler UC 2024-2025 89 tkr
Hissbyte 2023-2025 38 mkr

* Inkluderar dven byte fi-n enkel firanlufisventilation till virmedtervinnande fliktar samt solceller inkl. batterilager som
ej riknas som underhall.

Tidigare utfort underhall

Byte tappvattenledningar 2018-2024
Installation laddboxar Heidenstams gata 2019-2020
Mélning trifasader/p-ddck 2019-2020
Byte av armaturer till LED 2019-2024
Klinkers loftgéngar 2019-2021
Renovering Puben 2020-2021
Byte av tvdttmaskiner 2020-2021
Ombyggn. Ventilation torktumlare 2020-2021
Takmalning loftgéngar 2020-2021
Inpasseringsystem garage 2021-2022
Inpasseringssystem entréer 2021-2022
Nya lekplatser 2022-2023
Byte mattvittmaskiner 2022-2023
Miélning av sockel 2022-2023
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 1116 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 79 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 75 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 1120 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 juli 2023 da avgifterna hojdes med 6%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja avgiften med 3 % fran 1

juli 2024.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 787 kr/m?*4r. I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 67 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 76 st.)

Styrelse

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marta Komorowska Ordférande 2025

Oscar Andersson Sekreterare 2024

Patrik Ekholm Vice ordférande 2024

Malin Tengblad Ledamot 2024

Ingrid Ljungkvist Ledamot 2025

Lasse Larsson Ledamot 2025

Katarina Fjelstad Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carolina Larsson Suppleant 2024

Jesper Mattsson Suppleant 2024 Avgatt

Jetlum Hasani Suppleant 2025

Fredrik Svensson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor

Agnetha Wikstrom Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter

Emil Iversen

Valberedning

Anders Kammensjo
Malin Wahlin
Marie Olsson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Foreningen har under verksamhetsaret ombildat 5 hyresldgenheter till bostadsritter och baserat pd kontraktsdatum har 4
ldgenheter salts.

[ 6vrigt har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer sig frén den
normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.
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Ordforanden har ordet

ANNU ETT AR far jag glidjen att skriva detta inslag i foreningens arsredovisning. Jag och mina kollegor i
styrelsen tackar for fortroendet som ni gett oss och hoppas att ni ser frukterna av det arbete vi lagt ner.
Mycket har hint i vart omrade under rékenskapséret 2023—-2024. Bland annat anordnade Fritidskommittén
den rliga resan till Ullared, en tréningsdag, en loppis och var till stor hjilp vid anordnandet av freningens
50-arsjubileum. Vi vill tacka Fritidskommittén och alla glada medlemmar som trotsade regnet och samlades
under partytilten for att fira foreningens 50 &r. Tack!

LAGENHETERNA pa Ovralidsgatan 25 firdigstélldes och efter forséljningen kan vi konstatera att det gav
foreningen ett verskott pa ca 1 miljon kronor. Dessutom kommer ombildningen av de tidigare
hyreslokalerna och ligenheterna innebdra att foreningen far en sékrad inkomst framdver i form av arsavgift.

DET STORA PROJEKTET med att byta tappvattenledningar blev dntligen klart under forsta kvartalet 2024.
Men det har inte hindrat oss i styrelsen frén att kasta oss in i ndsta stora projekt -
Energieffektiviseringsprojektet. Starten av detta projekt har ni sékert lagt mérke till nér stéllningar bérjar
resas kring husen och resultatet kommer innebéra en besparing pa energianvéndningen for hela foreningen.
Energieffektiviseringsprojektet innefattar bland annat att vi kommer fa virmeatervinnande fldktar pa
vindarna samt solceller pa majoriteten av hustaken.

HISSBYTET pagar i skrivande stund for fullt och, om allt gar enligt plan, kommer samtliga att vara utbytta
innan hdsten 2025. De nya hissarna #r ljusare, tystare och har en 6kad kapacitet. De har dven en mer
ekonomisk och sikrare drift, och innebir en 6kad tillginglighet i och med helautomatiska dérrar. Hissarna dr
ocksa uppkopplade till ett Gvervakningssystem som informerar servicetekniker om nagot ar fel pa hissarna.

ARBETET FORTGAR for att fa vart 50-ariga Bla Staden in i 2000-talet. Vi har kommit en bit p& vigen med
vara vilkomnande nya lekplatser, nya elmitare, LED-belysning, uppdaterade tvittstugor och laddplatser for
elbilar. Det 4r bade roligt och ldrorikt att fa vara en del av processen och se hur Bla Staden utvecklas. Jag ser
hur fint vért omréade &r och kan bli.

Marta Komorowska
Ordférande
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021  2019/2020
Nettoomsittning® 58 357 55383 53377 52 104 50 147
Resultat efter finansiella poster* 9514 19 799 7815 3388 —11 796
Balansomslutning 201 710 192 501 130 031 126 011 97 476
Soliditet %* 36 32 32 27 31
Likviditet % 51 81 58 117 93
Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§intéikter* =B 85 L 87 Ly
Arsavglff kr/kvm upplaten med 925 877 844 823 789
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 492 474 579 682 850
Energikostnad kr/kvm* 219 197 181 183 178
Underhallsfond kr/kvm 439 468 451 269 239
Sparande kr/kvm* 245 357 171 203 240
Rinta kr/kvm 36 14 10 9 9
Skuldsittning kr/kvm* 1459 1464 1101 1119 760
Skuldséit.t.nmg kr/kvm upplaten med 1 643 1 649 1 240 1260 856
bostadsréatt*

Rintekénslighet %* 1,8 1,9 1,5 15 1.1
* obligatoriska nyckeltal

Area

Bostédder 60 093*

Lokaler 7 583

* Bostadsarea vid berdkning av nyckeltal dr himtad fi-én aviseringsystem och avviker mot yta i fastighetsdeklarationen
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intdikter fran arsavgifier, hyresintdkter m.m som ingar i
foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter:.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efier att man har dragit bort alla
kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Berciknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett
matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala drsavgifter (inklusive évriga avgifier som
normalt ingar i Grsavgifien) for bostider delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av
foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifier som normalt ingar i arsavgifien).

Arsavgift kr/kvin upplaten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive évriga
avgifier som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsrdtt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas drsavgifier (inklusive évriga avgifier som
normalt ingar i drsavgifien) per kvm for yta upplaten med
bostadsraitt.

1 begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska
avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan
i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdarme och el.

Sparande:

Berciknas pa drets resultat med aterldggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella
exceptionella/jimforelsestérande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Berdknas pé totala réintebirande skulder (bankldn och ev
andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéikisytan. Mattet visar hur stora ldn
[foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala réntebdrande skulder (bankldn och ev
andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Berdknas pé totala réntebdrande skulder (banklan och ev
andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifier (inklusive évriga avgifter som normalt ingdr i
arsavgifien) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
férdndring av rédntan kan paverka drsavgifier, om allt annat
lika.

Signed AW, IL, LL, MT, MK, OA, PE, AC, KF



Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 3 884 661 730 570 20 344 796 28 695 235 —12393 347 19799 374
Disposition enl. arsstimmobeslut 19799374 —19799 374
Reservering underhallsfond 2 000 000 —2 000 000
Tanspraktagande av underhallsfond —962 334 962 334
Nya insatser och upplatelseavgifter 9441 1 755 559
Overforing fran uppskrivningsfonden —423 131 423 131
Arets resultat 9514272
Vid irets slut 3 894; 102 2486 129 19 921 665 29 732 901 6791 492 9514272
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Summa fritt eget kapital vid &rets borjan 7 406 027
Arets resultat 9514272
Arets fondreservering enligt stadgarna -2 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 962 334
Minskning av uppskrivningsfond 423 131
Summa 16 305 764
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 16 305 764

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 58 356 746 553832717
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 646 455 6538 085
Summa rorelseintékter 60 003 201 61921 362
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —33 093 879 —29094 511
Ovriga externa kostnader Not 5 -9 093 954 —8 386 791
Personalkostnader Not 6 —415 797 =379 802
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —5 198 582 -3 282374
Ovriga rorelsekostnader Not 8 —944 209 0
Summa rorelsekostnader —48 746 420 —41 143 478
Rorelseresultat 11 256 780 20 777 884
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 0 52970
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 10 675 986 249 090
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —2 418495 —1280 570
Summa finansiella poster -1742 508 -978 510
Resultat efter finansiella poster 9 514 272 19 799 374
Arets resultat 9 514 272 19799 374
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader Not 12 161 999 974 115591 624
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 1709 854 1871176
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 14 1023374 27010730
Summa materiella anliggningstillgingar 164 733 201 144 473 530
Finansiella anlédggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 15 2651724 2 651724
Summa finansiella anléiggningstillgangar 2 651 724 2 651 724
Summa anliggningstillgadngar 167 226 114 147 125 253
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 429716 73 494
Ovriga fordringar Not 16 1050017 904 279
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 4930179 4 533 509
Summa kortfristiga fordringar 6 409 912 5 511 282
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 27915351 39 864 328
Summa kassa och bank 27 915 351 39 864 328
Summa omséttningstillgdngar 34 325 263 45 375 610
Summa tillgngar 201 710 188 192 500 863
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6380231 4615231
Uppskrivningsfond 19 921 665 20 344 796
Fond for yttre underhall 29 732 901 28 695 235
Summa bundet eget kapital 56 034 797 53 655262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6791492 =12 393 347
Arets resultat 9514272 19799 374
Summa fritt eget kapital 16 305 764 7 406 027
Summa eget kapital 72 340 561 61 061 289
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 62 335 645 66 893 000
Summa langfristiga skulder 62 335 645 66 893 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 36401 763 32 183 860
Leverantorsskulder 5759 609 4781 544
Ovriga skulder Not 20 18017908 18 025 574
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 6 854 703 9 555596
Summa kortfristiga skulder 67 033 982 64 546 574
Summa eget kapital och skulder 201 710 188 192 500 863
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 11256 780 20 777 884
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 5198 582 3282374
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgngar 944 209

17 399 571 24 060 258
Erhéllen rénta 469 673 175 547
Erlagd ranta —2 344 424 -1 162 626
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —692 317 —1 567 698
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —1 804 566 17 967 148
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 13 027 938 39 472 629
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader —25379 088 =5 763 690
Investeringar i inventarier 0 —1 360332
Investeringar i pagdende byggnation —1023 374 —27 010 730
Kassaflode fran investeringsverksamheten —26 402 462 —34 134 753
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -339 452 —414 452
Upptagna lan 0 25 000 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 1 765 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 425 548 24 585 548
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —11 948 976 29 923 424
Likvida medel vid &rets borjan 39 864 328 9940 904
Likvida medel vid érets slut 27915 351 39 864 328
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgéngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 115
Stammar Linjér 35-50
Hiss Linjdr 12
Fasad Linjér 25
Dorrar Linjér 50

El ldgenheter Linjar 12

El 6vrigt Linjar 10
Installationer Linjar 20
Markanlidggningar Linjar 30-50
Inventarier Linjér 12
Byggnad Linjér 120
Standardforbattringar Linjér 30
Ovr. byggnadskomponenter Linjar 5-66
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostdder 47419 131 44 727 744
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -372916 —372 916
Hyror, bostdder 91 142 217 104
Hyror, lokaler 220 154 223 012
Hyror, garage 1 506 999 1501 888
Hyror, p-platser 1032 585 1 031 909
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder —89 580 —214 992
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —35 409 —44 218
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9 576 =7774
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —22 828 —26 195
Virmeavgift, bostdder 6 881 672 6 881672
Elavgifter 1731639 1413 650
Intékter laddning elbil 0 48 611
Debiterad fastighetsskatt- 3732 3732
Summa nettoomsattning 58 356 746 55 383 277
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga lokalintikter 300 350
Pant- och overlatelseintékter 157 134 155 168
Fakturerade kostnader 507 245 244 039
Ovriga sidointikter 295 1458
Erhallna statliga bidrag 0 1 248 653
Intdkter gym 119 831 0
Intdkter géstldgenhet 96 451 0
Intidkter vrig forsdljning 34 904 0
Avgift andrahandsuthyrningar 242 088 179 444
Ovriga rorelseintikter 11722 *270 534
Inbetalning polismyndigheten 36 649 0
Parkeringsintakter 418 375 341 724
Forsdkringserséttningar 21461 4096 738
Summa ovriga rorelseintékter 1646 455 6 538 085

* Féregdende verksamhetsdr séirredovisades inte intckter for gym, gdstligenhet, foreningslokal.
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —962 334 -1 086912
Reparationer —4 319 659 —2 503 943
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1652 180 -1615854
Tomtrittsavgild -3 917 652 -3 917 652
Forsdkringspremier —1316 684 -1 137787
Kabel- och digital-TV —1 672 406 —1 676 855
Aterbiring fran Riksbyggen 1200 10 800
Systematiskt brandskyddsarbete —40 197 —17 570
Tradgérdsskotsel -214 962 -94 762
Extra stid (bortforslig skrip, sanering mm) -48 272 -85 560
Stddning -119359 -120 375
Serviceavtal —832 622 -838 129
Serviceavtal hissar -412 253 -391 517
Obligatoriska besiktningar —498 358 —29 958
Bevakningskostnader —58 238 =52 341
Ovriga utgifter, kopta tjdnster —84 694 —117 194
Sno- och halkbekdmpning —314 842 —259 145
Statuskontroll —98 138 —119938
Erséttningar till medlemmar —14 198 —3412
Forbrukningsinventarier —142 914 —163 674
Fordons- och maskinkostnader —12 896 —22 842
Vatten -2 680 777 -2 257615
Fastighetsel —4 473 200 —4 272 237
Uppvéarmning —7685270 —6 869 222
Sophantering —1 097 244 —937 074
Miljostation —424 373 =513 741
Forvaltningsarvode, drift -1 356 0
Summa driftskostnader -33 093 879 —-29 094 511
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel =71 698 —78 404
Forvaltningsarvode administration —8 043 804 =7 798 180
Lokalkostnader —1400 —600
Hyra inventarier & verktyg —151998 —38293
Arvode, yrkesrevisorer —47 500 —43 750
Ovriga forsiljningskostnader (Kassasystem, swish) —5739 —14 996
Ovriga forvaltningskostnader —230 598 —11 085
Kreditupplysningar —10 528 —16 867
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —155 673 —155 925
Kontorsmateriel —58399 —45 272
Telefon 0 —879
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 600 -3 257
Medlems- och foreningsavgifter —35 440 —17 820
Serviceavgifter =7 650 -16 179
Konsultarvoden* —43 488 0
Bankkostnader —30 186 -15176
Advokat och rittegangskostnader —185723 —124 146
Ovriga externa kostnader —10 531 —5963
Summa ovriga externa kostnader -9 093 954 -8 386 791
*Kostnader for konsultarvoden har aktiverats tillsammans med respektive underhallsprojekt
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —289 098 —293 105
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —34 635 —3 886
Ovriga personalkostnader —1200 0
Sociala kostnader —90 864 —82 811
Summa personalkostnader -415797 -379 802
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —4 234 484 —2 948 247
Avskrivning Markanldggningar —802 776 —172 803
Avskrivning Maskiner och inventarier —41613 —41613
Avskrivning Installationer —119 709 =119 711
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5198 582 -3 282 374
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng —944 209 0
Summa Ovriga rorelsekostnader -944 209 0
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Not 9 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
RB andelsutdelning 0 52970
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 52 970
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter fran bankkonton (Swedbank) 6 209 46 159
Rinteintikter fran likviditetsplacering (SBAB, Handelsbanken) 635 165 189 965
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 10317 2710
Ovriga ranteintékter (Skattekonto) 24 295 10255
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 675 986 249 090
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —2 416 426 —877 920
Ovriga rintekostnader -2 069 =275
Pantbrevskostnad nya ldn 0 —402 375
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -2 418 495 -1 280 570
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Not 12 Byggnader
Anskaffningsvérden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 194208 110 166 060 139
Markanldggning 15673 389 15 673 389
209 881 599 181 733 528
Arets anskaffningar
Byte tappvattenledningar 20203 727 22 749 701
Tvittstugeutrustning 86 596 1 189 009
FTX Trapphus 0 4268 461
Bidrag laddstolpar Naturvardsverket 0 =59 100
Gemensam el /IMD 2179 526 0
Nya hissar 10 577 813 0
Renovering lokal till Igh 6310573 0
Lekplatser 13 031 585 0
52 389 819 28 148 071
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar byggnader vatten och avlopp -3 699 505 0
-3 699 505 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 258 571 913 209 881 599
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -99 112 580 —96 587 464
Markanldggningar —15522 192 —15 349 389
-114 634771  —-111 936 853
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 811352 -2 525116
Arets avskrivning markanldggningar —802 776 —172 802
-4614 128 -2 697 918
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar byggnader vatten och avlopp 2 755 296 0
2 755 296 0
Ack avskrivningar enligt plan vid arets slut
Byggnader -100 168 636 -99 112 580
Markanldggningar -16 324 968 -15 522 191
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -116 493 604 —-114 634 771
Summa byggnader vid arets slut 142 078 309 95 246 828
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Ackumulerade uppskrivningar

Ingadende uppskrivningar 20 344 796 20 767 927
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp —423 131 —423 131
Summa uppskrivningar vid arets slut 19 921 665 20 344 796
Restvirde enligt plan vid arets slut 161 999 974 115 591 624
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 1710 188 1673 189
Installationer 2 568 044 1244 711
4278 232 2917 900
Arets anskaffningar
Dataundercentral 0 1323333
Stegmaskin 0 36 999
0 1360 332
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 4 278 232 4 278 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —1 524 528 —1 482916
Installationer —882 528 =762 816
-2 407 056 -2 245732
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —41613 —41613
Installationer —119711 —-119 711
-161 324 -161 324
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —1 566 141 —1 524 528
Installationer —1002 238 —882 528
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 568 379 -2 407 056
Restvirde enligt plan vid arets slut 1709 854 1871176
Varav
Inventarier och verktyg 144 047 185 660
Installationer 1 565 807 1685516

20 ] ARSREDOVISNING RBF Bla Staden Org.nr; 7572017528
Transaction 09222115557529709617

Signed AW, IL, LL, MT, MK, OA, PE, AC, KF




Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2024-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Byte tappvattenledningar 14410 335 22 384 381
Ligenhetsrenovering 5802 434 0
Lekplats, markarbeten 6 190 456 0
Byte elmétare IMD 607 500 0

27 010730 22 384 381
Arets anskaffningar
Byte tappvattenledningar 5793 390 14 410 335
Ligenhetsrenovering 508 138 5802434
Lekplats, markarbeten 6 841 129 6 190 456
Byte elmétare IMD 1572 026 607 500
Energieffektivieringsatgirder 1023374 0
Summa arets anskaffningar 15738 055 27 010730
Arets omféring till byggnader
Byte tappvattenledningar -20 203 727 -22 384 381
Ligenhetsrenovering -6 310 573 0
Lekplats, markarbeten -13 031 585 0
Byte elmétare IMD -2 179 526 0

-41 725 411 -22 384 381
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 1023 374 27 010 730
Not 15 Andra langfristiga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Andelar i Fonus 3224 3224
5 297 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 2 648 500 2 648 500
Summa andra langfristiga fordringar 2651724 2 651724
Not 16 Ovriga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Skattefordringar 694 516 730 842
Skattekonto 355501 173 437
Summa o6vriga fordringar 1050 017 904 279
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 338 703 132 390
Forutbetalda forsdkringspremier 715 171 601 514
Forutbetalt forvaltningsarvode 2 048 325 1973 577
Forutbetald kabel-tv-avgift 278 765 278 640
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 570303 568 475
Forutbetald tomtréittsavgild 978 913 978913
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4930179 4533 509
Not 18 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel SBAB 0 11 363 744
Bankmedel Handelsbanken 19999 120 0
Bankmedel Swedbank 528 513 262 548
Transaktionskonto Swedbank 7387718 28 238 036
Summa kassa och bank 27 915 351 39 864 328
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 98 737 408 99 076 860
Nista ars laneforfall -36 101 763 —32 183 860
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 62 335 645 66 893 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 3,79% 2023-10-25 8284 247,00 —8209 247,00 75 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,25% 2024-09-02 11216215,00 0,00 114 452,00 11 101 763,00
STADSHYPOTEK 0,59% 2025-03-01 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
STADSHYPOTEK 3,79% 2026-03-01 12 683 398,00 0,00 0,00 12 683 398,00
STADSHYPOTEK 4,25% 2026-06-01 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,43% 2026-10-30 0,00 8209 247,00 150 000,00 8 059 247,00
STADSHYPOTEK 4,16% 2027-06-01 8500 000,00 0,00 0,00 8 500 000,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2027-06-30 8 651 848,00 0,00 0,00 8 651 848,00
STADSHYPOTEK 3,95% 2028-06-01 8241 152,00 0,00 0,00 8241 152,00
STADSHYPOTEK 4,11% 2028-06-01 8 500 000,00 0,00 0,00 8 500 000,00
Summa 99 076 860,00 0,00 339 452,00 98737 408,00

*Senast kinda réntesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Handelsbanken lén om 11 101 763 ki och 25 000 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett r da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldinga lanen under kommande ar.
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Not 20 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Skulder for erhdllna bidrag Energieffektiviseringsstod Energimyndigheten 13 948 437 13 948 437
Medlemmarnas reparationsfonder 3692119 3682 180
Skuld for moms 165 233 198 146
Skuld sociala avgifter och skatter 212 119 196 812
Summa o6vriga skulder 18 017 908 18 025 574
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 6702
Upplupna rédntekostnader 223 844 149 773
Upplupna driftskostnader 0 3295553
Upplupna elkostnader 329 342 354 648
Upplupna vattenavgifter 236 926 199 483
Upplupna virmekostnader 308 523 238 369
Upplupna kostnader for renhéllning 132 433 143 570
Upplupna styrelsearvoden 0 21330
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1067 143 415481
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 4556492 4730 687
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 854 703 9 555 596
Not 22 Stidllda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 105391 900 102 052 900

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Bla Staden, org. nr 757201-7528

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Bla Staden for rékenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-24 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Bla Staden
for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Agnetha Wikstrém

Auktoriserad revisor

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlitas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas gver flera ar.
Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr
5 - 10 &r och den &rliga avskrivningskostnaden blir d&
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 &r dr en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgAngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av
foreningens hus. Brénsletilldgget fordelas efter varje
lagenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
négon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsriattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhéllet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r
frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &4r bostadsréttshavarnas
individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhdll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avséttningen paverkar foreningens resultatrdkning som
en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
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Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden far utnyttjas for underhéallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar
tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital
utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstillning mellan skulder och eget kapital.
Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran
pé foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att
alla andra fordringségare fétt betalt, om det finns
pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett
forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig
sd #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pé forsikringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och
vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intédkter som foreningen dnnu inte
fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och
upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som
ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas
en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som
foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura
pa. En vanlig upplupen kostnad 4r el, vatten och virme
som faktureras i efterskott.



Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en
fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de
kortfristiga skulderna men det 4r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina
fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t
ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten
erhélls genom att jamfora foreningens
omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar
omséttningstillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten tillfredsstidllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen lopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr
storre 4n intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
avskrivning pd inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag: underhéllskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar
hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd
foreningen 4r, d.v.s. féreningens majlighet att hantera
sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en
forening har hog soliditet innebar att den har stort eget
kapital i férhallande till summa tillgéngar. Motsatt
innebir att om en foérening har 1ag soliditet &r det egna
kapitalet 4r litet i forhallande till summa tillgéngar, dvs
att verksambheten till stor del &r finansierad med lén.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sakerhet for
erhéllna lan.
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Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa
beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrikningen som en kostnad. I
balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften 4r i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar.
Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning
och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rinteintikter 4r skattefiia till den del de 4r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsSrekommande fall inkomster
som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett
indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten.

For sméahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per
smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som
planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som e¢j finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvéinds for att rakna fram den arliga
planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utéver plan kan
goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens &rsstimma.



- Arsredovisningen dr uppriittad av
RI kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen BRF Bla
= Staden i samarbete med
BRF Bla Staden Riksyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma freningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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