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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Férjvagen, 769628-1406 har hdrmed uppréttat arsredovisning f6r 2023.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter f6r permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bergnéset 11:1. Pa fastigheten har under 1961 uppforts 3 flerfamiljshus
med adress Farjvagen 10 A-B, 12 och innehaller 22 bostadsritter, 1 hyresrétt och 1 lokal.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten é&r fullvérdesforsdkrad i Folksam.

Foreningens ytor fordelar sig enligt foljande sammanstillning

Fireningens bostadsridtter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
1 rum och kok 7 237
2 rum och kok 8 456
3 rum och kok 7 485
4 rum och kok 1 87
23 1265

Foreningens hyresrditter fordelar sig enligt foljande
1 rum och koék 1 33
1 33

Foreningens ovriga ytor fordelar sig enligt foljande

Lokaler 1 80
Forrad 7 21
Garageplatser 6 96

14 197
Foreningens totala ytor uppgar till 38 1 495

Bilplatser med motorvérmare 24 \
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har inga vésentliga fordndringar i verksamheten genomforts.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 7 % from 2023-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat
om att hoja arsavgifterna med 22 % fr.o.m. 2024-01-01. Arsavgifterna uppgick pa bokslutsdagen till i genomsnitt
814 kr/m*bostadsldgenhetsyta

Styrelsen

Styrelsens sammansittning:

Katarina Sundquist ordforande
Patrik Holmfrid sekreterare
Per-Olof Ringvall ledamot
Minna Petéjaniemi ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdimma utgar mandattiden for Katarina Sundquist, Patrik Holmfrid, Per-Olof
Ringvall, Minna Petdjéniemi.

Styrelsen har under aret héllit 10 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Katarina Sundquist, Patrik Holmfrid och Per-Olof Ringvall tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Britt-Marie Lundgren, vald av féreningen, samt KPMG AB.

Valberedning
Valberedning har varit Ulf Hedman och Daniel Strand med Ulf Hedman som sammankallande

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-19. Vid stimman deltog 5 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredband 2
Kabel-TV Tele2/Lunet
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Luleé Energi
Fjérrvarme Lulea Energi
Medlemsinformation

Under éret har 1 lagenhet Gverlatits. Féreningen hade vid érets slut 28 (28) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet §verstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma lédgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 1 002 957 952 940 945
Resultat efter fin.poster i tkr -381 -442 -339 -145 -139
Arsavgifter, kr/m2 upplaten yta 667 623 623 600 600
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 84 - - - -
Driftskostnad, kr/kvm totalyta 545 676 614 478 489
Energikostnad, kr/m2 totalyta 210 - - - -
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 5249 6491 6 562 6632 6 694
Skuldsittnng, kr/m2 uppléten yta 6204 - - - -
Genomsnittlig rénta 1dn i % 2.3 1,1 0,9 0,9 1,2
Rintekénslighet i % 9 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/kvm totalyta 255 217 197 180 121
Soliditet i % 57 54 55 56 51
Sparande, kr/kvm totalyta -30 -70 4 101 105

Upplaten yta = Yta upplaten med bostadsritt, ldgenheter, lokaler, kontor och garage.
Totalyta = Totala ytan féreningen tar ut avgift eller hyra for.

Arsavgifter = Arsavegift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som #r baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjénster som &r obligatoriska och ingér i bostadsrittsupplatelsen ingér
i arsavgiften.

Energikostnad = Bestar av el, uppviarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm,

Rintekénslighet = Hur mycket arsavgiften behover dka for att tdcka en ranteSkning pa 1% pa hela ldnestocken.
Tar ej héinsyn till om foreningen har rérliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hg= 9-15%, vildigt
hég =>15%

Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intéikter och kostnader som 4r
visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat
vid berdkningen. Ett exempel dr nedskrivningar och restvéirdesavskrivningar. Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till
hég=201-300 kr/kvm, lagt till méattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120 kr/kvm.

Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokféringsndmdens vigledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare &rs nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte &r méjlig.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 847 750 kr. Under aret har foreningen amorterat 97 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa cirka 91 ar.

)
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 9525216 3489 215 298 963 -1 577 002 -442 129
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 2023-06-19 -442 130 442 129
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 82 000 -82 000
Avrets resultat -380 744
9 525216 3 489 215 380 963 -2101 132 -380 744
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -2101 132
Avrets resultat -380 743
Totalt att disponera -2 481 875
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -2 481 875

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023, detta beror dels pa 6kade riantekostnader, kade
avskrivningar samt for laga avgifter i forhéllade till driftskostnader.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 1002 472 957 268
Ovriga rorelseintikter 3 5245 737
1007 717 958 005
Rorelsekostnader
Drift 4 -815 517 -931 651
Underhall - -45 084
Ovriga externa kostnader 3 -5275 -6 453
Personalkostnader 6 -15 560 -16 285
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -335 605 -300 076
-1171 957 -1299 549
Rorelseresultat -164 240 -341 544
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 980 249
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -217 484 -100 834
-216 504 -100 585
Resultat efter finansiella poster -380 744 -442 129
Resultat fore skatt -380 744 -442 129
Arets resultat -380 744 -442 129
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 9,18 18 583 308 18 910 572

Inventarier 10 38 925 47266
18 622 233 18 957 838

Summa anléiggningstillgangar 18 622 233 18 957 838

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 121 32

Avrékning HSB Norr ek for 381028 1 848 643

Ovriga fordringar 11 49 927 41 847

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 26 326 27157

457 402 1917 679
Summa omsittningstillgangar 457 402 1917 679
SUMMA TILLGANGAR 19 079 635 20 875 517

o
30
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 9525216 9525216

Upplatelseavgift 3489215 3489215

Yttre underhallsfond 13 380 963 298 963
13395394 13313 394

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2101 132 -1577 002

Avrets resultat -380 744 -442 129
-2 481 876 -2019 131

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 10 913 518 11 294 263

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,18 3 640 375 4155375

3 640 375 4155375

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 4207375 4789 375

Leverantorsskulder 55703 377 344

Aktuell skatteskuld 80 264 79 254

Ovriga skulder 16 2997 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter I7 179 403 179 906

4 525742 5425879
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 079 635 20 875517

WO
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -164 240 -341 544
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 335 605 300076
171 365 -41 468
Erhéllen rénta 980 248
Erlagd rénta -205 666 -100 834
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -33 321 -142 054
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7337 -18 844
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -329 957 103 179
Kassaflode fran den lopande verksamheten -370 615 -57719
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar - -1 550356
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -1 550 356
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 097 000 -97 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 097 000 -97 000
Arets kassaflode -1467 615 -1 705 075
Likvida medel vid arets borjan 1 848 643 3553718
Likvida medel vid arets slut 381 028 1 848 643
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrikning HSB Norr ek for 381 028 1 848 643
381 028 1 848 643

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader frdn anskaffningstidpunkten.



Brf Firjvigen 9(14)
769628-1406

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar, Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjdrt pa 15 -120 &r och sker i snitt med 2,2 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjért med 10-20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att férlédnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebdr att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att
foreningen kommer att f de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3 % av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1 % pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de dr hénforliga till
fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénférliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan. Detta innebér att rets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rdkenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt direkta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar. s
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Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Avgifter 843 984 788 748
Hyresintikter 155 159 156 551
Intékter pantforskrivnings- och 6verléatelseavgifter 3329 13769
1002 472 959 068
Rabatter/Avdrag - -1 800
1002 472 957 268
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2023-12-31 2022-12-31
Forsikringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 5245 737
5245 737
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 65410 79 371
Snoréjning och halkbekdmpning 58991 53244
Reparationer 74 684 212 517
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 69 654 78 518
Uppvirmning 159 443 145972
Vatten 85552 84211
Renhéllning 33507 33231
Forvaltningskostnader 101 018 104 773
Forsikring 51213 32511
Fastighetsskatt/avgift 40 937 39 327
Kommunikation och media
Datakommunikation 47019 42 506
Kabel-TV 28 089 25471
815517 931 652
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Garageplatser extern, forbrukningsmitrl 1 000 4244
Telefon och porto mm 400 394
Resekostnader 528 553
Kundforluster 92 -
Risk- och bankkostnader 633 630
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 2300 182
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 322 450
5275 6 453
Not 6 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 4 000 4000
Ovriga personalkostnader 10 303 11028
Sociala kostnader 1257 1257
15 560 16 285

Foreningen har inga anstdllda.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

2023 2022
Byggnader 327 264 291 735
Inventarier 8341 8341
335605 300076
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 217 311 100 625
Ovriga finansiella kostnader 173 209
Summa 217 484 100 834
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 16 899 639 15 349 283
-Arets anskaffningar - 1550356
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 16 899 639 16 899 639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -2 114 066 -1 822 331
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -327 265 -291 735
Summa ackumulerade avskrivningar -2 441 331 -2 114 066
Bokfort virde byggnader 14 458 308 14 785 573
Bokfort virde mark 4125 000 4125 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 18 583 308 18 910 573
Taxeringsvérde byggnader (vérdear 1961): 10 530 000 10 530 000
Taxeringsvirde mark: 4326 000 4326 000
Not 10 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets borjan 84 142 84 142
84 142 84 142
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -36 876 -28 535
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -8 341 -8 341
-45217 -36 876
Redovisat viirde vid arets slut 38 925 47266
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 1 749 1337
Skattekonto 48 178 40510
49 927 41 847

W
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Forsdkring 17 075 17072
Kabel-tv 7379 7017
Bredband 1872 2243
Ovrigt = 825
26 326 27157
Not 13 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 298 963 271 047
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 82 000 73 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -45 084
Fondbehallning vid arets slut 380 963 298 963
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdnta 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-02-19 4,14% 3692375 4744 375
Nordea 2024-02-21 0,80 % 2 831 250 2 876 250
Nordea 2024-03-03 4,70 % 1324125 1324125
Totala skulder pa bokslutsdagen 7 847750 8944 750
Niésta drs amortering -97 000 -97 000
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -388 000 -388 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 7362 750 8459 750
Totala skulder pa bokslutsdagen 7 847 750 8 944 750
Avgér kortfristig del -4207 375 -4 789 375
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 640 375 4155375
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar 97 000 97 000
Lan att omférhandla nésta rékenskapsar 4110375 4 692 375
4207 375 4789 375
Not 16 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 1200 -
Upplupna arbetsgivaravgifter 1257 -
Ovriga kortfristiga skulder 540 -
2997 -

\W
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Arvode - 4000
Sociala avgifter - 1257
Réntor 22993 11175
Forutbetalda avgifter/hyror 101 708 100 840
Revision 21000 15 500
El 8502 15 688
Fjarrvarme 25200 22 154
Ovrigt - 9292
179 403 179 906

Not 18 Stiillda sékerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som stillts fér egna skulder 11 410 000 11 410 000
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 11 410 000 11 410 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

\J
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Farjvagen, org. nr 769628-1406

Rapport 6m arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Farjvagen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen Farjvagen for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Monika Lindgren Britt-Marie Lundgren
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrakning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall. Aven visentliga hand-
elser under och efter rdkenskapséret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrékningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intédkter och kostnader
under rakenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dirmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna sé att de tdcker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgéngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrakningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér stér det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anliggningstillgdngar

Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar &r drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanlédggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under &rets lopp pa de anldggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgdngar

Andra tillgéngar &n anldggningstillgédngar. Ska i allmédnhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Léngfristiga skulder
I huvudsak de 1&n som foreningen ska betala pa lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nastkommande ar och fastighetslén som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foéreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstdlla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sdttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (aterforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsétgarder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pa sé sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Auvsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i rsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda sikerheter

Avser det sikerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



