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OM FORENINGEN

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsrausforeningens firetagsnamn ar
HSB Bostadsratstorening

Rubinen i Vistervik

Styrelsen har sitt site i (ange ort)

WViistervik

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsranstoreningen har tll Andamal at frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fareningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsritisforeningen till indamal an
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsritts-
foreningen samt for ait stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning
till boendet. Bostadsrittstéreningen ska i all verksam-
het virna om miljon genom att verka far en lingsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt ar den ritt i bostadsratsforeningen,
som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrin kallas bostadsriitts-
havare.

53 5AMVERKAN

Bostadsrirtsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i der faljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritsforeningen,

Bostadsriusfireningens verksambet ska bedrivas
i samverkan med HSB,

Bostadsriusforeningen bir genom ett sarskile
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida bostadsriites-
foreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.



GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

&4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Eri avial om dverlitelse av bostadseiin genom kop ska
upprittas skrifiligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehilla uppgifier om
den ligenhet som dverlitelsen avser och om en pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlitelsen ogiltig.

55 RATT TILL MEDOLEMSKAP

Intride i bostadsratisforeningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB, med HSB avses den HSB-forening
som bostadsrattsforeningen ar medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse
i bostadsrittsfdreningens hus, eller

2. dwertar bostadsrin i bostadsrinsforeningens hus.

Om en bostadsrit har Gvergdn tll bostadsritshava-
rens make Fir maken nekas medlemskap i bostadscins-
foreningen endast om maken inte i medlem i HSB.
Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet dvergint tll annan
narstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriu dvergitt till fir inte nekas
intriide i bostadsratsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragral ir upp-
fyllda och bostadsriusiGreningen skiligen bor godia
forvarvaren som bostadsrittishavare, Om det kan antas
att forviirvaren inte avser att bositia sig permanent
i bostadshigenheten har bostadsransforeningen i
enlighet med bostadsrittforeningens indamadl rin
att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund.

luridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsransforeningen.

Juridisk person som Brvirat bostadsri dll en
bostadsligenhet som inte dr avsedd [or fritidsindamil
far nekas medlemskap, Kommun eller region som
forvirvar bostadsrar till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsfor-
eningen maste ha samtycke av bostadsrattsforeningens
styrelse [or att genom dverlitelse forviirva bostadsrin
till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritids-
andamal. Samiycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning
eller wvangsforsiljning om den juridiska personen hade
pantrii i bostaden eller vid farviry som gors aven
kommun eller en region.

56 ANDELSFORVARY

Den som [Grvirvat andel 1 bostadsrite all bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter Frvirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende niarstiende
personer,

57 FAMILIERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsrin dvergitt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits tll medlem, Fr bostadseits-
foreningen uppmana fGrvarvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fr nekas
medlemskap i bostadsrttsfareningen har forvrvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte filjs, Fir bostadsritten tvingstorsiljas enligt
bostadsritislagen for forvirvarens rikning,



58 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

MNir en bostadsran dvergdit dll ny innehavare, fir
denne utdva bostadsedtten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritts-
fareningen.

Ett didsbo efter en aviiden bostadsritshavare far
utova bostadsritten trots att dodsboet inte ir medlem
i bostadsritesforeningen, Tre dr efter dodsfallet Fr
bostadsrittsforeningen uppmana dodshoet att inom
sex miAnader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingitt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadscitsiaren-
ingen, har [drvirvai bostadsrianen och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadseitien
wingstorsiljas for dodsboets rkning enligt bostads-
rittslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten
och forvarvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvirvet upp-
manas att inom sex ménader visa att nigon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsriusforeningen, har
forvirvat bostadsriten och sokt medlemskap.

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen iir skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en ménad frin det att skrifdig och fullstin-
dig ansokan om medlemskap tagits emot av bostads-
rattsforeningen,
Fér att prova frigan om medlemskap kan bostads-
riatisforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

§10 NEKAT MEDLEMSKAR
En dverlitelse ir ogiltig om den som bostadsritien
overgitt till nekas medlemskap i bostadsritisfiren-
ingen.

Enligt bostadsriuslagen giller sirskilda regler vid
exekutiv forsiljining och wingsforsiljning.



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

511 {NSATS, ANDELSTAL 0CH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritslagenheterna

i farhillande iill ligenheternas andelstal. ﬁrsa\'giften
ska [aststillas 4 ant foreningens ekonomi ar Eingsikigt
hallbar. ﬁmaniﬁen ska ticka bostadsriusfreningens
kipande verksamhet. Arsavgifiens siorlek ska medge att
reservering for underhill av hostadsriusforeningens
fastiphet kan ske enligt upprittad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingar dven fondering e inre underhall,

Andelstal och insats tor ligenhet beslutas ay
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbardes forhallandet mellan andels-
talen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst v tredjedelar av de rostande pa forenings-
stimman gitt med pi beslutet,

Beslut om dindring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltige beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgifiens storlek. Arsavgifien
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermadnads borjan am inte styrelsen beslutar
annat, Om inte drsavgiften betalas i rau ud wogar
drojsmilsriinia enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften trin frfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersattning for inkassokostnader m.m.

1 drsavgiften ingaende ersittning for virme, kall-
och varmvatten, elekiricitet eller renhillning kan
beriknas efter forbrukning. For informationsover-
foring kan ersiting bestimmas till lika belopp per
ligenher.

512 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- DCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsiunings-
avgift kan was ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsriusioreningen Eir ta ut overlitelseavgift av
bostadsratshavaren med hogst 2.5 procent av prisbas-
beloppet.

Bostadsransforeningen fir ta ut pantsitningsavgift
av bostadsratishavaren med hogst 1 procent av prishas-
beloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialforsakrings-
balken och faststills for dverliatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid
underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren
med hogst 1o procent av prishasbeloppet per dr. Om
en ligenhet upplits under en del av ett ar, beriknas
den hogsta tillitna avgiften efier det antal kalender
manader som Kgenheten dr uppliten. Upplitelse
under del av ¢n kalendenmanad riknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgarder som bostadsritisforeningen ska
vidia med anledning av lag eller forfatming,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rau tid
utgdr drojsmilsrinia enligt rintelagen pi den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavyift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader man.



FORENINGSSTAMMAN

513 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Bostadsritsiireningens rikenskapsir omfattar tiden
1/1-31/12

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna limna drsredovisning. Denna
bestir av forvaltningsberiittelse, resultatrikning,
balansrikning, kassaflddesanalys och noter,

A.rsredm'isningshnndlingar, revisionsbherittelsen
och styrelsens forklaring over gjorda anmédrkningar i
revisionsherittelsen ska hillas tillgingliga {or mediem-
marna minst Wi veckor fre den fdreningsstimma pd
vilken de ska behandlas.

&§14 FORENINGSSTAMMA
Fareningsstimman ir bostadsransforeningens hogsia
beshumande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex
manader efter uigiangen av varje ritkenskapsar,

Extra foreningsstimma ska h:illas nar styrelsen
finmer skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hillas om det skrifiligen hegirs av en revisor eller av
minsi en tiondel av samiliga rastherittigade. Begiran
ska ange vilket drende som ska behancdlas.

Foreningsstimman Eir besluta att den som inte ar
medlem ska ha rin at ndrvara eller pid annar st fBlja
Farhandlingarna vid Breningsstimman, Eut sddant
beslut ar giltigt endast om det bitrids av samtliga
rostbherattigade som dr narvarande vid fGrenings-
stamman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB,
ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid riitt att nirvara vid foreningsstimman.

§15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie
fireningsstimma, ska skriftligen anmila drendet ull
styrelsen [bre mars minads mging.

£16 KALLELSE TILL FOREMINGSSTAMMA
Swyrelsen kallar il foreningsstimma.

Kallelse 6l foreningsstimmea ska innehalla uppgift
om de drenden som ska forekomma pa forenings-
stimman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma [r
utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och
ska utfirdas senast tvi veckor fare foreningsstimman,
Kallelsetiden giller dven om en extra freningsstinmima
ska behandla friga om stadgeindring,

Kallelse anskis pd Emplig plats inom bostadsrines-
fareningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag
i vissa Fall sindas 6l varje medlem vars adress dr kind
tor bostadsrinsforeningen.

§17 DAGOARDNING

Ordinarie féreningsstamma.

Vid ordinarie fHreningsstimma ska forekomma:
1. foreningsstimmans dppnande
z. val av stimmoordfdrande

5. anmilan av stimmoordiGrandens val av
protokollférare

4. godkinnande av rostlingd

. fraga om ndrarorin vid féreningsstimman

W

. godkinnande av dagordning

7. val av tvi justerare

8. val av minst wvi rostriknare

6. friga om kallelse sken i behorig ordning
1o, genomging av styrelsens drsredovisning
L1, genomgang av revisorermnas berittelse
2. beslut om fasistillande av resultarrdkning

och balansrikning

15. beslut i anledning av bostadsritsitreningens vinst
eller firlust enligl den fasisidllda balansrikningen

1 4. beslut om ansvarsfrihet [or siyrelsens ledamauer

1 5. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersiuningar for siyrelsens ledamarter,
revisorer, valberedning och de andra {Griroende-
valda som valts av [Breningssidamman

16 beslut om antal syyrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordforande

18, val av dvriga styrelseledamdater och suppleanter



1. presentation av HSB-ledamon

2o, beslut om antal revisorer och suppleant

21, val av revisor/er och suppleant

zz. beslut om antal ledaméter i valberedningen

#4. val av valberedning, cn ledamot utses till
valberedningens ordférande

2. val av fullmaktige och ersirare sami Gvriga
representanter i HSB

25, av styrelsen till fireningsstimman hiinskjutna
fragor och av medlemmar anmailda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

2. foreningsstimmans avslutande,

Extra fdreningsstimma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utover punkt
1= ovan, ange de drenden som ska behandlas.

518 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa toreningsstinuma har varje medlem en rdst, Inne-
har flera medlemmar bostadsian gemensam| har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsritsforeningen har medlemmen en rdst,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
drsavgift har inte rostrite

En medlems ratt vid forenmingsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforewradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmake.
Fullmakten ska vara i original och galler hagst ett ar
frin utfardandet. Medlem fr fretridas av vallrin
ombud. Ombud Br bara Gretrida en medlem,

Medlem Fir medfdra en vallrin bitride,

§13 ROSTNING

Fareningsstimmans beshat uigdrs av den mening som
har fit mer fin halften av de avgivoa rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordfdranden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har G de festa
risterna. Vid lika réstetal avgdrs valel genom lotining
om jnte annat beshitas av [Greningsstimman innan
valet forrittas.

Fior vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrostning inte avidmnar
rostsedel eller avldmnar rostsedel utan rostnings-
uppgift {sd kallad blank sedel) ska personen ifirdga
inte anses ha rostat,

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I friga om protokollets innehall galler att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

z, fireningsstimmans beslut ska firas in i protokollet,
Sami

5. om rostning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokoller ska undertecknas av protokollfGraren.

Protokollet ska justeras av stimmoorditranden, om

denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter [oreningsstimman ska det

Justerade protwkaollet hillas tllgingligt hos bostads-

ritisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§521 5TYRELSE
Styrelsen bestir av lagst tre och hogst elva styrelseleda-
moter med hogst Bra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och higst en suppleant for denne ay
styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande
och &vriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst v ir. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
freningsstimman ska mandattiden For hilften, eller
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara et ar,

5§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordibrande som viljs av Breningsstiinman,

Orm styrelsens ordforande Emnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordforande for tiden till ndsta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen uiser
ocksd ansvarig for introduktion och wbildning av
medlemmar inom bostadsransforeningen. Bosrads-
ratsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan uise higst fvra personer, varav minst v styrelse-
ledamdter, at va tillsammans teckna bostadsras-
fareningens firma.

§23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen ar beshustor nar fler an hallten av hela
antalet styrelseledamdter ir narvarande,

Som styrelsens beslut galler den mening de fAesta
ristande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrader. Nir
minsta antal styrelseledamater for beslusforhet ar
nidrvarande krivs enhillighet (or giltigt beslue.

En siyrelseledamot som ar javig anses som frin-
varande,

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammaniriden ska det {oras protakoll.
Protokellet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare, Protokollet ska justeras av ordidranden
for sammantridet, om denne inte har fort protokollet,
och av den yuerigare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ran an & avwikande mening
antecknad till prowkollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over mojlig-
heten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfiljd och férvaras pi
ett betryggande sitt,

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara Fgst tva och hogst re,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfarbund, dvriga viljs av forenings-
stimman. Mandattiden ir ew dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
dravslutad och revisionsberattelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring 6ll ordinarie foreningsstimma aver
gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen,

§26 VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar ett ar, Valberedningen ska bestd
av Ligst tvil ledamdter. En ledamot utses av forenings-
stimman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder ach fareskir personer il
de forroendenppdrag som fBreningsstimman ska
tillsana.

Valberedningen ska till foreningsstimman Eimna
forslag pa arvode och faresli principer for andra
ekonomiska ersitningar for styrelsens ledaméater ach
revISOrer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta | anspriak medel for yire
underhall.

Inre fand
Bostadsriatsforeningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsritslagenheter,

Owerfdring il fond for inre underhiall bestims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare Fir [or ate bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhir bostadsritsligenheten,

Bostadsrinsligenhetens andel av fonden bestims
utifrdn firhillandet mellan andelstalet Br ligenheten
och samiliga andelstal for bostadsritsligenheter i
bostadsratsfireningen, med avdrag (or gjorda uttag,

5§28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan far genomfbrande av
underhill av bostadsrittsforeningens fastighet,

1=}

. drligen budgetera for att sikerstilla an tilleickliga
medel finns fér underhdll av bostadsrausioreningens
fastighet,

4. se till an bostadsritsforeningens egendom besiktizas

i implig omlatning och i enlighet med bostadsritts-

foreningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen,

&29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller farlust som kan uppstd pé bostadsriites-
foreningens verksamhet ska, efrer underhillsfonde-
ring, balanseras i ny rakning,

Crm verksamhetens resultat innebdr en forlust ska
bostadsritsfdreningen ocksa limna en upplysning
om vad farlusten innebir for bostadsratsforeningens
majlighet att inansiera sina framtida ekonomiska
atagancen.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

&30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsrittshavare har ritt att fa wtdrag ur lagenhets-
forteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1, lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

L=

. dagen fiir Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger till grund for upplitelsen,

. bostadsrittshavarens namn,

=

. insatsen for bostadsritien,

- vad som fons antecknat rérande punisatning
av bostadsraten, samt

&

f. datum for utfirdandet.

&31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla
ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsritts
havaren ansvarar for at saval underhilla som reparera
ligenheten och att bekosta digiirderna. Detia galler
aven mark, forrid, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingir i bostadsrattsupplitelsen,

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som
omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och repara-
tionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsakring till formén for bostadsrarshavaren svarar
bostadsritishavaren i forekommande fall far sjalvrisk
och kostnaden for dldersavedrag.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvis-
ningar som bostadsriusforeningen Emnar, For vissa
atgarder i lgenheten krivs styrelsens tillstind enligt
& 7. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagen-
heten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hdr bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den
undediggande behandling som krivs for att anbringa
yiskikiet pi ett fackmassigt sit. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badnim
ach vitrum.

2. Icke barande innerviggar.

4. Inredning i lagenheten och dyvriga utrymmen
tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frvs och it
maskin. Bostadsritushavaren svarar ocksd fir vatten-
ledningar, avstingningsventiler och ansluinings-
kopplingar pd vattenledning till denna invedning,

4. Ligenhetens innerdarrar med tillhorande lister,
foder, karm, tatningslister.

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjirn,
tatningslister, brevinkast, las och nycklar.

. Glas i fomster och dorrar samit sprojs pa fonster
och isolerglaskasselt,

7. Till fénster och fonsterdérr horande beslag,
handtag, gingjirn, timingslister samt milning.
Bostadsriunsforeningen ansvarar dock [Gr mdlning
av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverforing till de delar de ar
synliga i ligenheten och betjinar endast den
akmella ligenheten,

g, Armaturer far vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pi vattenledning.

10, Klamringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlis,

11. Eldstdder och braskaminer.

12, Koksilike, kolfiltertlike spiskapa, ventilationsdon
och venrilationsflakt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags installation av
anordning som kan piverka ventilationen krivs
alltid styrelsens tillstind. Bostadsrinshavaren
ansvarar for rengoring och byte av filter.

19. Sikringsskip, samitliga elledningar i ligenheten
samt brytare, eluntag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golwiirme och efburen
handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

16, Brandvarnare.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrittshavaren fr renhallning och
snoskotining. For balkong/altan svarar bostadsritisha-
varen fior milning/ytbehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Milning utfors enligt
bostadsratstoreningens instruktioner. Om Ligenheten
ir utrustad med wkterrass ska bostadsrittshavaren se
till ant avrinning for dagvatten inte hindras,

Bostadsritshavaren ir skyldig art utan drojsmal ll
bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar
lor enligt stadgar eller enligt lag,
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§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsritstareningen svarar tor att huset och bostads-
rattsfireningens fasta egendom, med undantag for
hostadsratishavarens ansvar enligt § 41, ar vl under
héllet och lills i gott skick,

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall
och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en ligenhet (si kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
For informationsdverforing som bostadsritsforen-
ingen torsett ligenheten med och som finns i goly,
tak, ligenhetsavskiljande- eller birande vigy,

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvwirme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i lagenheten som bostadsrausforeningen forsen
lagenheten med. Bostadsritishavaren svarar dock
for mélning ay vattenburna radiatorer och virme-
ledningar,

4. Rokgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon sami dven for spiskipa,/
kaksflike som utgdr del av husets ventilation,

5. Yiterdorr.

. Breviida och postbox,

§33 BRAND- OCH VATTENLEDONINGSSKADA

SAMT OHYRA

Far reparation pid grund av brandskada eller vauen-

ledningsskada (skada pd grund av wisirdmmande

tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i

begrinsad omfatining i enlighet med bostadsrauslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns

olwra i lgenheten,

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsriusforeningen Bir utfira reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
enligt § 91 ska svara for. Eu sddant beshat ska fattas

av foreningsstimma och fir endast avse dtefird som
firetas i samband med omfattande underhdll eller
ombygenad av bostadsritsforeningens hus och som
berdr bostadsritishavarens ligenhet,

&35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr
att en ligenhet som upplatts med bostadsrin kommer
att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av
bostadsritisforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsraushavaren ha gitt med pd
beslutet. Om bostadsratshavaren inte ger sitt samtycke
till fordndringen, blir beslutet inda giltigt om minst
i tredjedelar av de réstande har giit med pd det och
beshutet dessutom har godkinis av hyresnamnden.

§36 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren forsumimar sitt ansvar fr
ligenhetens skick eller uifor en ygird i strid med

§ 37, 54 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det
finns risk [or omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsraushavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som mdjligt, fir bostadsrits-
{oreningen avhjilpa bristen pi bostadsritshavarens
bekostnad.

&37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsraushavaren far inte wian syyrelsens tillstind
uthdra en itgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2, installation eller dndring av ledningar for avlopp,
viirme, gas eller vatten,

5. installation eller indring av anordning for ventila-
tion,

4. installation eller Andring av eldstad eller rokkanal,
eller annan piverkan pd brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig forindring av igenheten,

For en ligenhet som har sirskifda historiska, kultur-
historiska, miljémassiga eller konstnirliga virden krivs
alltid tillstind for en dighird som innebdr att ett sadant
virde paverkas,

Styrelsen fir vigra an ge tillstind dll en Augérd
endast om den ar till pitaglig skada eller oligenher
for hostadsratsforeningen. En tillstind Fir forenas
med villkor, Om bostadsritishavaren ir missndjd med
styrelsens beslut Bir bostadsrinshavaren begdra an
hyresndmnden provar frigan.
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538 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsits for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga [Gr
hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bar tilas, Bostadsrittshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och goti skick
inom eller utanfir huset.

Bostadsritshavaren ska hdlla noggrann tillsyn dver
att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hor till
bostadsritshavarens hushill, de som besoker bostads-
rittshavaren som gast, ndgon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritts-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i overensstammelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska [Glja bostadsrirs-
[oreningens ordningsregler.

Om det Frekommer stdrningar | boender ska
bostadsrausforeningen ge bostadsratshavaren tillsa-
gelse att se 1l an stdrningarma omedelbart upphor.
Der giller inte om bostadsratshavaren sigs upp med
anledning av an stdrningarna dr sirskilt allvarliga
med hinsyn till deras an eller omfattning.

Om bostadsriushavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett foremdl ir behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i lagenheten.

539 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Faretridare for bostadsrittsforeningen har vatt att 3
komma in i ligenheten nar det behdwvs for tillsyn eller
{Gr att utfira arbete som bostadsritsfireningen svarar
&r eller for an avhjilpa brist nér hostadsritshavaren
farsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsritshavaren har avsagt sig bostadsritien
eller niir bostadsritten ska tvingsfarsiljas ir bostads-
riattshavaren skyldig att lit lagenheten visas pd limplig
tid, Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsriitts-
havaren inte drabbas av strre oligenhet in nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt art komma in i
ligenheten och utfira nddvindiga dtgirder for at
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrinshavaren inte Fmnar tilltride nédr
bostadsrittsforeningen har ritt till det kan bostads-
rattsforeningen ansoka om sarskild handrickning vid
KEronofogdemyndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsritishavare fir upplita sin Ligenhet i andra
hand till nigon annan for sfkstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke. Sturelsens
samtycke bir begrinsas till viss tid och ska lamnas om
bostadsratishavaren har skil for upplitelsen och
bostadsrittsfareningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samiycke,

Om inte samiycke till andrabandsupplatelse Hmnas
av styrelsen fir bostadsrivshavaren Anda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt
tillstand,

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samrycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsris
lagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsritten och som inte har antagits till medlem
i bostadsritsforeningen, eller

2. om ligenheten ar avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsratshavaren fir inte inovmma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem

i bostadsritsforeningen.

&42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsranshavaren far inte anvinda Kigenheten for
nagot annat dndamdl in det avsedda.

Bostadsratsforeningen fir dock endast dberopa
awikelse som dr av avsevird betydelse fr bostadsrans-
fareningen eller nagon medlem i bostadsriatstoren-
ingen.



§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tvi ir frin upplatelsen och dirigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostudsrittshavare,
Aysigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgar bostadsritten till bostads-
rattsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
ndarmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid
det senare minadsskifie som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderdten till en ligenhet som innehas med
bostadsraw och som tlltrdees ar forverkad och bostads-
rattstoreningen har ratt att siga upp bostadsritts-
havaren till avflytming enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritshavaren dréjer med att betala insats
eller upplitelseavgift utéver tvi veckor frin det att
bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsriattshavaren au fullgdra sin betalningsskyldig-
het,

2. Dridjsmal med drsavgift eller avgift fior
andrahandsupplitelse

om bostadsriushavaren drdjer med att betala drsavgift

eller avgifi or andrahandsupplitelse, nir det galler en

bostadsligenhet, mer an en vecka efter farfallodagen

eller, nar det giller en lokal, mer dn tva vardagar efter
farfallodagen,

3. Dlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nodviandigt samtycke
eller tillstind uppliter Kgenheten i andra hand,

&, Annat andamal
om lagenheten anvinds far annat Andamal in de
avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men fir bostadsriustoreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Egenheten
upplatits till i andra hand, genom virdsloshet dr
vallande nll an det Anns ohyra i ligenheien eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsimal underrita siyrelsen om att det [inns ohyra
i ligenheten bidrar il at ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat satt eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsraiten ar
uppliten till i andra hand wisatter boende | omgiv
ningen for storningar, inte iaktar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsratishavaren inte lamnar tillirade dll
ligenheten nar bostadsrinsforeningen har rii till
tilltrade och bostadsratishavaren inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utdver det han ska gora enligt bostadsritslagen och
det mdste anses vara av synnerlig viki for bostadsrits-
fireningen au skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt farfarande

om ligenheten helt eller tll visentlig del anvinds for
sadan naringsverksamhert eller liknande verksamhet
som ir brottslig eller dir brousligt forfarande ingir
till en inte ovasentlig del eller anviinds for tllflliga
sexuella forbindelser mot ersatining, eller

1. Olovliga dtgérder
om bostadsratshavaren utan behavligt dlistind wifor
en dygard som anges 1 § 97 [rsta eller andra stycket,

En uppsigning ska vara skriflig.
Nytjanderiten ir inte forverkad, om det som ligger
bostadsritshavaren il last ir av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11

Bostadsrittshavaren Fir inte sigas upp enligt punkt
=5, 79 eller 11 om bostadsratshavaren efter tillsa-
gelse si snart som maojligt vidtar ranelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 1
Ar nytijanderiitten enligt punke 1-5, 7—g eller 11
torverkad fir bostadsritishavaren dndai inte skiljas frin
ligenheten pa en sadan grund om bostadsranshavaren
vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till avilytining, Detta galler
inte om nyttjanderitten ar fdrverkad pa grund av
sarskilt allvarliga stdrningar i boendet,
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin
ligenheten enligt punkr 6 eller g om bostadsrinsfoe-
eningen inte har sagt upp bostadsranshavaren till
avilytming inom tre minader frin den dag di bostads-
ratsforeningen fick reda pd et forhallande som avses,
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Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pi grund

av drdjsmil med betalning av drvsavgilt eller avgili e

andrahandsupplitelse, och har bostadsrinsfiireningen

med anledning av detta sagl upp bostadseitishavaren

till avilytining, Eir denne pa grond av drgjsmilet inte

skiljas frin ligenheien

1. om avgiften — nir det ir {riga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor [rin det ate
bostadsritishavaren har delgets underritielse om
mijligheten att i tillbaka Egenheten genom an
betala avgilien inom denna tid, och meddelande
om uppsdgningen och anledningen till denna har
lamnats Gl socialnimnden i den kommun dar
lagenheten i beligen,

5]

. om avgiften = nir det ir friga om en lokal - betalas
inom wa veckor fridn det ait bostadseatishavaren
har delgetis underrittelse om mojligheten att £
tillbaka ligenheten genom att betala avgitten inom
clenma tid,

Ar det friga om en bostadslagenhet Fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostads-
rattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta siycket 1 pd grand
av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sd snart det var mijligt, dock
senast nar wisten om avhysning avedrs i forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostads-
rtishavaren, genom atl vid upprepade tillEllen inte
betala avgilten, har dsidosatt sina [Grplikielser i sh
hig grad au bostadseiiishavaren skiligen inte bor fi
behilla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast rredje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 cller 2,

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsritttshavaren Fir heller inte sigas upp enligt
punkt 5, om det dr friga om en bostadsligenhet, eller
enligt punke 11, om bostadsritishavaren sd snart som
mibijligt ansiker om tillstind hos hyresndmnden ach
far ansokan beviljad.

Bostadsriushavaren fir endast skiljas frin Kgen-
heten om bostadsratsforeningen har sagt till bostads-
rittishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom i manader Irin den dag di
bostadsriusfireningen fick reda pd ec forhillande
som avses 1 punkt § eller punkt 11,

Punkt 7
Wiel sdrskilt allvarliga stomingar i boendet giller vad
soen sdps i punkt 7 Aven om bostadsrattshivaren inte
uppmanats att vidta cittelse. Tillsigelse om rittelse ska
alltid ske om bostadsriven ir upplaten i andra hand.
Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt
punkt 7 ska socialnamnden anderrittas, Vid sarskil
allvarliga storningar fir uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin Fgenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsracsforeningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avilytining inom v
minader frin der att bostadsriusféreningen fick reda
pa farhdllandel. Om det brousliga firfarandet har
angetts Lill dal eller om forunderstkning har inletes
inom samma tid, har bostadsrtsfareningen dock kvar
sin it il uppsigning intll dess att v manader har
gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avshatats pa
NAgoL annat satk.

545 VISSA MEDDELANDEN

Mir meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattstdreningen
gjort vad som krivs av den;

L. tillsAgelse om sidrningar 1 boendet

z. tillsagelse att avhjilpa brist

4. uppnaning att betala insats eller upplatelseavgift

q- tillsAgelse att vidia ritelse

. meddelande till socialndmnden

e R L]

. underriittelse till panthavare angiaende obetalda
avgifter till bostadsratisforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dodsbon med

flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa limplig plats inom fireningens fastighet,
pa wehbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

546 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller irmatecknare fir inte wtan Frenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsriitts
foreningens fastighet, del av fastighet eller tomurin
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluta om visentliga forandringar av bostads-
rattsforeningens hus eller mark sasom visentliga
till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen cller firmatecknare fr ansoka om inteck-
ning eller annan inskriviing i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtritt,

547 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande

av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsritsforeningens fastighet,
del av fastighet eller romirdi,

2. beslut om dndring av bostadsratsfareningens
stadgar.

Far giliigheten av faljande beslut krivs godkinnande
av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

5. beslut att bostadsritisforeningen ska trada i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persomn,

4. beslut om Andring av bostadsrattsforeningens
stadgar somn inte dverensstimmer med ay HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostads-
rittsfdreningar.

§48 UTTRADE UR HSB
Ohn et beslut innebdr att bostadsrivsforeningen
begir sitt uttrdde ur HSB blir besluter giltigt om det
farias pd v pa varandra foljande foreningsstimmor
och pi den senare fireningsstimman bitritts av minst
wi tredjedelar av de ristande.

Vid utiride ur HSB ska bostadsriitisfareningens
stadgar och foretagsnamn Andras wan tillimpning
av § 47.

549 UPPLOSNING

O bostadsritsforeningen upplises ska Aiersthende
tillgidngar tillfalla medlemmarna i forballande ll
bostadsriattsligenheternas insatser,
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GODKANNANDE AV HSB BRF RUBINEN | VASTERVIKS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och H5SB Sydost godkiinner beslutet av HSB Bostadsriitts[Grening
Rubinen i Viistervik att antaga HSB normalstadgar 2023 utan anpassningar.

Signeras digitalt av:
Marten Lindberg, VD HSB Sydost
Aster Boberg Menghestu, tor HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt
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