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Bostadsrattsféreningen Orren 1 Klappen 112
769637-7121

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Orren 1 Klappen, 769637-7121, avger féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus och for foreningens medlemmar upplata bostadsrattslagenheter for permanent
boende till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-08-06 och det har ar foreningens fjarde

rakenskapsar. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen ager och forvaltar fastigheterna Malung-Salen Gusjén 6:159 - 6:161 och 6:178
- 6:190 med en total fastighetsareal pa 20 076 kvadratmeter. Totalt finns 16 parhus med vardera 2
lagenheter. Bostadsarea ar 2 582 kvadratmeter. Marken innehas med aganderatt.

Tre gemensamhetsanlaggningar finns: Malung-Salen Gusjon GA:3, GA:8 och GA:15. Tva
samfallighetsféreningar har ansvaret for dessa:

1. Klappens Samfallighetsforening (716457-3037) ansvarar for vagen (GA:3) fran riksvag 66 upp till
trevagskorset som delar vagen mot Mitt i Pistens stugomrade och Horrmundbergets stugomrade.
Foreningen ansvarar ocksa for atervinning inom omradet genom GA:8.

2. Mitt i Pistens Samfallighetsforening (716457-3532) ansvarar for vagen (GA:15) inom Mitt i Pistens
omrade och all parkmark kring omradets fastigheter.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som ar uppdaterad utifran de forhallanden som ar kanda for
styrelsen.

Fastigheterna ar forsakrade via Lansforsakringar.

Styrelsen har sitt sate i Malung-Salens kommun, Dalarnas lan.
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Medlemsinformation
Foreningen har 60 medlemmar som ar innehavare av de 32 medlemsldgenheterna.

Styrelsen bestar av: Ordférande Ulrika Ljung samt ledamaéterna Christin Wolff, Sevtap Gurdal, Robert
Andersson, Martina Andersson och Paul Ewerléf. Suppleant ar Victoria Lonqvist.

Av arsstamma 2023-04-07 valdes Annelie Balter, Daldlva Ekonomi & Utbildning AB, till revisor.
Revisionen av 2023-ars bokslut, arsredovisning och forvaltning kan inte av javsskal utféras av den
valda revisorn da hon ar den som har upprattat bokslut och arsredovisning. Darfor trader Martin
Hellstrdm, Ekonomipartner Dalarna AB, in i hennes stélle.

Styrelsen har haft styrelseméten ca en gang per manad I6pande och vissa extra insatta méten vid
behov.

Ordinarie arsstamma holls 2023-04-07.

Under sommaren 2023 har féljande insatser gjorts:
malning av fonster genomfoérts och fonstren har kompletterats med nya glaslister
. markarbete har genomforts av entreprendr dar samtliga diken setts 6ver och rensat
. dagvattenledningar har kontrollerats och atgardats dar det funnits behov
. vissa uppfarter/parkering har behévt grusats upp
. oversyn har genomforts gallande snérasskydd och tak av snickare via en utvandig besiktning
. de gamla motorvarmarna har gravts upp och transporteras bort

Foreningen har fort fram synpunkter till kommunen gallande risk for 6kad trafikering, 6kad atervinning
utifrén planering/upprattande av ett nytt fritidsbostadsomrade bredvid vart omrade med trafik genom
vart omrade. Forslag och synpunkter har sants in med ett férslag om vagens dragning

utmed liften Hoken i stallet fér genom vart befintliga omrade da vagen ar smal. Skidvagar behover
bevakas/bevaras for ski in/ski out laget i samband med uppférande av nya bostadsomradet.

Foreningen har haft en inplanerad gemensam arbetsdag 2023-11-04. Det var mycket sno sa de
arbeten som var tankt att géra gemensamt gick ej att utféra, dock gick det fint att samlas och grilla
korv och bréd och ha ett gemensamt samkvam for de som var pa plats. Vilket var valdigt uppskattat
och trevligt.

Vissa tak har kravt insatser och dessa har atgardats under 2023, dock finns det behov av fortsatt
underhall av tak och snérasskydd. En underhallsplan har uppréattats for framtida planerat underhall av
tak och snérasskydd.

Under vintersdsongen har snoskottning skett av tak och utférts av en entreprendr.

Ovriga fragor styrelsen har hanterat I6pande under aret:

. Bygglovshantering for friggebodar och altaner har hanterats I6pande av styrelsen.

. Reparation och justering av varmesystem

. Lépande hantering av fakturor

. Hantering av administration kring vattenskada

. Lépande hantering av administration relaterat till fastighetséverlatelser och nya medlemmar
. Lépande medlemsfragor

. Felanmalningar

. Kontakt med entreprendrer och Klappens agarservice

En underhallsplan har upprattats med kortsiktiga mal och med en plan pa langsiktighet.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 1394 767 1356 031 1305769 1308 439
Resultat efter finansiella poster -1 191 643 -130 416 -1 161 821 -539 800
Soliditet % 86,8 86,8 86,5 87,1
Arsavgift per m? upplaten med 540
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 82,6
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? upplaten med 3721
bostadsratt
Sparande per m? 30
Energikostnad per m? 96
Rantekanslighet % 6,9

Kommentar till flerarsoversikt

Nyckeltalet Skuldsattning per kvadratmeter ar inte representativt for féreningen da ingen yta upplats
med hyresratt.

I nyckeltalet Energikostnad per kvadratmeter ingar endast vatten & avlopp. Varme och elektricitet
bekostas av varje enskild lagenhetsinnehavare.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintékter

Skuldsattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader fér varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.
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Upplysning vid forlust

4/12

Det redovisade resultatet ar negativt fér foreningen. Styrelsen ser trots detta inga problem for
foreningens majligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden i form av héjda rantenivaer
och planerat underhall. Skulle behov uppsta finns méjlighet att hoja arsavgifter eller utdka féreningens

lan.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 68 800 000 261 000 -1 962 621 -130 416
Balanseras i ny rakning -130 416 130 416
Reservering 132 000 -132 000
Arets resultat -1 191 643
Belopp vid arets utgang 68 800 000 393 000 -2 225 037 -1 191 643
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 225 037
Arets resultat -1 191 643
Summa -3 416 680
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 625 000
Balanseras i ny rékning -4 041 680
Summa -3 416 680
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1394 767 1 356 031
Ovriga rérelseintékter 3 294 656 312 096
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1689 423 1668 127
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter 4 -1 596 409 -792 990
Ovriga externa kostnader 5 -154 658 -147 363
Personalkostnader -42 683 -42 519
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -648 384 -648 384
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -2442 134 -1 631 256
Rorelseresultat -752 711 36 871
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -438 943 -167 287
Summa finansiella poster -438 932 -167 287
Resultat efter finansiella poster -1 191 643 -130 416
Resultat fore skatt -1 191 643 -130 416
Arets resultat -1 191 643 -130 416
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 74242800 74891 184
Summa materiella anlaggningstillgangar 74242800 74891184
Summa anlaggningstillgangar 74242800 74891184
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 206 65 450
Ovriga fordringar 839 79
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39920 33 620
Summa kortfristiga fordringar 62 965 99 149
Kassa och bank

Kassa och bank 1487 097 2123 981
Summa kassa och bank 1487 097 2123 981
Summa omsattningstillgangar 1550 062 2223130
SUMMA TILLGANGAR 75792862 77114 314
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 800 000 68 800 000
Fond for yttre underhall 393 000 261 000
Summa bundet eget kapital 69 193 000 69 061 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 225 037 -1 962 621
Arets resultat -1 191 643 -130 416
Summa fritt eget kapital -3 416 680 -2 093 037
Summa eget kapital 65776 320 66 967 963
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8,9 9508 235 9 608 255
Summa langfristiga skulder 9 508 235 9 608 255
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 100 020 100 020
Leverantdrsskulder 55 095 98 340
Skatteskulder 290 576 278 368
Ovriga skulder 1248 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 61 368 61 368
Summa kortfristiga skulder 508 307 538 096
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75792862 77114 314

Penneo dokumentnyckel: 86157-LVHHG-305CO-GFHNX-CE7E0-EDIW6



Bostadsrattsféreningen Orren 1 Klappen 8/12
769637-7121

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -752 711 36 871
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 648 384 648 384
Erhallen ranta 11 0
Erlagd ranta -438 943 -167 287
Betald inkomstskatt 12 208 8 400
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féorandringar av -531 051 526 368
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 43 244 -65 450
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -7 060 -2 652
Okning/minskning leverantdrsskulder -43 245 -263 438
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 1248 8 513
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -536 864 203 341
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -100 020 -100 020
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -100 020 -100 020
Arets kassafléde -636 884 103 321
Likvida medel vid arets borjan 2123 981 2020 660
Likvida medel vid arets slut 1487 097 2123 981
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

9/12

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foéretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Procent Ar
Byggnader 1,25 80
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31

Arsavgifter bostader 1394 767 1331928
Summa 1394 767 1331928
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Intéktsslag 2023-12-31  2022-12-31
Skadestandsersattning vattenskada 0 24 100
Erhallna statliga bidrag for installation av laddstolpar 0 312 096
Ersattning fran Mitt i Pistens Samfallighetsférening 294 656 0
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31

Atervinningskostnader 47 200 47 200
Fastighetsforsakringspremier 77 594 56 320
Fastighetsavgift 148 592 141 984
Stadning & renhalining 35 205 33909
Reparation & underhall fastighet 621 430 54 678
Sotning 665 17 970
Sophamtning (atervinning, drift) 38 400 38 400
V&g, anlaggning 240 893 3200
Vag, drift 25600 25600
Vatten & avlopp 248 830 226 535
Fastighetsskotsel & forvaltning 112 000 113 100
Ovriga fastighetskostnader 0 34 094
Summa 1 596 409 792 990
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Redovisning & revision 75 586 69 007
Bankkostnader 2 495 1 861
Datakommunikation (kabel-TV & internet) 67 465 72917
Ovrigt 9112 3578
Summa 154 658 147 363
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 76 889520 76 889 520
Utgaende anskaffningsvarden 76 889 520 76 889 520
Ingaende avskrivningar -1 998 336 -1 349 952
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -648 384 -648 384
Utgaende avskrivningar -2 646 720 -1 998 336
Redovisat varde 74242800 74891184
Taxeringsvarde
Byggnader 30618000 30618 000
Mark 14765000 14 765 000
Summa taxeringsvarde 45383 000 45383000
Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem ar efter 9108 155 9208 175
balansdagen
Not 8 Stallda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 14 100 000 14 100 000
Summa stallda sdkerheter 14100000 14 100 000
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Not 9 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Typ av tillgéngar, avséttningar och skulder som avser  Typ av
flera poster balanspost 2023-12-31  2022-12-31

Langfristiga skulder Ovriga 9508 235 9 608 255
skulder till
kreditinstitut

Kortfristiga skulder Ovriga 100 020 100 020
skulder till
kreditinstitut

Kommentar till not

Foreningens banklan om 9 608 255 kronor redovisas under ovanstaende poster i balansrakningen for
2023-12-31.

Not 10 Not till Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag - har upprattats
av Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Annelie Balter, Dalalva Ekonomi & Utbildning AB
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Underskrifter

Salen
Datum framgar av den digitala underskriften.
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Ulrika Ljung Christin Wolff
Styrelseordférande Styrelseledamot
Robert Andersson Martina Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Sevtap Gurdal Paul Ewerlof
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala underskrift.

Martin Hellstrom
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                        Dokumentnyckel: 
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         VIKMWyPPtrPxqn/fg7gtE7nCj9wKEXlSGWMBjSDgF48=   rh3d6Vkg1ccYJZYacQzG5Lfe1LeAotdST5lldEDg9Kg=      AQAB           2024-03-26T19:09:53.282Z     p7GY068HB7Fot5USD4OXBLgNHHTeWvtxtiZscsJhwz8=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 209821693357213719158705229480477008417399306108        



            
                
            
            Årsredovisning
            861S7-LVHHG-305CO-GFHNX-CE7E0-EDIW6
            SHA-256
            4ddbc5f08a72306092537c9a1358068b3784bb1941146affcc1b56090d26029c
            
                                    
                                                    Bostadsrättsföreningen Orren 1 Kläppen
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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