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Brf Lejongapet 34 Arsredovisning 2023
716417-5494

Valkommen till &rsredovisningen for Brf Lejongapet 34
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag p3 hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen &r akta eller okta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts3 inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tiligangar, skulder och egna kapital.
1 en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som simman av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflsdesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

1 vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resuitat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1996-02-02.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Stockholms lén, Stockholm kommun.

Akta fdrening

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Vardearet ar 1939.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Lejongapet 34. Foreningen har 23 bostadsratter om totalt 875 kvm och
1 lokal om 40 kvm.

Lagenhetsfordelning:

22 st 1 rum och kok

1 st 2 rum och kok

Fastigheten &r férsdkrad hos Leif Bolander & Co AB.

Styrelsens sammansétining

Emanuel Wahistrom Ordférande

Elin Eriksson Suppleant
Tobias Strandén Suppleant
Kristina Lundberg Styrelseledamot
Malin Andersson Styrelseledamot

Mimmi Kelder Jostel]  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor  Adeco Revisorer

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréden.
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Avtal med leverantérer

Den ekonomiska férvaltningen dar lagenhetsférteckning ingar har utférts av Simpleko AB,

Underhallsplan

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2082.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 30 st. Tilkommande mediemmar under dret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets siut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 1 dverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 749297 813160 826 644 825 660
Resultat efter fin. poster ' -261 861 -109 027 -141 805 -44 388
Soliditet (%) 76 78 78 76
Yttre fond 146 014 121 318 126 622 101 926
Taxeringsvérde 28 048 000 28 048 000 18 032 000 18 032 000
Arsavgift per kvm uppladten med

bostaisréptt i 799 858 . i
Arsavgifternas andel av totala

r6relsgeintékter (%) G o= =0 )
Z':;l:;?.a."t;ng per kvm upplaten med 1624 1650 1676 1751
Skuldsattning per kvm totalyta 1553 1578 1603 1751
Sparande per kvm totalyta 48 121 95 184
Elkostnad per kvm totalyta, kv 51 44 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 199 181 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 32 - -
Energikostnad per kvm totalyta 289 256 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 117 1.16 1,38 1,65
Réntekéanslighet (%) 2,03 1.92 1,89 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedoma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur minga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for mediemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur minga % arsavgiften behover héjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsréatt och som definieras
som 3rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Noterbart &r att driftskostnaderna har 6kat under 2023 jfrt med 2022, Det har med omvarldslaget att géra och vi
ser inte hur vi kan paverka det mer &n att hushalia med energin (i Igh, tvatt mm).

Vidare sanktes manadsavgiften med 10% infér 2023, den héjdes tillbaka i kvartal 4, med samma niva, 10%, infor
2024.

Det planerade underhallet infér 2023, ser vi ocksa som en bidragande orsak till det negativa resultatet. Inget vi
kan atgdrda mer in att se till att underhallen gors, for att pa sikt slippa dnnu dyrare kostnader.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

_ B 2022-12-31 - RESULTAT (")VBIGA POSTER - 2023-12-31
Insatser 2362 500 - - 2362500
Upplatelseavgifter 4181376 - - 4181 376
EORGHYELIE 121318 - 24696 146 014
underhall
Balanserat resultat -1272 258 -109 027 -24 696 -1 405 982
Arets resultat -109 027 B 109 027 - 261861 - -261 861
Eget kapital 5283908 0 -261 861 5022 047
Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 405 982

Arets resultat - -261 861

Totalt -1667 843

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 300 000

Att fran yttre fond i ansprak ta -107 469

Balanseras i ny rakning B e -1 860 374

-1 667 843

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
1JANUARI - 31 DECEMBER

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-1012789
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2023

749 297
10318
759 615

-643 669
-105 088

-65 708
-198 324

-253174

8053

-16 740

-8 687

-261 861

-261 861
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813160
e
813 161

-484 819
-115 882
-105 127
-198 324
-904 151

-90 990

9
-18 046
-18 037

-109 027
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Balansrakning
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark

Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- ach avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
!(assa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

09222115557513635136
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2023-12-31

5727 358
71585

L]

5798 943

5798943

7616
15103
66 333
89 052

749 401
749 401

838 453

6 637 396
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2022-12-31

5911 366
85 901

0

5997 267

5 997 267

4958
8699
47 642
61299

828734
828734

890 033

6 887 300
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortﬁ'}}.tiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT 2023-12-31

6543 876
146 014
6 689 890

-1 405 982
261 861
-1667 843

5022047

16 229754
8000
237754

1191516
64 655

2859

4245

17 114320
1377595

6 637 396
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2022-12-31

6 543 876
121318
6 665 194

-1272258
-109 027
1381286

5283 908

1443 838
48 930
2131
3312

105 181
1603 392

6 887 300
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Kassaflddesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Den lépande verksamheten
Rérelseresuitat

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafléde fran Iopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafléde fréiniiinae;ingsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Depositioner

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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-71 350
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26547
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o

-22 568
8 000

-14 568
-79 333

828 734
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2022

-90 990

198 324
107 334

9
-17 394

89949

-2873
-52 114
34 962

22568
22568
12394

816 341

828 734
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredowsnmgen for Brf Lejongapet 34 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokformgsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsiangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tildmpas:

Byggnad 65 ar
Om- och tillbyggnad 35ar
Markanlaggningar 10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgadngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhéll

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhéli och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av taxeringsvardet
for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.,

Fastighetslan

L3n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader - 699024 750 808
Hyresintakter, lokaler 48 960 50775
Pant- och 6verlatelseavgifter 1313 11577
Summa 749 297 813160

| foreningens arsavgifter ingdr varme, vatten, sophamtning och
internet.
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER
Cﬁa intakter

Elstéd

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL
Eastighets;l(Emel -
Stadning

Tradgardsarbete

summa

NOT 5, REPARATIONER OCH PLANERADE UNDE&HALL_

Arsredovisning 2023

Reparationer
Planerat underhall
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

i:astighetsel
Uppvérmning
Vatten
Sophamtning
Summa

NOT7, C‘)VRlQA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsférsakringar
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Summa
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2023 2022

5323 1

4995 0

10318 1

2023 2022
38136 T 48638
30 420 29 148

6 700 5578
75256 83 364
2023 2022

51 880 11120

107 469 21448
159349 32568
2023 2022

46 579 40017

182 425 165417

35521 28 853

31984 25524
296500 259 811
B 2023 2022
26 136 25 059

47 392 46 600

39 027 37417
112555 109 076
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Fié ntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader
Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvarde
ingdende o
Utgadende ackumulerat anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning

ingaende

Arets avskrivning

i.?gée}nde ackumulerad avskriivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
I utgdende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa
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2023 2022

49 999 79 996
15709 25131

65 708 105 127
2023 2022
16 740 16 846

— 0 1200
16 740 18 046
2023-12-31 - 2022-12-31
9_74} 221 9742 221
9742 221 9742 221

-3 830 855 -3 646 847

-184 008 -184 008

-4 014 863 -3 830 855
5727 358 5911 366

2033 349 2033349

10 648 000 10 648 000

17 400 000 17 400 000

28 048 000 28 048 000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ackumulerat anskaffningsvarde

ingdende

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde
Ackumulerad avskrivning

Ingadende

Arets avskrivning

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvirde
ingdende
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Utgaende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Ovriga fordringar
Summa

= Transaktion

Arsredovisning 2023

2023 2022
143 165 143 165
143 165 143 165
57 264 42 948
14316 -14316
-71580 57 264

71585 85 901

2023-12-31 2022-12-31
Gad L 190510
190 615 190 615

-190 615 -190 615
-190 615 -190 615
0 0
2023-12-31 2022-12-31
14983 8 699

120 0

15103 8699
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Ovriga forutbetalda kostnader och uEpTupna intakter

Fastighetsskotsel

El
Forsakringspremier
Kabel-TV
Forvaltning
Inkomstrantor
Summa

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-03-01 1,75%
Stadshypotek AB 2024-06-01 1,06 %
Stadshypotek AB 2024-06-01 1,06 %
Stadshypotek AB 2024-06-30 1,05 %
Stadshypotek AB 2024-07-30 1,05 %
Summa B
Varav kortfristig del

Om fem 3r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 308 430 kr.

20231231
4780

6 356

0

27772

6 053
13581
7791

66 333

SKULD

232 322
331788
240 980
214940
401 240

1421270
1191516

2023-12-31

Arsredovisning 2023

2022-12-31
-165

0

2286

26 207
5914
13400

0

47 642

SKULD
__2022-12-31
234 890

341 788

250 980
214940

401 240

1443 838

1443 838

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

El
Uppvarmning
Utgiftsrantor
Vatten
Sophdmtning
Forutbetalda avgifter/hyror
Beraknat revisionsarvode
Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsintet?kning
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N

2023-12-31
3906

27 150
1597
5937
4494

68 236
3000

114 320

2023-12-31
2704700

MA, MK

2022-12-31
2876
25731
1619
5350
4108
62497
3000

105 181

2022-12-31
2704700
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Kristina Lundberg
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Malin Andersson
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Var revisionsberdttelse har lamnats

Adeco Revisorer
Mats Lehtipalo
Revisor

Mimmi Kelder Jostell
Styrelseledamot
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Lejongapet 34, Brf
Org.nr. 716417-5494

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lejongapet
34, Brf for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, varc sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av {Oreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en h6g grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Y
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningstgéirder som ar limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om #rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Lejongapet 34, Brf for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ir oberoende i férhallande till fSreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga
och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av freningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad
s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeliigenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ngon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om frslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2av2

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka Atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg
och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.




