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Styrelsen fér Brf Eken i Vastervik far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, foreningens 65:e verksamhetsar.
FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHET

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, dvs en &kta
bostadsrattsférening.
Foéreningen har sitt séte i Vastervik.

Styrelse

Sture Johansson ordférande
Kerstin Antonsson sekreterare
Lena Martensson ledamot

Styrelsesuppleant
Lisbet Karlsson

Revisor Revisorssuppleant
Bengt Kristiansson Bengt Anderot

Valberedning
Lars Antonsson och Anna Johansson

Forvaltning och anstéillda

Styrelsen har svarat foér bestélining av varor och tjanster.

BA Fastighetsservice har svarat for yttre och inre skétsel av fastigheten.

Ludvig & Co AB Bostadsférvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska
férvaltning.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 17 april 2024.
Styrelsen har hallit 5 st protokoliférda sammantraden under aret.

Fastigheten

Féreningen &r agare till fastigheten Eken 13 med adress Sédermalmsgatan 5 i Véastervik, dar

1 st bostadshus uppférts fardigstallt ar 1959 innehallande 15 st bostadsrattslagenheter och 1 st
mindre kallarlokal. Marken innehas med &ganderétt.

Inom féreningen uthyres 5 st garage och 7 st parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning
3 st 4 rum+kok
6 st 3 rum+kok
2 st 2 rum+kdk
4 st 1 rum+kok

Bostadsyta: 1 076,8 kvm
Lokalyta: 20 kvm
Tomtyta: 1 338 kvm
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Medlemsantal
Antal medlemmar vid arets bérjan: 23
Antal medlemmar vid arets slut: 23

En bostadsratt har éverlatits under aret.

Arsavgifter _
Arsavgifterna héjdes senast den 1 april 2024 med 3%. Aven hyran for garage och p-platser
héjdes med 3%.

Enligt beslut vid styrelseméte den 20 nov 2024 kommer arsavgifterna att héjas med 3%
fran och med den 1 april 2025. Detta galler &ven garage och parkeringsplatser.

Fastighetsférsikringen, som &r tecknad i Lansférsakringar Kalmar lan, géller fullvarde,
styrelseansvar, rattsskydd och forsakring mot ohyra med sanering.

Bredband
Fastigheten &ar ansluten till Telias éppna fibernét.

Underhalisplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Visentliga hindelser under och efter rékenskapsaret
Underhall och investeringar

Kodléas till entrédérren har installerats till en kostnad av 12 620 kr.
Ovrigt

Avtalet med Ludvig & Co har sagts upp under aret. Nytt avtal fér ekonomisk férvaltning ar
tecknat med Ekovik AB fran och med 2025-01-01.

Tva av foreningens lan i Stadshypotek har villkorsandrats under aret. Styrelsen valde att binda
lanen i 1 ar till rintan 4,31%.
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Flerarséversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 718 699 650 647 637
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 67 24 41 4 -157
Arsavgift per kvm (kr) 644 628 590 0 0
Soliditet (%) 40 38 37 35 35
Arsavgifternas andel av totala

intakter (%) 97 95 98 0 0
Total laneskuld (tkr) 1634 1694 1754 1814 1874
Skuldsattning per kvm (kr) 1518 1573 1629 1684 1740
Sparande per kvm (kr) 144 157 110 0 0
Réntekanslighet (%) 2 3 3 0 0
Energikostnad per kvm (kr) 269 244 252 0 0

Nyckeltal med varde "0" i tabellen har inte berdknats fér aren 2020-2021.

| arsavgift per kvm samt energikostnad per kvm ingar elavgifter som debiteras vidare till
medlemmarna med i genomsnitt 41 kr/kvm ar 2024 och 37 kr/kvm ar 2023.

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinédra intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande (kr/kvm)
Justerat resultat (arets resultat+avskrivningar+planerat underhall) dividerat med ytan upplaten
med bostadsrétt. Visar vilket utrymme som finns att klara ett langsiktigt planerat underhall.

Rantekénslighet (%)

En procent av rantebédrande skulder pa balansdagen dividerat med intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Visar hur manga procent som arsavgifterna kan behéva héjas om
rantan stiger med en procentenhet.

Energikostnad (kr/kvm)
Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan upplaten med bostadsratt.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 547 721

arets vinst 67 171
614 892

disponeras sa att

underhallsfonden regleras enligt nedan 50 000

i ny rékning éverféres 564 892
614 892

Beslut enligt férslaget ovan medfor féljande utveckiing av underhalisfonden:

Ingaende behalining 503 193
Uttag under aret 0
Ny éverféring 50 000
Utgaende behallning 553 193

4(13)

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intékter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter (elstod)

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 718 235
0
718 235

2 -488 301
3 -563 045
-87 977

-629 323

88 912

4 24 553
5 -46 294
-21 741
67171

67171
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2023-01-01
-2023-12-31

699 349
15 024
714 373

-537 779
-50 527
-84 281

-672 587

41 786

19 951
-37 467
-17 516

24 270

24 270

V
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

1 966 381
39 071
2 005 452

2 005 452

11 208
23 191
34 399
935 609

970 008

2 975 460
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2023-12-31

2 049 558
43 871
2093 429

2093 429

35 653
22 259
57 912
817 507

875 419

2 968 848
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

12

13

14

2024-12-31

69 500
503 193
572 693

547 721
67 171
614 892

1187 585

412 500

1221 994
71179
82 202

1375375

2 975 460

2 336 000
2 336 000

Inga
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2023-12-31

69 500
513 193
582 693

513 451
24 270
537 721

1120 414
935 500

758 766
80 990
73178

912 934

2 968 848

2 336 000
2 336 000

Inga
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringar
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Foérandring av langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

67 171
87 977
432

155 580

23 081
-9 811
472 252

641 102

523 000

118 102

817 507
935 609
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2023-01-01
-2023-12-31

24 270
84 281
859

109 410

-26 070
24 077
699 127

806 544

-170 025

-758 766

122 247

939 754
817 507
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Tilldiggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningstider

Byggnad 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Installationer 10 ar
Intakisredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men endast den del som avser rakenskapsaret
redovisas som intékt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Not 1 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Arsavgifter bostader 649 837 635 537
Hyresintékter garage/p-platser 22 393 19 425
Elavgifter 43 629 40 178
Ovriga intékter 2 376 4209
718 235 699 349
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Not 2 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskoétsel

Yttre skotsel vinter

Yttre skétsel sommar
Reparation/underhall tvattstuga
Underhall évr utvandigt

Kodlas

Laddstolpar
Reparation/underhall av ventilation
Réklucka

Underhall av markytor
Reparation/underhall évrigt
Férbrukningsmaterial

Elavgifter

Fjarrvdrme

Vatten och aviopp

Avfall / atervinning
Férsakringar

Fastighetsavgift

Arvoden inkl sociala kostnader
Ovriga kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Bygglovsavgift
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 4 Ranteintakter

Ranteintakter bank
Ovriga ranteintakter

2024-01-01
-2024-12-31

46 901
1781
2 063
7 544

16 545

12 620
2408

0

0

6 939

8 144

2 606
48 668
175 968

65 455

23 150

20 007

24 450

16 531
6 521

488 301

2024-01-01
-2024-12-31

41 793
8 872
2 255

125

53 045

2024-01-01
-2024-12-31

24 370
183
24 553
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2023-01-01
-2023-12-31

45 087
2 687
4 581

22 988

0
0
0

14 141

60 000

12 687

14 683
1 526

53 544

154 214

55 060

30 297

20 804

23 835

16 599
5 046

6§37 779

2023-01-01
-2023-12-31

47 472
0

2 255
800

50 527

2023-01-01
-2023-12-31

19 760
191
19 951

77
fig

7
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Not 5 Ridntekostnader

Réantekostnader fastighetslan

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Momsfordran

2024-01-01
-2024-12-31

46 294
46 294

2024-12-31

4 275 802
0
4 275 802

-2 226 244
-83 177
-2 309 421

1 966 381

7 800 000
2 961 000
10 761 000

2024-12-31

56 863
0
56 863

-12 992
-4 800
-17 792

39 071

2024-12-31

2092
8 514
602

11 208
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2023-01-01
-2023-12-31

37 467
37 467

2023-12-31

4153777
122 025
4 275 802

-2 146 092
-80 152
-2 226 244

2 049 558

7 800 000
2961 000
10 761 000

2023-12-31

8 863
48 000
56 863

-8 863
-4 129
-12 992

43 871

2023-12-31

1909
9129
24 615
35 653
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Lansforsakringar

Not 10 Kassa och bank

Bankkonto Tjustbygdens Sparbank
Sparkonto SBAB

Not 11 Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 69 500
Disposition av
foéregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 69 500

2024-12-31

23 191

23 191

2024-12-31

227 536

708 073

935 609

Fond for

yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
513193 513 451 24 270
-10 000 34 270 -24 270
67 171
503 193 547 721 67 171

Not 12 Specifikation av foreningens laneskuld

Langivare: Skuldbelopp:
Stadshypotek 305372 355 564
Stadshypotek 305373 343 430
Stadshypotek 293572 512 000
Stadshypotek 296432 423 500
Summa 1634 494 kr

Ranta: Amort 2024: Konvertering:

4,31% 16 288 2025-06-01

4.31% 16 484 2025-06-01

1,31% 16 000 2025-10-30

2,87% 11 000 2026-04-30
59 772 kr

Kortfristig del av laneskuld: 1221 994 kr

Skuld som férfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen: 368 500 kr

12 (13)

2023-12-31

22 259
22 259

2023-12-31
131 246

686 261
817 507

Totalt

1120 414

0
67171

1 187 585

Féreningens kortfristiga lan kommer att villkorsandras eller amorteras inom ett ar.
Féreningens langfristiga I&n bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.

P
7
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 4 993 4 456
Férutbetalda avgifter och hyror 59 033 50 546
Ovriga upplupna kostnader 18 176 18 176

82 202 73178

Not 14 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 2 336 000 2 336 000
2 336 000 2 336 000

Vastervik den 26 februari 2025

— ___,3./-;/4"/'7,.{-_%,7 FPEET %}I’jﬂ'b‘t. Y e Liad
Sture Johansson Kerstin Antonsson
Ordférandel
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Lena Martensson

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats 2&2 S/ - & Z -/ S/

/

Bengt Kristidnsson
Révisor
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Revisionsbherattelse

Till foreningsstamman i Brf Eken
Org.nr 733600-0331

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Eken for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Eken
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Brf Eken, Org.nr 733600-0331
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vastervik 2”2\(’&3 - /\( -

e
Bengt Kristiansson

Revisor

Brf Eken, Org.nr 733600-0331



