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Styrelsen for Brf Fargfilmen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féoregadende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken anvénds som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och utgor ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-09-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-06-04. Nuvarande stadgar registrerades 2021-06-29.

Fastigheten

Foreningen forvarvade 2002-06-18 tomtrétten till Fargfilmen 2, Bandhagen, Stockholms kommun.
Foreningens fastighet Féargfilmen 2 byggdes 2003 och har virdeér 2003. Byggnadens totalyta dr 3062
kvm med en total boarea om 2507 kvm. Tomtytan &r 2 591 kvm. Marken dgs av Stockholms Stad och
foreningen har ett tomtréttsavtal pd 10 &r med start 2021-07-01. Den nya tomtréttsavgélden uppgér till
155.000 kr/ar med en gradvis upptrappning fran nuvarande niva de fyra forsta éren.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad i Folksam via Bostadsrétternas fastighetsforsakring.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av ViRedo AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av
styrelsen.

Underhallsplan

Styrelsen har tagit fram en ny underhéllsplan for &ren 2024-2073. Det priméra syftet med
underhallsplanen &r att skapa en ekonomisk beredskap infor framtida underhéllsutgifter och pengar
kommer avsittas till planen framaét.

Foreningen har sitt séite i Stockholm.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- For fastighetens yttre skotsel har avtal traffats for sommarhalvaret med Tva Smalédnningar AB och for
vinterhalvaret med Bergfast AB.

- Byte av tdtningslister pa biagge rokluckorna pé taket. En i nr 15 samt en nr 17.

- Ett av foreningens 1an har satts om hos Handelsbanken.

- Tecknat serviceavtal tvittstuga med Soderorts Hushéllsservice AB.

- Tecknat ny fastighetsforsékring med Folksam via Bostadsritternas fastighetsforsékring.

- Minskat fastighetens elforbrukning med ca 20% efter byte av all belysning till LED.

- Atgiirdat ett sjunkhél pa framsidan av fastigheten genom utgrivning, aterfyllning och asfaltering.

- Asfalterat en ramp frén parkeringen upp till trottoaren pa framsidan.
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- Tecknat nytt avtal driftovervakning med jour med Stockholm Exergi AB giéllande
fjarrvirmeundercentralen.

- Tecknat nytt avtal virmeoptimering med Stockholm Exergi AB. Temperaturen i fastigheten styrs nu via
12 st inomhussensorer och méltemperatur kan regleras av styrelsen via dator.

- Uppréttat dokument Vilkommen till Brf Féargfilmen for nyinflyttade.

- Antagit en policy for andrahandsuthyrning.

- Sammanstéllt alla nu géllande avtal i en parm.

- Utvindig tvitt av algpavéxt av samtliga balkonger med hogtryckstvitt och rengéringsmedel.

- Installerat 27 st elbilsladdare pa samtliga parkeringsplatser, och erhallit bidrag frdn Naturvardsverket
for delar av investeringen. Motorviarmaradaptrar finns for de boende som har bilar med motorvarmare.

- Ommaélning av sophuset/cykelforrddet samt tre bankar utomhus.

- Utfort en brandskyddsbersiktning av fastigheten med Brandsékra AB.

- Undersokt solceller. Statligt installationsbidrag togs bort 2020. Investeringen &r f.n. inte aktuell.

- Ozonmaskin mot dalig lukt &r uppsatt i soprummet.

- Informationsbrevet Svart & Vitt har delats ut till medlemmarna fyra ginger.

- Hissarna har inspekterats utan anmérkning 2023-12-13.

- Foreningen kommer inte att erhélla reglering av kostnader fran Stockholms Stad efter en
kortslutning 2021-06-10.

- Som en foljd av kostnadsokningar har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 5% fran 2024-01-01.

Medlemsinformation

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Jonas Ahlgren ordforande
Asa Séderberg Hjelm ledamot
Peter Salander ledamot
Gunilla Rosendahl Bengtsson suppleant
Erik Hogstrom suppleant

Revisor har varit Daniel Bostrom, BL Revision.

Ordinarie stimma holls 2023-05-24. Valdes in som ledamot Asa Séderberg Hjelm for en tid pa tva ar
samt valdes Erik Hogstrom och Gunilla Rosendahl Bengtsson som suppleanter for en tid om ett ar.
Gunilla Rosendahl Bengtsson har lamnat styrelsen.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i foreningsangeldgenheter samt hallit nio protokollférda
styrelsemoten.

Antal medlemmar vid arets borjan 56 st
Antal medlemmar vid arets slut 55 st
Antal 6verlatelser under aret 4 st och en deloverlatelse
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/ kvm bostadsrittsyta
Skuldsdttning per kvim uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Avsittning underhéllsfond totalyta
Elkostnad/ kvm totalyta (kr)
Virmekostnad/ kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/ kvm totalyta (kr)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Upplysning vid forlust

Foreningen har hoga avskrivningskostnader som belastar resultatet da det &r en nybildad forening.

2023
1974
-548
61
751

7534
65

33
150
35
218
7534
71

10

88

2022
1781
-1022
61
640

7488
65

53
124

2021
1750
-231
62
640

7526
65

29
124

2020
1 807

62
674

7 582
65
23
113
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Foreningen har en underhallsplan som f6ljs och avséttning sker genom amortering pé foreningens lan
samt eget sparande. De framtida langsiktiga ekonomiska ataganden kan komma att finansieras med en
kombination av nya lan och egna upparbetade likvida medel samt att styrelsen arligen upprattar budget
for att mota de kortsiktiga ekonomiska atagandena och att det frimsta verktyget for att mota fordndringar
i dessa ekonomiska dtaganden ar genom justering av medlemsavgifterna.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 32326 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till fond
ianspraktagande av fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 32326 000

Fond for yttre

underhall

2752119

163 800
-565 000

2350919

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-3231 741 -1

-1 021 856 1
-163 800
565 000

-3 852 397

-3 852397
-582 375
-4 434772

326 000
-212 500
-4 548 272
-4 434 772

Arets

resultat

021 856

021 856

-582 375
-582 375

Totalt

30 824 522

0

0

0

-582 375
30 242 147

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1974 305
176 073
2150 378

-1 669 886
-190 706

-548 156
-2 408 748
-258 370

3177
-327 182
-324 005
-582 375

-582 375

-582 375
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2022-01-01
-2022-12-31

1780912
5560
1786 472

-1 870 195
-218 840

-530973
-2 620 008
-833 536

1

-188 321
-188 320
-1 021 856

-1 021 856

-1 021 856
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

AN

2023-12-31

48 294 146
189 017
181 985

48 665 148

48 665 148

36 244
102 551
320 409
459 204

718 533
718 533
1177737

49 842 885

5(11)

2022-12-31

48 781 966
0

225138
49 007 104

49 007 104

341 594
305
87518
429 417

1095 579
1095579
1524 996

50 532 100
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

32326 000
2350919
34676 919

-3 852397

-582 375
-4 434772
30 242 147

5567722
5567 722

13 320 865
180 792
118 104

4682
408 573
14 033 016

49 842 885
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2022-12-31

32326 000
2752119
35078 119

-3 231 741
-1 021 856
-4 253 597
30 824 522

12 637 558
12 637 558

6 133 663
111 424
113 164

4742
707 027
7070 020

50 532 100
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -582 375 -1 021 856
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 548 156 530973
Betald skatt 5219 4 054
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -29 000 -486 828
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av avgifts- och hyresfordringar 305350 -27 991
Forédndring av kortfristiga fordringar -335416 23771
Foréndring av leverantorsskulder 69 368 -84 052
Forédndring av kortfristiga skulder -298 514 138 203
Kassaflode fran den lopande verksamheten -288 212 -436 897
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -206 200 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -206 200 0

Finansieringsverksamheten

Nytt l&n 250 000 0
Amortering av 14n -132 634 -95 705
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 117 366 -95 705
Arets kassaflode -377 046 -532 602

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1095 579 1628 181
Likvida medel vid arets slut 718 533 1095579
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fran 2020 klassificeras 1an som forfaller/villkorsdndras inom 1 ar som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med faststillt belopp att amortera inom ett ar. Lanet dr dock av langfristig

karaktdr och styrelsen avser att forlanga det vid villkorsédndringsdatum.

Tillampade avskrivningstider:

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar:

-Byggnader 109 ar
-Tomtrétt 109 ar
-Motorviarmare 10 ar
-Installationer 10 ar
-Laddstolpar 5ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rérelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 1765 676 1 605 160
Hyror parkering 90 525 81225
Avgift andrahandsuthyrning 0 5950
Arsavgift for bredband och tv 118 104 88578
Ovriga rorelseintiikter 176 073 5560
2150 378 1786 473

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, abonnemang for tv och IP-telefoni. Obligatorisk avgift for

bredband tillkommer.

Not 3 Fastighetskostnader

El

Uppviarmning

Vatten

Avfallshantering
Tomtrattsavgild
KabelTv/ bredband
Tradgard och utemiljo
Ovriga avtal ( forvaltning, besiktning, brand, hiss)
Trappstad

Reparation och underhall
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt
Fosdkringsédrenden

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersidttningar till revisor
Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader
Styrelsearvode ink soc avgifter

Not 5 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
-82 298
-376 155
-88 341
-43 525
-138 850
-120 360
-200 866
-42 985
-52 650
-306 320
-51 747
-60 382
-105 407
-1 669 886

2023

24 375
74 996
25755
65 580
190 706

2023-12-31

54 600 000
54 600 000

-5 818 034
-487 820
-6 305 854

48 294 146

2022
-132 969
-311 645

-56 486
-40 795
-132 400
-127 960
-250 615
-69 033
-51 600
-581 080
-57 891
-57 722
0

-1 870 196

2022

22 656
70 262
32 406
93516
218 840

2022-12-31

54 600 000
54 600 000

-5330214
-487 820
-5 818 034

48 781 966
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsviarden

Ink6p

Bidrag Naturvardsverket

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

410 100
-203 900
206 200

-17 183
-17 183

189 017

2023-12-31

526 464
526 464

-301 325
-43 153
-344 478

181 986

10 (11)

2022-12-31

0

2022-12-31

526 464
526 464

-258 172
-43 153
-301 325

225139
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31
Stadshypotek, rdnta 0,53% bundet till 241201 -6 010 760
Stadshypotek, rinta 0,89% bundet till 241030 -1 000 000
Stadshypotek, rdnta 4,65% (amortering 25 000 kr/ &r) bundet
till 240305 -243 750
Stadshypotek, rinta 4,65% (amortering 67 308 kr/ ar) bundet
till 240202 -6 007 279
Stadshypotek, rinta 1,23% (amortering 59 076 kr/ ar) bundet
till 260130 -5 626 798
-18 888 587
Kortfristig del av 1angfristig skuld -13 320 865
Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 374 000
22 374 000
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Jonas Ahlgren Asa Séderberg Hjelm

Ordférande, Ledamot Ledamot

Peter Salander
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
BL Revision AB

11(11)

2022-12-31

-6 010 760

-1 000 000

0

-6 074 587

-5 685 874
18 771 221

-6 133 663

2022-12-31

22 374 000
22 374 000
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