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ANDRING AV DETALJPLAN

Jarnvdgsombyggnad mm i Ltftaskog, Strdvalla

Nedanstdende defaljplan gdller med ftljande dndringar
Vd 73 antagen 1996-11-19
Andring av bestdmmelser redovisas i rufor

PLANBESTAMMELSER

Ftiljande galler inom omr3den med nedanstdende beteckningar. 04 beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet, Endast angiven anvandning och ufformning & till3ten,

GRANSBE TECKNINGAR
——  Avandingsgrans

=ik Egenskapsgrans

seesssss Anvandningsgrans fran viken mindre avvikelse i vissa fall far gtiras
—w——%—  Ulgdende anvandningsgrans
—*= —%— |igdende egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Skogsvegetation som e far avverkas
Strand, stranding

Bad och strand

Berg och skog

Grasytor, 13g vegetation

Parkering

Gang- och cykelvdg

Gangvag

Vag for jordbruksbehov
Tiltfart

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader
Transformatarstation
Jérnvdgsomrade
Smabatshamn

Spbodar - batupplaggning

ol

il

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

vall Mark ska nyttjas som bullervall
00 Foreskriven htid over noliplanet
UTNYTTJANDEGRAD

el Stérsta per tomtplals & 50 kvadratmeler varav hbgst 120
kvadratmeter for boshadshus.

Vid grundidggning med platta pd mark far hiigsta byggnadshtjd vara 35 m och
higsta nockhtid 5,0 m. Vid grundidggning med forpargrund far hogsta byggnadshtid
vara 4,0 m och hogsta nockhtjd 55 m. Uthus/forrad ska vara fristdende.

o2 Stirsta byggnadsarea inklusive dppenarea far var hogst 220 kvadratmeter per
tomtplats. Hogsta byggnadhtid ar 4.0 m. Hoigsta nockhtid ar 60 m

Storsta byggnaddsarea far var hiigst 45 kvadratmeter per tomiplats. Higsta
byggnadhtid & 35 m. Hiigsta nockhoid dr S50 m

Higst 10 st byggnader. Stirsta byggnadsarean 10 kvadratmeter.

Mnsta fomtarea 1000 kvadratmeter for tomter enligt e, eZ och e

e o

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
]  Marken fi infe bebyggas
g Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanlsggning

Y

t Marken skall vara fillganglig for jdrnvagstunnel

14 Marken ska vara fillganglig ftr allmdn vagirafik pd bro tver jdrnvdg

22 Marken ska vara fillgdnglig for allman vagirafik | tunnel med fri hijd av 25 mefer
under jdrnvag

x4 Marken ska vara fillganglig for allmdn gangtrafik pa bro bver jarnvag

X9 Marken ska vara fillganglig for allmsn gang- och cykeltrafik i tunnel under jarnvag

MARKENS ANORDNANDE
k—e—e— 15 m hugt genomsktigh stangsel skall anordnas | anslutning fill redovisat Lage
- Dagvatten ska fas om hand lokalt

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
- Byggnader skall placeras minst 4.0 mefer frin tomigréns

[ T togstenvdaeg bigsla byggnadshod 3 40 meter |

= - I _______‘_‘————-—________1._
= Endast kdllarltisa hus
@ Niv3 for Overkant ris | lunnel. Hogsta takhoid i fumnel 7.5 mefer bver denna niva

vall Mark ska nyttjas som bullervall
en tomt Marken f&r indelas i hgst en tomt

e Tunnel ska fatas s aft inte grundvattensdnkning skadar mark och byggnader
0o Niva ftr tverkant rals
- Storsta taklutning & 27 grader

[ Toannopetea— — e ]

Storre uppfylinad/sprangning far inte utftras
Stengdrdsgardar ska bevaras

Fasadmaterial ska vara av ird

Tillbyggnad far ske med samma fasadmaterial som befintlig byggnad
dven om detta & planstridigt

Bygglov krdvs for fargsatining och omfargning av fasad och/eller fak.
Kultren ska harmoniera med omgivningen

Takkupor far inte uppftras

STORNINGSSKYDD

=204  Bullerskyddd i form av vall Freskriven hojd tver noliplanet
» Bullerskyddsafgsrder mot buller fr3n jarnvigen ska pd bostadshus i ndrhelen vidtas
sd aft inomhus naftetid maximalnivan e tverskrider 45 dBA. Nagol Overskridande
kan dock accepteras om detta sker vid hiigst tva tillfsllen under natten

SARSKILDA BESTAMMELSER

x Om en byggnad forstors eller rivs far en i huvudsak likadan byggnad uppftras, dven
om denna inte stammer med planbestdmmelserna Bygolov far bevijas fir
om- och fillbyggnad av huvudbyggnaden om dtgdrden i sig dr planenlig dven om
sjdlva huvudbyggnaden eller fastigheten inte tverenstsmmer med planbestammelserna

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

| - Genomfbrandefiden siutar 2010-12-31 |
Kommunen ar infe huvudman for alimanna platser
a Bygolov far inom med a markerade omrdden ej ldmnas ftirrdn gemensam vatten-
och avioppsanisggning kommit fill stand

UPPHAVANDE
ESSSSSE] Omrdde inom vilket detaljplan upphiivs

;\ndrmﬁ i bestémmelserna 3E:Hler P]an Va 13

DETALJPLAN

VASTRA STRAVALLA-KARRA

VARBERGS KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret
upprdftad 2003-01-30 reviderad 2003-08-28
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VASTRA STRAVALLA-KARRA

VARBERGS KOMMUN
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Varbergs kommun PLANBESKRIVNING 1 (3)

Stadsbyggnadskontoret : Upp}‘ﬁttade 2003-01-30
o Reviderad 2003-08-28

Detﬁljplm

Viistra Strivalla-Kiirra | :

- omrade utmed Jirnvéigen frin Strandabjirsvigen i séder till Léftabrovigen i norr -
Varbergs kommun : :

Sammanfattning

Andringen av detaljplanen innebir att byggrétten i gillande detaljplan foreslds dkad och
gverensstimma med Gvriga detaljplaner for Léftaskog o Strivalla-Kirra omradet.
Nockhdjd, materialval, m.m. infres som bestimmelser fir att anpassa bebyggelsen till
det kénsliga kustomridet. Omride vid Batviigen dr redan anslutet till kommunala VA-
niitet, medan &vriga delar beriiknas kunna att kopplas in sommaren 2003. Detaljplanen
foreslas behandlas med enkelt planférfarande da forslaget foljer Gversiktsplanens '
intentioner, saknar intresse fir allminheten och fr av begrinsad betydelse.

Pagdende detaljplan
del av Loftaskog och
Stravalla-Karra
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Planomradet ligger vaster om denna grans

Pagaende detaljplan
Kallstorp, Stravalla-Karmra
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PLANBESKRIVNING 2{3)
* Upprittade 2003-01-30
Reviderad 2003-08-28

Handlingar
Ptanhandhngama bestdr av kopia pd gillande detatjptan med bestiimmelser inklusive
dndringar och tilldgg, planbeskrivning, genomfdrandebesknvmng och fastighetsfor-

. teckning.

Planens syfte

Andringen av detaljplanen innebir att byggriitten i gillande detaljplan foreslas okad och
dverensstimma med Gvriga detaljplaner for Loftaskog o Strdvalla-Kérra omrédet.
Detaljplanen foreslds behandlas med enkelt planforfarande. Den foljer dversiktsplanens
intentioner, saknar intresse for allménheten och #r av begrinsad betydelse.

Plandata

Omrédet ligger i nordligaste Varberg och omfattas av gillande detaljplan for
jamvigsombyggnad i Loftaskog, Strdvalla, utom nigra fastigheter i séder pa Killstorp.
Dessa ingdr i istillet i pAgiende detaljplan for Killstorp, Strivalla-Kirra.

Forutsittningar

Giillande planer

Detaljplanen filjer &versiksplanen OP2000 och prograrn godkint av kommunstyrelsen
2002-07-02. Gillande detaljplan &r antagen av kommunfullméktige 1996-11-19

Strandskydd -
Storre delen av omradet berm-s av strandskydd.

Planens innehill

Bebyggelse _ _
Den bebyggelse, som i giillande detaljplan har en storsta byggnadsarea exklusive .
oppenarea pa 100 m* varav 80 m’ for bostader samt en dppenarea pa 35 m?, foreslds fa
en byggnadsarea pd 150 m? varav hogst 120 m’ for bostadshus. Samtidigt infors
tilliggshestimmelser for att anpassa bebyggelsen till omgivning och det kiinsliga
kustomrédet som att fasadmaterial ska vara av tré, att bygglov krivs for fargsitining och
omfirgning, kuldren ska hmmomera med omgivningen samt att takkupor fér inte
uppioras.

Eftersom galtande plankarta b]behﬁ.lls stimmer inte grundkartan i alla delar med
nuvarande forhallanden.

Natur

For nigra mindre natumarksomraden, som tidigare ingatt i detaljplan, ﬁnns 113 §
forordnande om upplételse av allmanplatsmark utan erséittning enligt tidigare
lagstifining. Fér 6vrig naturmark fSreslds inte ndgot nytt forordnande.

FASBEWPLANARENDENP200204 | (revidering\PL_BESK.DOC



PLANBESKRIVNING
- Upprittade 2003-01-30
Reviderad 2003-08-28

Vatten och avlopp
Ett mindre omride (runt Bitvigen) ir redan anslutet till kommunala VA-nitet medan
dvriga delar berfiknas kunna att kopplas in sommaren 2003.

Energ'l_
Fortum ansvarar for energifGrsdnningen.

Service

Den strre byggritten kan medfora ett stdrre behov av kommunal service som tex
skola/forskola. Tomt for forskola foreslds i pigdende plan for Killstorp, Stravalla-Kérra,
| 6vrigt finns ingen service 1 omridet. Kommunal och kommersiell service finns i
Virdbacka 5 km soderut. Stdrre utbud av kommersiell service finns i Frillesds strax norr
om omridet. P4 viig 845, ca | km &sterut, finns kollektiv busstrafik bide sdderut mot
ViirBbacka och Varberg och norrut mot Frillesds och Kungsbacka

Strandskydd

Kommunen kommer att ansdka om upphévande av strandskydd for kvarters- och
vigomraden.

Miljokonsekvenser

Planforslaget innebér en utdkning av byggritten vilken kan medfora att ett stdrre antal
hus anvinds for helirsboende. Forslaget beddms dock inte medfra betydande
forindring av pAverkan pa miljon, hilsan eller hushdllningen med naturresurser jarmfort
med nuvarande forhdllande. Nﬁgﬂn miljdkonsekvensbeskrivning anses darfor e
erforderlig.

Administrativa fragor

Genomfirandetid

GenomfBrandetiden foreslds bli 7 &r och sluta 2010-12-31
Kommunen #r inte huvedman fOr allméinna platser

Revidering

Planfﬁrsisgat har reviderats si att texten i bestimmelsen om h}rggmdsarea dndrats u[l
150 m? varav hogst 120 m? for bostadshus, istillet for 120 m? for bostadshus + 30 m* for
uthus, Detta gér det mojligt att bygganigot stdrre uthus.

élh 70 ,é..q f
irgi Flysjo ’

 Tillhdr Byggnadsnimnden i Varbers beslut om
antagande.2003-08-28 § 317.
Beslutet vann laga kraft 2003-12-15.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Uppriittad 2003-01-30

Reviderad 2003-08-28

Varbergs kommun
Stadsbyggnadskontoret -

Detaljplaner

Viistra Strivalla-Kiirra
- omride utmed jimvigen frin Strandabjirsviigen i sider till I..uﬁahmvﬁgen i norr -
Varbergs kommun

Organisatoriska fragor

Tidplan _
Byggnadsnidmnden beriiknas anta planen i augusti 2003

Genomforandetid

GenomfBrandetiden fr de planfrigor planindringarna avser &r ca sju 4r och slutar
2010-12-31.

Huvudmannaskap .

Viigar Killstorpsstrands viigforening
Strévallastrands vigftrening

Vatten och spillvatten Kommunen

Niitigare for energi Fortum

Kvartersmark Enskild

Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildningsitgirder beddms inte féranledas av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Fir eventuella exploaterings- och fastighetsbildningskostnader svarar respektive dgare.
Fir en mindre del av fastigheten Strivalla-Kirra 2:7 finns ett forordnande enligt

113 § BL, om upplitelse av allméinplatsmark utan erséttning, Detta frordnande giller

fortfarande. Fﬁr Gvrig naturmark foreslds inte ndgot nytt férordnande.

Tekniska fragﬂr
Nybyggnadskarta tillhandahiils av kommunen. Geoteknisk och/eller radonunderssk-
ningar inom kvartersmark utfrs vid behov av fastighetséigaren.

Ett mindre antal fastigheter (utefter Bitvigen) &r anslutna till kommunalt vatten-
och avloppsnat. Resten beraknas bli anslutna till sommanre 2003.

Strandskydd
Strandskyddsfbrordnandet &r upphiivt inom kvarters- och viigomride.

m-/é: 5 7
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‘Tillhar Byggnadsnsmnden i- Varbergs besluf om

antagande 2003-08-28 § 317

Beslutet vann lagarkraft ZEM EMEMWIMMEFBESKDOC




