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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kérnekulla Véttervyn, 769634-5870 far hdarmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Karnekulla Vattervyn har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter 4t medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-11 och inflytt skedde under varen 2022.
Foreningen har sitt site i Habo.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens byggnad

Foreningen édger fastigheten Karnekulla 1:55 som uppforts 2019-2022. Byggnaden utgors av ett
flerbostadshus om nio vaningsplan samt ett plan delvis under mark. Fastigheten bestar av 88 ldgenheter.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adress: Slattergatan 23-53 och Troskargatan 16.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
3 1 24-32
23 2 55

32 3 80-86
27 4 101-121
3 5 129-136

Total bostadsyta ar ca 7 450 m?.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har uppréttat en underhéllsplan for planering av det kommande underhéllet av féreningens
byggnader fram till ar 2072. Detta tillsammans med upprittande av féreningens budget skall sdkerstélla
att behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 135 medlemmar

Overlitelser

88 st bostadsritter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har fem 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelsen fran stimma som holls 24 april 2024

Karl-Fredrik Anner Ordférande
Ronny Norman Ledamot
Bjorn Thilander Ledamot
Helena Augustsson Ledamot
Karin Lihv Ledamot
Felicia Schiitzler Suppleant
Michael Skarp Suppleant

Styrelsen har under aret haft 15 protokollforda styrelseméten och en extra foreningsstimma 24-10-28 for
val av revisor.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Valberedning
Margareta Appelberg och Maritha Josefsson

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Foreningsvald revisor: Goran Gustavsson

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har pé uppdrag av styrelsen handlagts av Habo Mark och tridgérd AB,
lokalvéard av K2Comfort AB och den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB
Jonkopingsbostider.
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Hiindelser under rikenskapsaret

1) Méten

Under éret har styrelsen haft 6st samrddsmoten med Tosito. Dessa har handlat om yttre- och inre miljo,
parkeringsintékter, atgérder pa fastigheten mm.

Styrelsen har ocksa haft ett antal informationsméten med bl.a utbildning f6r medlemmarna.

2) Trivseldagar
Det har ordnats med 2st trivsel/stiddagar under aret. Vi har snickrat, rensat, stidat, gatt tipspromenad
mm. Styrelsen kidnner att medlemmarna uppskattar detta och tinker gora det till en tradition i framtiden.

3) Forvaltning
Delar ur styrelsen har ocksa vid ett antal tillféllen, traffat representanter fran Jonkopingsbostader for
genomgéng av bl.a foreningens budget.

4) Bostadslan

Under aret har foreningen genomfort forandringar av véra 3st bostadslan. Ett 1an dr nu bundet fram till
26-11-18 med 2,70% rénta. De Ovriga tva ldnen 16per vidare med lang fast rénta respektive rorlig
3-ménaders. Vi fortsitter att amortera l&nen enligt faststélld plan.

5) Avgifter
Under aret har styrelsen beslutat fordndra ett antal avgifter. Debiteringen av hushallsel har sénkts fran
2,00kr/kWh till rorligt pris enligt debitering fran Habo Energi och bastun dr numera gratis.

6) Atgirder

Forutom den kommande obligatoriska 5-ars besiktningen har vi har under aret ocksa genomfort
2-arsbesiktning pa foreningens fastighet och kommer under 2025 étgérda de brister och fel som
framkommit. Styrelsen har under aret fattat beslut om att starta ett antal projekt. Vi kommer att bygga om
ventilationen i1 hus A och C for att forbéttra inomhusluften. Vi har genomfort obligatorisk radonmétning,
ska montera snorasskydd over 6st balkonger, sdkrat avloppsstammar samt kopt in 4st utebénkar/soffor.
En utegrupp har bildats for att ta ett helhetsgrepp om den yttre miljon. For att kunna genomfora arbeten i
yttre miljon, har vi kopt in skottkérra, redskap mm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 6 702 6 074 3 686 0
Resultat efter finansiella poster -2305 -2 876 -1 960 0
Soliditet (%) 72,60 72,43 72,31 4,92
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 860 775 472 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 94,25 93,86 94,16 0,00
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm) 11 871 11955 11 999 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11871 11955 11 999 0
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,43 3,53 1,41 0,00
Réntekanslighet (%) 13,81 15,42 25,40 0,00
Sparande per kvm (kr/kvm) 174 93 77 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 169 151 130 0
Driftkostnader/kvm 282 246 182 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapsaret samt negativt kassaflode.
Det negativa resultatet beror pa arets avskrivningar av foreningens byggnad och dels pa underhall i

foreningens byggnad som dr gjorda under aret. Det negativa kassaflddet beror mestadels pa dkad

amortering.

4 (14)

For att trygga foreningens framtida ekonomiska &taganden har styrelsen efter rakenskapsarets utging

genomfort en avgiftshdjning i enlighet med antagen budget.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 244 422 573 198 460
Disposition av foregéende
ars resultat: 304 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 244 422 573 502 460

Balanserat Arets

resultat resultat

-2 158 628 -2 875765

-3179 765 2875765
-2304 872
-5 338 393 -2 304 872

Totalt

239 586 640

0
-2 304 872
237 281 768

I enlighet med stadgarna ska reversering av medel for yttre underhéll goras arligen i enlighet med antagen

underhallsplan.

Den vinst som kan uppsté pé foreningens verksambhet, skall balanseras i ny rikning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rdkning overfores

-5338393
-2304 872
-7 643 265

372 500
-8 015 765
-7 643 265

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och ersittningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 6 701 767
94 124
6 795 891

W

-2 256 606
-221 653
5 -70 950
-3521 427
-6 070 636
725 255

N

16 543
-3 046 669
-3 030 126
-2 304 871

-2 304 872
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2023-01-01
-2023-12-31

6 074 064
79 680
6 153 744

-1 881 302
-189 911
-69 950
-3521427
-5 662 590
491 154

2781
-3369 700
-3 366 919
-2 875765

-2 875765
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 324 209 894
324 209 894

7 0

0

324 209 894

1729
584 678
114 609
701 016

1929 529
2 630 545

326 840 439
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2023-12-31

327731321
327 731 321

0
0

327 731 321

6 280

309 195
97 921
413 396
2 649 990
3 063 386

330 794 707
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

244 422 573
502 460
244 925 033

-5338393
-2304 872
-7 643 265
237 281 768

29 122 050
29 122 050

59316 900
230176
22 405
867 140
60 436 621

326 840 439
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2023-12-31

244 422 573
198 460
244 621 033

-2 158 628
-2 875765
-5 034 393
239 586 640

29 539 250
29 539 250

59 525500
1146 184
65 107
932 026

61 668 817

330 794 707
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsdljning av finansiella anlaggningstillgéngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-2304 872
3521427

1216 555

-287 620
-916 008
-107 588

-94 661

(==

0
-625 800
-625 800

-720 461

2 649 990
1929 529
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 875765
3521427

645 662

-173 881
21591
-1313617
-820 245

144 970
144 970

4447
-335 250
-330 803

-1 006 078

3656 067
2 649 990
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Intéikten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intakt.

Anlidggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.

Foljande nyttjandeperiod tilldmpas:

Anliiggningstillgingar Ar
Stommar och grund 120
VA inkl stammar 50
Vérme inkl stammar 50
El inkl stammar 40
Tak 40
Fasad 50
Fonster 50
Ventilation 25
Dérrar 25
Hissar 25
Balkonger 50
Styr och dvervakning 15
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anléggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
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en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kv/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebdrande skulder.

Rintekdnslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller

kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023
Arsavgifter bostider 6 099 156 5370 624
Forbrukningsavgifter, el 305 844 405 493
Gistldagenhet, bastu 6 700 6 200
Parkering/garage 233750 247 740
Laddstolpar 56317 44 007
6701 767 6 074 064
I féreningens arsavgifter ingar vatten, virme och sophantering.
Not 3 Fastighetskostnader
2024 2023
Driftskostnader
El 334 324 319763
Virme 678 221 614 261
Vatten och avlopp 247613 193 984
Renhéllning 178 526 163 342
Forsédkring 92 507 114 175
Fastighetsskotsel 124 762 155 084
Fastighetsskotsel material 431 9278
Internet 40 276 31276
Snordjning 65 039 71 860
Serviceavtal 2 046 27708
Serviceavtal hissar 29 287 23750
Laddstolpar 94 334 57 357
Ovriga fastighetskostnader 120 209 44 204
Forbrukningsinventarier 0 4431
Dataprogram 2 835 2772
Stadning 68 897 0
Bevakningskostnader 3553 670
Kaérltvatt 14 850 0
2097 710 1833915
Reparationer och underhéll 158 896 47 387
Summa Fastighetskostnader 2 256 606 1 881 302
Not 4 Administrationskostnader
2024 2023
Forvaltningskostnader 125 796 120 000
Revision 18 375 22 500
Forvaltningsavtal extradeb 2900 0
Bankkostnader 6970 9 591
Ovriga forvaltningskostnader 67 612 37 820
221 653 189 911
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Not 5 Loner och ersittningar

Loner och andra ersittningar
Arvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets slut
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Forséljningar

Redovisat virde vid arets slut
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2024
10 072
50 000

10 878
70 950

2024-12-31

333722573
333722 573

-5 991 252
-3521 427
-9 512 679

324 209 894
143 000 000

15 000 000
158 000 000

2024-12-31

0

0
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2023

6674
52 500
10 776
69 950

2023-12-31

333722 573
333 722 573

-2 469 825
-3521 427
-5 991 252

327 731 321

143 000 000
15 000 000
158 000 000

2023-12-31

144 970
-144 970
0
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av kortfristiga 14n.

Léangivare
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,70

3,11

4,07

Datum for

rintedindring

2026-11-18
2025-03-11
2025-11-19

Léanebelopp
2024-12-31
29 449 850
29 449 850
29539250
88 438 950

59316 900

Lan med villkorsdndringsdag under nistkommande ar redovisas som kortfristiga.

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31
29 688 250
29 688 250
29 688 250
89 064 750

59525 500

Nordea byggnadskreditiv skrevs om till hypoteksldn 2023-03-28. Detta med en rdntegaranti fran Tosito

AB upp till 3,5%

Not Stallda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.

Pantbrev i fastigheten Habo Kérnekulla 1:4

[ v | H1tjQKbh1g-rygYiXYWhyx

2024-12-31

89 400 000
89 400 000

2023-12-31

89 400 000
89 400 000
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Underskrifter

Habo den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Karl-Fredrik Anner Ronny Norman
Ordforande
Bjorn Tilander Karin Lihv

Helena Augustsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson Goran Gustavsson
Auktoriserad revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Kérnekulla Vittervyn Org.nr. 769634-5870

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Karnekulla Vittervyn for ar 2024.
Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kérnekulla Vittervyn for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

Goran Gustavsson
Foreningsvald revisor
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