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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Kungsfagelin. .
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Foreningens firma och Sndama}

§1

Foreningens firma #r Bostadsriittsfreningen Kungsfigeln,

$2

Féreningen har till 4ndamé! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i freningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under
nyttjanderiift och utan tidsbegrinsning. Bostadsiitt #r den thitt i foreningen

som en medlem har p4 grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostads-
rétt kallas bostadsrétisinnehavare.

Foreningens Site

§3.

Styrelsen skall ha sitt sdte i Norrtilje,
§4.

Ordinarie foreningsstimma halls en gng om dret fore december ménads
utghng. Se vidare §17.

Rikenskapsdr
§5.
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/7-30/6.

Medlemshkap
§6.

Fréiga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat Riljer av
Kap, 2 bostadsriitslagen, Styrel

sen skall snarast, normalt inom en ménad

frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avesra
frigan om medlemskap. ‘
§7.

Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, sd linge han innehar
bostadsritt. Anmiilan om uttriide ur foreningen skall géras skriftligen och

handlingen skall vara firsedd med medlemmens bevitinade namnunder-
skrift.

Avgifter
§8.

For bostadsrétten utgdende insats och drsavgift faststdlls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsrétt skall erliggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader
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for den 16pande verksamheten, samt for de i §9 angivna avsittningarna.
Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal, erliggs manatligen
1 frskott och ska vara foreningen tilthanda senast sista vardagen fore
ménadsskifte. Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften inglende ersattning for
virme, vatten,renhéllning, gas eller elektrisk strdm skall erliggas efter forbrukning
eller yta. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgr drdjsmalsrinta enligt rdnte-
lagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Dessutom utgar paminnelseavgift enlig fSrordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m.m.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen. For arbete med dvergéng av bostadsrétt far dverlatelseavegift fas ut

med belopp som maximalt far uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen om
aliman forsakring. Den medlem till vilken en bostadsrétt Svergatt, svarar

normalt for att dverlatelseavgiften betalas. Foreningen debiterar normalt for-
viirvaren. For arbete vid pantsittning av bostadsratt far pantséttningsavgift

tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 1% av basbeloppet enligt lagen
om allmin forsikring. Pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift skall betalas pé det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alitid
ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst
§9. |

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen, senast fran

och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen

av foreningens fastighet genomfbrts, med ett belopp motsvarande minst 0,3%
av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksambhet skall balanseras i ny !
rdkning,

Styrelse och revisor
§10

Styrelsen kan bestd av minst tre och hogst fem ledam&ter samt minst en och hégst
fyra suppleanter. Ledaméter och suppleanter viljs av ordinarie stimma for tiden

intill dess nésta ordinarie stimma héllits. Mandattiden fr ordinarie ledamdter
kan vara 1 eller 2 &r och for suppleant 1 &r. Omval kan ske.

§1l.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv och &r beslutsfor nir de vid sammantrédet nér-
varandes antal overstiger hilften av hela antalet ledam&ter. For giltigheten av
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fattade beslut fodras, da for beslutsférhet minsta antalet iedaméter ar
narvarande, enighet om besluten.

§12.

Foreningens firma tecknas, forutom av styreisen, av tva av styrelsen dértill
utsedda styrelseledaméter i férening eller av en av styrelsen dértill utsedd

styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.
§13.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevard vilken sjélv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom

en fristdende férvaltning. Vicevdrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

§14.

Utan forenings-stdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare,

Inte avhdnda féreningen dess fasta egendom eller tomtréatt. Styrelsen far

dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtritt.

§15.

Styrelsen aligger:

Att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom
att avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksam-
heten under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for féreningens
intdkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stéliningen vid

rékenskapsarets utgang (balansrédkning.

Att uppratta budget och faststdlla arsavgifter for det kommande rikenskaps-
aret.

Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
Féreningens hus samt inventera 6vriga tillgangar och i férvaltnings-

berittelsen redovisa datum for utférd besiktning samt vid besiktningen



Sid 4
och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.

Att minst sex veckor fore den foreningens stimma, pa vilket ars-
redovisningen och revisorns beréttelse skall framléggas, till revisorerna
Iamna arsredovisning for det forflutna rékenskapsaret samt

Att senast sex veckor innan ordinarie féreningens stimma tillstélla

med lemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisorn aligger:

Att verkstilla revisorn av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper

och styrelsens forvalining samt

Att senast fyra veckor fore ordinarie féreningens stdimma framlagga

revisionsberattelse.

§16.

En revisor och en suppleant vdljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill

dess nésta ordinarie stimma hallits.

Féreningsstamma.

§17.

Ordinarie féreningsstimma halls en géng o m aret vid tidpunkt som framgar

Av §4. Extra stdimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av

styrelsen dven utlysas d& detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen

begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade
medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelande till féreningens med-

lemmar skall ske genom anslag & lampliga platser inom féreningens hus.
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Kallelse till stamma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kédnd adress.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stdmma och skall utfirdas senast
4 veckor fére ordinarie stimma och senast 2 veckor fore extra stdmman.

Det dr mojligt ait kalielse till alla stdmmor ska utfirdas senast 2 veckor fére
stdmman.

§18.
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stdimma skall skriftligen

framstilla sin begdran hos styreisen i s3 god tid att drendet kan tas upp i
kallelsen till stimman.

§19.

P4 ordinarie foreningsstdimma skall férekomma foljande drenden:
A uppréattande av férteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och
bitraden (réstidngd

B Val av ordférande vid stdmman,

C anmalan av protokoliskrivare.

D val av justeringsmaén tillika réstraknare.

E Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

F Godkinnande av dagordningen.

G Foredragning av styrelsens drsredovisning

H Foredragning av revisionsberattelsen.

| faststallande av resuitat-och balansrakningen.

J Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
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K frdga om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av foriust.
L Fraga om arvode.

M Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter.

N Val av styrelseledaméter och suppleanter.

O Val av revisor och suppleant.

P Val av vatberedning.

Q Ovriga drenden. Vilka angivits i kallelsen.

P& exira stimma skall férekomma endast punkterna a-f samt de drenden, for
vilka stdmman utlysts och angivits i kalleise till den samma.

§20.
Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den staimmans ordférande utsett
dartill. ifrdga om protokollets innehall giller:

1 att rostiangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2 att stimmans beslut skal! foras in i protokollet samt
3 att om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.

Vid stimma fort protokoll skali senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgangligt fér med lemmarna. Protokoll skall forvaras betryggande.

§21.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har
en bostadsratt gemensamt, har de doci; tillsammans endast en rost.
Rostberittigad dr endast den medlem som fuligjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Bostadsrattsinnehavare far utdva sin rostratt genom befullmaktigat ombud
som antingen skall vara medlem i féreningen, dkta make, sambo eller nér-

st3ende som varaktigt sammanbor med mediemmen. Ombud skall férete
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skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta fé6r mer 3n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde som antingen
skall vara medlem i féreningen ,make, sambo eller narstdende som varaktigt
sammanbor med mediemmen.

Omrostning vid féreningsstdmma sker 6ppet. Pakallar ndrvarande rost-
berittigad sluten omrostning skall detta alltid accepteras vid val och i
Bvrigt efter beslut av stdmman. Vid lika rostetal avgérs val genom lottning,
medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall-bland annat frdga om dndring av dessa stadgar- dar sarskild rost-
dvervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i §9, kap 16,19 och 23.
Bostadsrattslagen (1991:61499)

Upplatelse och dvergéng av bostadsritt.

§22.

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas &t medlem i féreningen.
Upplateisehandiingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen

avser dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats

och 3rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skal! &ven den anges.

§23.

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsréatten
endast om han &r eller antas till medlem i féreningen.
En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av

Féreningens styrelse genom overlatelse férvarva bostadsritt till en bostads-

ldgenhet.
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Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsratthavare
utdva bostadsritten. Efter tre ar fran dddsfallet, far féreningen dock anmana
dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som
inte far végras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte beaktas, far
bostadsritten tvangsférsaljas for dodsboets rikning.
En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet
far vigras intride i foreningen dven om de i §24 forsta stycket angivna
forutsittningarna for mediemskap ar uppfylida.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten
utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvarvat

bostadsritten vid exekutiv forsiljining eller vid tvangsforsaljning och da hade
pantritt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon
som inte far vigras intride i féreningen har forvirvat bostadsratten och sokt
mediemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska
personens rakning.

§24.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras intrdde i féreningen om de

villkor som féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om en bostadsratt har évergatt till

bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i féreningen endast da
maken inte uppfylier av foreningen uppstalit sérskilt stadgevillkor fér medlem-

skap och det skéligen kan fodras att maken uppfyiler sddant villkor.



~inE 2aller ocksa nar en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergatt till
Nagon annan narstaenae person som varaktigrt Sammanpor meg posiams=——-

havaren.
»1Taga om Torvarv av andei | bostadsratt dger forsta och andra styckena till-
tlampning endast om bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om

bostadsréitten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka
lagen{1987:25.) om sambors gemensamma nem sxail tiampas.

83k,

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvérv och férvirvaren inte antagits till medlem, far
féreningen anamma innehavaren att inom sex manader fran anmaningen
visa att nagon som inte far vdgras intride i féreningen, forvirvat bostads-
ratten och sdkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen,

far bostadsratten tvangsforsaljas for forvirvarens ri kning.

§26

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kép skall upprattas skriftligen
och skrivas under av séljaren och képaren.

| avtalet skall den lagenhet som 6verlatelsen avser samt képeskilling anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av 6veridtelseavtalet skall tillstillas styrelsen,

Avsdgelse av bostadsritt.

§27.

En bostadsrattsinnehavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar
fran upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsratts-
havare.

Avsdgelsen skall gbras skriftligen hos styrelsen.



Ligenhetsddrr:

Dérrblad, karm , foder
Lascylinder, laskistor och beslag
Handtag och beslag

Mekanisk ringklocka

Brevinkast

Namnskylt

Tétningslistor

Golv ildgenhet:

Ytbehandling, ytbeldggning och byte

Innervéggar:

Ytskikt, t.ex. tapeter, malning eller annan ytbeldggning

Innertak i ligenhet:

Ytbeldggning och ytbehandling

Fénster och fonsterdtrren:

Invandig malning av karmar och bagar samt melian bagar
Foénsterbagar

Fonsterglas-ej utsida

Spanjolett och handtag

Beslag

Fonsterbank

Persienner och markiser

Vadringsfilter

Tatningslistor

Balkong: Malning av golv och tak

Sid 12.



Ovriga inrednings-snickerier:

Inrednings-snickerier

Kryddstall

Badrumsskap

Hatthylla

Glober till koks, badrums och toalettbelysning
Innerddrrar

Trosklar, socklar, foder och listor
Gardinstanger

Torkstédllning

Beslag

EL-artiklar.

El-utrustning i ldgenhet t.0.m. proppskapet
Kallare och vindsforrad

Samma som for lagenhet

Sid 13

bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand-eller vatten-

ledningsskada om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom

vardsléshet eller forsummelse av nagon som hér till hans hushail eller som

gastar honom eller nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar

utfor arbete for hans rakning.

| frdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjdlv inte vallat géller vad

som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och till-

syn som han bort iaktta.

§29. Medlemmar kan vara med och ta stélining till en eventuell likvidation.
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§30.
Det ar forbjudet att utse nagon till styrelseledamot eller verkstéllande
direktor som inte har for avsikt att sdka uppdraget.
§31.
Bostadsrattshavaren far inte gora ingrepp i barande konstruktioner och
stérre dndringar i kok och vatrum utan féreningens tillstand. Féreningen
bér alltid informeras om planerade arbeten i bostaden.
§32.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvénder ldgenheten iaktta

alit som fodras for att bevara sundhet ordning och skick inom och utanfér
huset.

Han skall ratta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i éverens-
stammelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa
iakttas av dem han svarar for enligt §28 fiarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 3r eller med skal kan
misstinkas vara behaftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.
§33.

Foretradare for bostadsrattstéreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten
nar det behovs for tillsyn eller att for att utfora arbete som féreningen svarar
for.

N&r bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att

lata ldgenheten visas pa ldmplig tid.
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Foreningen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet dn nddvandigt.

§34

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte:

1 om en bostadsrétt har férvdrvats vid exekutiv forséljning eller tvangs-
forsdljning av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten
och som inte antagits som medlem i féreningen eller,

2 om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrdtten till
ldgenheten innehas av kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfélie att anvédnda sin
bostadsldgenhet, far upplata ldgenheten i andra hand, om hyresndmnden
ldmnar tillstand till upplatelsen.

Sadant tillstand skall ldamnas, om bosradsrattshavaren har beaktansvirda
skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vagra -
samtycke.

Tillstand kan begrénsas till en viss tid och férenas med villkor.

8§35

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten fér nagot annat dndamal
dn det avsedda . Foéreningen far dock endast daberopa avvikelse som ar av
avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
§36

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten,

om det kan medféra men for féreningen eller ndgon annan mediem i férening.
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Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt som tilltratts

ir férverkad och foreningen saledes berédttigad att sdga upp bostadsratts-
havaren till avflyttning:

1 om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelse-

avgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen
anmanat honom att fullgbra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrdttshavaren drijer med att betala arsavgift utdver tva vardagar
efter férfallodagen.

om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand.

om lagenheten anvénds i strid med §35 eller 36.

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréattshavaren
eller den som ligenheten upplatits tili i andra hand asidosétter nagot

av vad som enligt §32 skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsratishavare.

om bostadsratishavaren inte ldmnar tilltrade til! ldgenheten enligt §33
och han inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

om bostadsrdttshavaren inte fullgﬁr annan honom avilande skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgores,

om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for néringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte
ovasentlig del ingar brotisligt forfarande, eller for tilifalliga sexuella
forbindelser mot ersdttning.

Nyttjande ratten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren
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till last &r av ringa betydelse. _
Uppségning pa grund av férhadllande som avses i forsts stycket 2,3eller 5, 7f f3r
ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse
utan dréjsmal.
I frdga om en bostadslsgenhet far Uppsagning pd grund av férhallande som
avses i férsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsagelse
utan dréjsmal ansoker om tillst3nd till upplatelsen och 3r ansékan beviljad.
Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren til| avflyttning, har foreningen
ratt till erséttning for skada.
Ovriga bestimmelser.
§38.
Vid foreningens uppldsning skall férfaras enligt stadgande bostadsrattslagen.

Behalina tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter
ldgenheternas insatser.

§39,
Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen och andra tillampliga lagar.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstiende ansvarsférdelning
blivit antagen av féreningens mediemmar enligt tva godkénda protokoll
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