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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Lantmataregatan 11, 769621-0587, med sate i Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Edreningens andamal

Bostadsratisforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonemiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-02-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-06-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foéreningen har ingen del i samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och &vriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter Vald t o.m. féreningsstdmman
Stefan Akerberg Ordférande 2024
Marte Mcen Ledamot 2024
Gabriella Alnang Ahlbom Ledamot 2024
Niclas Arzén Ledamot 2024
Anton Lindh Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Jakob Ahlbom Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Maria Claesson, Auktoriserad revisor
Trevi Revision

Dokumentnummer: 660139afalba?7

Valberedning
Olivia Chirinos

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Bramaregarden 42:10 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad
med 11 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1941. Fastighetens adress ar Lantméataregatan
11 A-C i Goéteborg.

Foreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok

2 2 7

Total tomtarea: 452 kvm

Total bostadsarea: 705 kvm

Total lokalarea: 110 kvm

Lokalfdrteckning

Hyresgast Yta Loptid/Férlangning
Dahlia Blommor & Dekorationer AB 86 kvm 2024-05-31/12 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utfdrd 2019-10-22.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Kabel-tv

Fortum Elhandel

Goteborg Energi Elnat

Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Kallsortering

Goteborg Stad Avfallshantering
Anticimex Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 12 811 kr och planerat underhall for
36 750. Reparations- och underhallskostnader specificeras nadrmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

De underhéllskostnader som framgar av not 5 avser filminspektion av avlopp och inspektion av
dagvatten.

Underhéllsplan och kommande ars underhaill

Styrelsen foljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2018 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan berdknas fastighetens arliga underhallsbehov uppga till
158 000 kr, vilket motsvarar 194 kr per kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med fdreningens underhallsplan och 2023 avsatts det

25 000 kr for kommande ars underhall. Anledningen till att nivan pa avsattningen understiger det totala
arliga underhdllsbehovet ar att foreningen foljer K3-regelverket, vilket innebar att stérre investeringar
aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerade atgérder Ar

Relining 2028

Putslagning/malning kallarvaggar 2028 -
Byte takfonster 2027 2
Smaorjning och justering fonster och fonsterdérrar 2024 >
Underhall och malning staket 2024 <
Underhall av kallaraviopp 2024 s
Sammanstallning utférda atgérder Ar -
Filminspektion av av aviopp 2023 ~
Inspektion av dagvatten 2023 2
Mattlaggning i uppgang A 2021 B
Spolning och slamsugning av dagvattensystem 2021 §
Renovering av lokal 2021 S
Byte av vindsfonster i uppgang C 2020 ©
Lagt nytt golv i uppgang C 2019 C
Rensning av ventilationstrummor och montering av fagelnat 2018 £
Renovering av tvattstuga 2018 £
Installation av ny tvéttmaskin och torktumlare 2018 g
Montering av takszkerhet 2018 c
Relining av bottenplatta 2017 £
Besiktning av byggnaden 2016 %
Byte av kretskort till passersystem 2016 o
Renovering av kallare 2016

Renovering av tak 2016

Malning av sockel och portgang 2013

Byte av utebelysning, stenplattor och grasmatta 2013

Byte av grind och passersystem 2013

Nytt plank och smidesstaket runt innergarden 2012

Nya dagvattenrdr och brunnar 2012
Slamsugning/hégtrycksspolning och TV-inspektion av bottenplatta 2012

Dranering av grund mot gard 2012

Omtrimning av viarmesystemet 2012

Byte av ventiler, rér och varmesystem 2012

Byte av fdnster 2012

Ny el i lokal 2011

Takomlaggning 2008

Kontroll och byte av vissa rér och stammar 1978

Ny fasad med tillaggsisolering 1978
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Vésentliga hidndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2023-05-06. Styrelsen har under aret hallit
13 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
QOverlatelser
Under 2023 har 2 dverlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar skedde 1 Gverlatelse).

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 16 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 17 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma l[agenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 19 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att fran och med 2024-01-01 hja avgifterna med 3,5 %. ©
| avgiften ingar vatten, varme och kabel-TV. E
§
Flerarsoversikt -
Resultat och stailning (tkr) 2023 2022 2021 2020 S
Rorelsens intakter 913 651 671 682 =2
Resultat efter finansiella poster 37 -102 -181 -80 B
Férandring av underhallsfond -12 24 -8 -58 §
Resultat efter fondforandringar 48 -126 -173 -22 S
Sparande kr/ kvm 332 116 61 243 o
Soliditet % 49 49 49 49 C
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 891 749 749 749 g
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 69 81 79 77 E
Lokalhyra, kr/kvm 1883 1850 1770 1 597 <
Driftskostnad, kr / kvm 280 288 307 243 S
Energikostnad, kr / kvm 198 197 199 155 £
Ranta, kr/ kvm 327 220 196 200 x
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 31 29 29 28 o
Lan, kr / kvm 7 962 8 074 8 196 8319
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 9204 9333 9475 9617
Rantekanslighet (%) 10 12 13 13
Snittranta (%) 4,10 2,73 2,39 2,41

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | krfkvim har bostadsarean som berakningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm,
ranta i krflkvm, avsattning till underhallsfond i krlkvm samt I&n kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter terlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dveriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resuitat resuitat

Vid arets borjan 8 006 944 24 000 -1 447 219 -102 467

Disposition enligt féreningsstamma -102 467 102 467
Avsattning till underhallsfond 25 000 -25 000
lanspraktagande av underhallsfond -36 750 36 750

Arets resultat 36 576

Vid arets slut 8 006 944 12 250 -1 537 936 36 576

Resultatdisposition
Till fdreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 549 686
Arets resultat fore fondférandring 36 576
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -25 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 36 750
Summa éverfunderskott -1 501 360

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

- Sida (6 av 18)

Att balansera i ny rikning -1 501 360

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Roérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 770 513 647 084
QOvriga rorelseintakter 3 142 961 3 541
Summa rorelseintédkter 913 474 650 625

913 474 650 625
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -12 811 -9 050
Planerat underhall 5 -36 750 -
Driftskostnader 6 -228 258 -235 002
Ovriga kostnader 7 -122 214 -128 190
Personalkostnader 8 -18713 -4 995
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -197 088 -197 084
Summa rorelsekostnader -616 834 -574 321
Rérelseresultat 296 640 76 304
Finansiella poster §
Ranteintakter 6278 803 2
Rantekostnader -266 342 -1790 574 ~
Summa finansiella poster -260 064 -178 771 i
Resultat efter finansiella poster 36 576 -102 467 -
Resultat fore skatt 36 576 -102 467
Arets resultat 36 576 -102 467
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 12 588 217 12 781 484

Inventarier, maskiner och installationer 11 34 707 38 528
12 622 924 12 820 012

Summa anliaggningstillgangar 12 622 924 12 820 12

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 4 820

Skattefordringar 86 856

Ovriga fordringar 7 639 1795

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 13 902 12 280

21627 19 821

Kassa och bank 13 566 774 425 577

Summa omsittningstillgangar 588 401 445 398

SUMMA TILLGANGAR 13211 325 13265410

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 006 944 8 006 944

Underhalisfond 12 250 24 000
8 019 194 8 030 944

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 537 936 -1 447 219

Arets resultat 36 576 -102 467
-1 501 360 -1 540 686

Summa eget kapital 6 517 834 6 481 258

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 1809 000 4 680 000
1809 000 4 680 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4680 000 1 900 000

Leverantdrsskulder 16 134 22 433

Depositioner 33 000 33 000

Ovriga skulder - 735

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 155 357 147 984
4 884 491 2104 152

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 211 325 13 265 410

- Sida (9 av 18)
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{1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,

Brf Lantméataregatan 11 9(16)
769621-0587

Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 296 640 76 304
Avskrivningar 197 088 197 084

493 728 273 388

Erhallen ranta 6278 803
Erlagd ranta -266 342 -179 574
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 233 664 94 617
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -2 576 -7 728
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 1109 3290
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 232197 90 179
Finansieringsverksamheten R
Upptagna lan 1 809 000 ®
Amortering av laneskulder -1 800 000 -100 000 >
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -91 000 -100 000 ©
Arets kassafléde 141197 -9 821 p
Likvida medel vid arets bérjan 425 577 435 398 -
Likvida medel vid arets slut 566 774 425 577
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I1dpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden cm inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkoermmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i farbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan.

Dokumentnummer: 66013%afalba?

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstifigangar:

Stomme 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak 50 ar
Fonster 50 ar
Ledningssystem 40 ar
Ovrigt 40 ar
Relining 30 ar

Inventarier 15 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 628 344 528 024
Hyror lokaler 145 740 142 896
Hyror forrad 4763 9500
Hyresavdrag * -8 334 -33 336
Summa 770 513 647 084

* Lokalhyresgast har fatt hyresavdrag for perioden 2021-10-01 - 2023-03-31 till foljd av arbete med vattenlacka.

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Overlatelseavgifter 2 521 2380
Andrahandsuthyrningsavgifter 12 418 -
Ovriga intakter * 128 023 1161
Summa 142 962 3 541

* Av intékt 2023 avser 121 050 kr erséttning fran en tidigare medlem for aterstélining av vattenskada, rattegangskostnader och
juridiska kostnader,

Not 4 Reparationer
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2425 -
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 386 1550
Ventilation, installationer - 7 500
Summa 12 811 9 050

Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

VA & sanitet, installationer 36 750 -
Summa 36 750 -

- Sida (12 av 18)
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 25379 24 809
Stadning* - 3282
Besiktningskostnader ** 3 939 7 941
Forbrukningsinventarier 2186 -
Férbrukningsmaterial 994 3226
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 1544
El 12 504 15639
Uppvarmning 106 072 102 468
Vatten och avlopp 42 989 42 194
Avfallshantering 16 008 16 848
Férsakringar 10 290 8 667
Kabel-TV 7 898 9 584
Summa 228 259 235 002
* Uppsagt avtal per 2022-03-15
** Av kostnaden 2022 avser 4691 kr radonmatning. Kostnad 2023 avser skadebesiktning.
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 7 316
Kostnader fér transportmedel - 254
Frakter och transporter - 412
Tele och post 945 845
Forvaltningskostnader 51 241 56 742
Revision 16 400 14 400
Jurist- och advokatkostnader 51984 46 071
Bankkostnader 540 350
Ovriga externa kostnader 1104 1 800
Summa 122 214 128 190

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 15 000 4 995
Sociala avgifter 4713 -
Summa 19713 4 995
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 193 267 193 263
Inventarier, maskiner och installationer 3 821 3 821
Summa 197 088 197 084

- Sida (13 av 18)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérfan
-Byggnader 10 954 499 10 954 499
-Mark 3 567 966 3 567 966
14 522 465 14 522 465
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 14 522 465 14 522 465
Ingaende avskrivningar
Vid arets b&rfan
-Byggnader -1 740 981 -1 547 718
-1 740 981 -1547 718
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -193 267 -193 263
-193 267 -193 263
Utgaende avskrivningar -1 934 248 -1740 981 —_
0
Redovisat virde 12 588 217 12781 484 A
Varav 8
Byggnader 9 020 251 9213518 <
Mark 3 567 966 3 567 966
Taxeringsvarden
Bostader 13 600 000 13 600 000
Lokaler 790 000 790 000
Totalt taxeringsviarde 14 390 000 14 390 000
Varav byggnader 8 206 000 8 206 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 57 314 57 314
57 314 57 314
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgdende anskaffningsvérden 57 314 57 314
Ingaende avskrivhingar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -18 786 -14 965
-18 786 -14 965
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -3 821 -3 821
-3 821 -3 821
Utgaende avskrivningar -22 607 -18 786
Redovisat varde 34 707 38 528
Not 12 Féruthetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsakring 11 846 10 290
Férutbetalda kostnader 2056 19290
Summa 13 902 12 280
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelshanken 365 747 425 327
Transaktionskonto SBAB 200 230 -
Transaktionskonto Swedbank 797 250
Summa 566 774 425 577
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Not 14 Forfall fastighetslan

15(16)

2023-12-31 2022-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 4 680 000 1900 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1809 000 4 680 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 6 489 000 6 580 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 6 489 000 6 580 000
Summa 6 489 000 6 580 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB * 422 % 2023-01-19 1 800 000 - 1800000 -
SEB 3,65 % 2024-06-28 500 000 - 40 000 460 000
Swedbank 4,05% 2024-10-25 4 280 000 - 60000 4220000
Swedbank 3,97 % 2025-01-24 - 1809000 - 1809000
Summa 6 580 000 1809000 1900000 6489000

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer STIBOR 3M under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter * 24 708 4 995
Upplupna rantekostnader 28 934 31524
Forutbetalda intakter 54 961 66 954
Upplupna revisionsarvoden 15 800 14 400
Upplupna driftskostnader 30 954 30111
Summa 155 357 147 984

* Av de upplupna l6nerna 2023 avser 4 995 kr outbetalt arvode fér 2022,
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Not 17 Stillda sdkerheter

Stéallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 7 578 320 7 578 320
Summa stillda sdkerheter 7 578 320 7 578 320
Underskrifter

Goteborg, de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stefan Akerberg

Styrelseordférande

Marte Moen Gabriella Alnang Ahlbom =
~

Niclas Arzén Anton Lindh S
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Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Lantmiitaregatan 11
Org.ar. 769621-0587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fir Brf
Lanumitaregatan 11 for r 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiitelsen iir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedimer
ir nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens forméga att fortsiitta verksamheten,
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberittelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ir en hog grad av siéikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran

dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dndamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttaianden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hédnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktomn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pil ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méiste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utiver min revision av drsredovisningen har jag iiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lantmitaregatan 11 for ar
2(123 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaliningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende i forhdllande i1l foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ fretagit ndgon atglird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd nigot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siéikerhet bedoma om forslaget édr forenlige
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omriden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Maria Claesson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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