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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrinsfireningens Mretagsnamn e HSB Bostadsritsiirening Vittensten § Grums. Styrelsen har sitt
sdite 1 Grums kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrinsfireningen bar till indamdl all (timja medlemmarnas ckonomiska inlressen genom sl i
freningens hus upplila bosladsligenheter fir permanent hoende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsrimsforeningen 1ill Andamal atl [Himja studie- och frilidsverksamhel inom
bostadsriitsBroningen samt [6r ait stirka gemenskapen och tillgodnse gemenzamma intressen och
hehov, frimja serviceverksamhet och tillglinglighet med anknyining till boendel.
BostadsriitlsBreningen ska i all verksambel viima om miljén genom att verka foir en lnasiktio hillbar
utveckling.

Iiostadsritt dr den ritt | bostadsitlsfreningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadseite kallas bostadsriishavare,

§ 3 Samverkan

Liostadscitlsfreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det filjande kallad HRB. HSE ska vara
medlem 1 bostadsrittsfireningen.

Rostadsritsfireningens verksamhet ska bedrivas @ samverkan med HSB.

Bostadsrills[Breningen bér genom ctt sfirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB ate bitriida
hostadsrttsfiireningen i firvaltningen av dess angeligenheter och ritkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kip sk uppriittas skriflligen och skrivas under av
stiljaren och kitparen. Képehandlingen ska innehalla uppeifter om den lHzenhet som éverlitelsen avser
ach om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gdva.

O Sverlitelseavialet inte upplyller formkraven dr Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Iniriide i bostadsriitis[Breningen kan beviljas den som &r medlem | HSB, med HSE avses den HSB-
firening som bostadsiéttsforeningen ir medlem i, och

L. kommer att erhdlla bostadseiitt genom upplitelse 1 bostadsriitestireningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt 1 bostadsrattsforeningens hus,
Om en bostadsritt har Gvergdi till bostadsriitishavarens make fr maken nekas medlemskap i
bostadseéitisfreningen endast om maken inte ir medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrie till bostadsligenhet Svergdit till annan ndrstdende person som varakiigi
sammanboedde med bostadseiltshavaren.

Den som en bostadseitt Gvergatt till far inte nekas intriide i bostadsriittsfireningen, om de villkor féir
medlemskap som freskrivs i denna paragral dr uppfyllda och bostadsrittsftreningen skiiligen bir
godia {Brviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att foryirvaren inte avser att hositta sig



permanent | bostadsldgenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsriiBreningens
Andamfl cdt ail neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittafbreningen.

Juridisk person som firviirvat bostadseio till en bostadsligenhet som inte dr avsedd {Br frilidsindamal G
nekas medlemskap. Kommun eller region som [Goviirvat bostadsritt il bostadslizenhet far inte nekas
mediemskap.

En juridisk person som fir medlem i bostadseitisfBreningen misie ha samtycke av
bostadsrilisfBreningens slyrelse {6r alt genom Sverlatelse firviirva hostadsrite till en bostadslizenhet som
inte dr avsedd fir fritidsindamil. Samtycke behdva inte vid exekutiv fesiilining eller (viingsfmilining
om den juridiska personen hade paniriitl i bostaden eller vid Bryviire som girs av en kommun cller en
TEgion.

§ 6 Andelsforvarv

Den som farvArvat andel | hostadsedtt il] bostads12zenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
fiirviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl ssmmuanboende nérstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

O en bosladsrill Svergill genom bodelning, ary, testamente, holagsskitte eller lknande firviiry och
firvArvaren inte antagits il medlem, far bostadsitsfBreningen uppmana fBrviirvaren att inom sex
mdnader frdn uppraningen visa atl nfgon, som inte B nekas medlemskap 1 bostadsriitlsBreningen har
[Grviirvat bostadsritlen och skl muedlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten
tvangstirsiljas enligt bostadsrittslagen far firvErvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Mir en hostadsrit Gverpdtt till ny innehavare, fr denne uldva bostadsciilen endast om han eller hon dr
medlem sller beviljas medlemskap i bostadsriiuls Wreningen.

Etl diddsbo efter en avliden bostadsréttshavare far uthva bostadsriitten trots att dddshoet inte ir
medlem i hostadsriittsfireningen, Lre dr efier didsfallel fir bostadscitis[Greningen uppmana didsboel
aft inom sex minader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingéitt | hodelning eller arvskifte eller
aft nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadseitsfreningen, har Brviirval bostadsritien och stki
medlemskap. Om uppmaningen inte Gls, fir bostadsriitten tvingstorsiljas for didsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantefitt § bostadsrhilten cob frviirvet skell genom vingslorsiljning eller
vid exchutiv [Grsiljning, kan tre &r cfter f8rvéirvet uppmanas att inom sex minader visa att ndzon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har firvieval bostadsciitten och skt medlemskap,

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om ati anta en medlem avedes av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avedra fragan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstiindig ansilkan om medlemskap tagits emot av bostadscitts[Breningen.

For atl priva frigan om medlemskap kan bostadsrittstireningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltiz om den som bostadscitien dvergdil Ul nekas medlemskap i
bostadsritisBreningen.
Enligt bostadsritrslagen piller siirskilda regler vid exebutiv Brséljning och ivangsBrsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i farhdllande till ligenheternas insalser, Arsavgifien
ska faststillas s att fireningens ekonomi iir ldngsikligl hillbar, Arsavgitien ska ticka
bostadsritlsfreningens lopande verksamhet, Arsavpiftens starlek ska medge att reservering i underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske ealigl uppriitiad underhillsplan, Om inre lond (inns ingir
dven fondering Br inre undechdll.
Insals [Br Egenhet beslutas av styrelsen.
Beslut am dndring av insats ska alitid beslutas av [Breningssidmmea. Regler [Be giltigt beslut anges 3
bostadseittslagen,
Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek. Arsaveifian hetalas minadsvis senast sista vardazen fire varje
kalenderméinads bdrjan om inte styrelsen beslutar annal. Om inte drsaveillen betalas i rit tid uteir
drijsméilsrinta enligl riniclagen pd den nbetalda avaifien frin firfallndagen i1l dess full betalning sker
samt paminnelzeaveift och inkassoaveift enligt lag om ersiitining [r inkassokosinader mum,

[ Arsavpifien inghende ersfitining [Or virme, kall- och varmyatten, elektricitet eller renhélining kan
beriknas efler rbrukning. For informationséverfiring kan ersitining hestimmas till lika belopp per
l@zenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavpifi. dverlitelseaveift och pantsitiningsavgill kan tas ul efier beslul av styrelsen.

Bostadsrittz@reningen et ul Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hsgst 2.5 procent av
prisbasbeloppel.

Bostadsrattstireningen fir ta ut pantsiitningsaveill av bostadsrittishavaren med hisgst T procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestims enligt social@Brsikringsbalken och fuststills Br dverliielseaviill vid anstikan
o medlemskap och fr pantsittningsaveift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift fir andrahandsupplitelse kan tas ur efter beslut av styrelsen. Dostadsciitsftreningen (fr ta ul
avgift for andrahandsuppldielse av bostadsriitishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per dr,
Om en Bigenhel upplits under en del av ett ar, berfiknas den hiigsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten fr uppliten, Upplatelse under del av en kalendermanad riknas som ¢n
hel kalenderménad,

Bostadsriittsforeningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifier [r dlgtirder som
bostadsriittsfireningen ska vidia med anledning av lag eller fiirlalining.

Om avgillerna | denna paragraf inte betalas i riitt tid utgar drdjsmalsriinta enlist rintelagen pd den
obctalda avgiften fran fBrfallodagen till dess full betalning sker samt pAdminnelseaveill och
inkassoavgili enligl lag om erséitining e inkassokostnader mom.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 decamber,

Senast sex veckor fore ordinarie Mreningssidimme ska styrelsen Gl revisorerna lEmna drsredovisning,

Denna bestir av [Brvaliningsberdittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelzens farklaring Sver giorda anmirkningar i

revisionsberditelsen ska hillas tillgiingliga [Br medlemmarma minst ted veckor 6re den fGreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Ireningsstimuman dr bostadsrillsBreningens higsta beslhutande organ.

Ordinaric [Breningsstimma ska hallas inom sew ménader efter utafingen av varje rikenskapsir,

Extra toreningsstimma ska hiillas nfir stvrelsen finner skl £l det, Lxtea freningsstfimma ska ocksd
hdllas am det skriftlizen beglirs av en revisor eller av minst en Gondel av samtliga ristberittizade.
Bog#irun ska ange vilket @rende som ska behandlas.

FareningsstAmman fir besluta att den som inle dir medlem ska ha céit alt néirvara eller pd annat s
{Blja [Hrhandlingarna vid fireningsstdmman. Bt sadant heslat &r oiltiot endast om det hitrfids av
sumtliga ristberidttigade som &r ndrvarande vid féreningsstinmman,

Styrelseledamot, revisor, representant fir 1ISE, ombud, bilriden och andra stimmolunklionicer har
alltie riel all nirvara vid [reningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst rende behandlat pd ordinarie fiveningsstimma, ska skriftligen anmila
Frendet il styrelsen fire januar minads utedng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrclsen kallar @il fiiveningsstimma,

Kallelse till Mreningsstdmma ska innehilla uppgift om de drenden som ska forckomma pa
fireningsstamman.

Kallelse till ordinarie och exira Breningsstimmea [Er ullirdas Gdigast sex veckor fire
foreningsstimman och ska uthirdas senast tvi veckor foire fireningsstimman, Kallelsetiden giiller fiven
om en extra foreningsstimma ska behandla frfiga om stadgefindring.

Kallelse anslds pi limplig plals inom bostadsriittsfiireningens fastizhet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall séndas till varje medlem vars adress 8r kiind fr bostadsrittsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie fireningsstimma ska torekomma:

fareningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollfirare
godkiinnande av rdstlingd

friga om nirvaroritt vid freningsstimman
godkinnande av dagordning

Cho i L b



7. wal av tvi justerare

B. wval ay minst tva rostriiknare

9. [riga om kallelse skett 1 behirig ordning

L}, genomging av styrelsens Arsredovisning

11. genompgfing av revisorernas beriitlelse

12, beslut om faststillande av resultatriloning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrilts [Breningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

4. beslat om ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméiter

13, beslut om arvoden och principer {Br andra ckonomiske ersitiningar tor stvrelsens ledamiier,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17, wval av styrelsens ord[Brande

L&, wal av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19, presentation av H51-ledamol

20, beslut om anlal revisorer och suppleant

21, wal av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamiler i valberedningen

23, wal av valberedning, on ledamot utses till valberednringens ordffrande

24, val av fullmiktige och ersiittare sami dvriga represenlanier i HSB

25, av styrelsen till Wreningsstimman hiingkjulna [Tgor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

26, freningsstiimmans avslulande.

Extra féreningsstimma

P& extra foreningsstiimma ska kallelsen, ultver punkt | -9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en ridst. Innehar flera medlemmar hostadsritt gemensamt har de
tillsamimans cn rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrinsfreningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inle betalat forfatlen insats eller rsaveift har inte rstriin.

En medlems riitt vid féreningsstimma widvas av medlemmen personligen eller den som fe
mediemmens stillBretriidare enligl lag eller genom ombud.

Cmbud ska lEmna in skriftliz daterad fullmakt, Follmakten ska vara i original och giller hdgst ett dr
fran utfardandet. Medlem fir Bretctidas av vallril ombud, Ombud Fr bara Brelrida en medlem.

Medlem Gr medfiira et valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsslimmans beslut utgiirs av den mening som har fitt mer dn hilfien av de aveivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordBranden bitrdder.

Wid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgirs valet senom
lottning om inte annat beshitas av Mreningsstimman innan valet [Grrditas.

Fér vissa beslul kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omristning inte avldmmar réstsedel eller avldmnar réstsedel utan
rostningsuppaift (54 kallad blank sedel) ska personen iftfiga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfiiranden vid fireningastimman ska se till ait det fGes protokoll,

I friga om protokollets innehdll giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bilogas protokellet,
2. fBreningsstimmans beslut ska firas in i protokallet, samt
3, om riistning har skeit ska resultatel anges i protokollet.
Protokollel ska underlecknas av protokollftraren. Prolokollet ska justeras av stimmoordfiiranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstiimman ska det justerade protokollet hillas lillgdngligl hos
bostadsrilsbreningen {Hr medlemmarna,
Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Hdgst tre och hiigst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter, Ay

dessa utses en styrelseledamot och hipst en suppleant [r denne av styrelsen [Br HSB.
Foreningsstimman viljer siyrelsens ordtirande och &vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hilost tvd dr. Styrelseladamot och suppleant kan v#ljas om. Om helt ny styeelse viljs

av freningsstimman ska mandattiden B béllien, cllor vid udda tal ndrmast hiigre antal, vara clt dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av slyrelsens ordBrande som viiljs av

[Greningsstinmman.

O styrelsens ordfiieande [omnar sist uppdrag uoder mandattiden ska styrelsen inom sig vila
styrelseordBrande [Br tiden 111 nésta [Greningsstdmma.

Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksi ansvarig f&r introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsriiftsfreningen. BostadsciitlsBreningens (rma lecknas av styrelsen. Styrelsen
kan ulse hidgsl Dyra personer, varay minst v styrelseledamiter, att tva tillsammans teckna
hostadsrittsfiireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr heslutsfir nir fler dn hiilften av hela antalet stvrelseledamiler dr nfirvarande,

Som styrelsens beslut giiller den mening de Hesta réstande t6renar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordfirande bitrider. Nar minsta antal styrelseledaméter for beslutsfiirhet dr
nérvarande kefivs enhillighel fr gilligt beslul,

En styrelseledamot som dr jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantridde

Wid styrelsens sammantriden ska det fiiras protokall. Protoleollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokolletl ska justeras av ordfbranden [Br sammantriidet, om denne inte har ot
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att 3 avvikande mening antecknad till protokellet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fiirfogar édver
mdijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokell,

Protokoll ska firas i nummerfdljd och frvaras pa et betrygpande sitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hiigst tre, samt hilzst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, dvriga viiljs av foreningsstimman, Mandattiden #ir ety dr.,

Revisorerna ska bedriva sill arbete s8 atl revisionen &r avslutad och revisionsherittelsen ldmnad
senast tre veckor fire foreningsstimman, Styrelsen ska Hmna skriftlig Beklaring till ordinarie
fireningsstimma dver gjorda anmérkoningar i revisionsberiitlelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning.

bandattiden dr et 4r. Valberedningen ska bestd av ligst tvé ledaméter, En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordfiirande | valberedningen.

Walberedningen bereder och [reslar personer Gill de firtroendeuppdraz som fireningsstimman ska
tills#itta,

Walberedningen ska till fareningsstimman limna fBeslag pd arvode och [resla principer [Br andra
ekonomiska ersttningar [Be stvrelsens ledaméier och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Dostadsritisfreningen ska ha lond fr yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respekiive La i ansprak medel [Br yilre
underhall.

Inre fond

Bostadsratistireningen kan ha fond fir inre underhd!] av bostadseitslbeenbetler,

Crverfiiring till fond fir inre underball bestims av styrclsen.

Bostadsrditishavare B [Br all bekosta inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som
tilthiér bostadsrittslagenheten.

Bostadseitisligenbetens andel av londen bestins utifran tirhillandet mellan insatsen fr 1dgenheten och
sumiliga insatser for bostadsrittsldgenheter | bostadselittsfreningen, med avdrag (e gjorda uilag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriilta en underhillsplan for genomfbrande av underhdll av bostadseitisfGreningens
fastigher,

2. Arlizen budgetera [Ur att sikerstilla at tliickliza medel finns {6 underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriitisfireningens egendom besiktizas i lmplig omfattning ach i enlighet med
bosladsritts fireningens underhilizplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

ren vinst elier farlust som kan uppstd pd bostadsritsfiiveningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebir en firlust ska bostadscitsBreningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebfr b bostadsriis [Breningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
alaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rtl att {3 utdrag ur Hzenhetsfirteckningen betefiffande sin bostadseitt, Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Syvriga uirvinmen,

dagen fiir Bolagsverkets registrering av den chonomiska plan som ligoer gl grund for
nppliteisen,

bostadsrittshavarens namn,

insatzen fir bostadseiiilen,

vad som (inns anleeknat rérande pantsittning av bostadsiditten, samt

datum fir utfirdandet,

Bt et

S

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad hilla lHgenbeten i gout skick, Det innebiir att
bostadsritishavaren ansvarar [ir all s3vil underhilla som reparera loenheten och att belosta
ftgfrderna. Della géller dven mark, forrad, garage eller andra ligenbetskomplement som inglr i
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsritishavaren bir leckna forsikring som omfattar bostadseittshavarens undethills- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriltsBreningen tecknat en
motsvarands frsikring tll frmén for bostadsrittshavaren svarar hostadsriitshavaren | farekommande
{all [Gr sjiilvrisk och kosmaden far dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ir skyldig att fiilja de anvisningar som bosladseilisfbreningen Emnar. Fér vissa
Argdrder | lgenheten kelivs styrelsens Lillstind enligt § 37, De atséirder bostadsriittshavaren vidtar i
ldzenheten ska alltid utfiiras fackmisissizt,

Till ldgenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och lak jimie den underliggande behandling som krivs foir
att anbringa viskikiet pa et fackmiissiat sitt, Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for
fuktiselerande skikt i badrum och virum,

2. lcke biirande innerviggar.

3. TInredning 1 ligenheten och @vriga utrymunen tlthdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporsling kiksinredning, vitvaror ssom kyUfrys och tviitmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksd [Br vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,

4. Lagenhetens innerdtrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. Insida av ytterdiier samt beslag, handtag, glingjirn, tiiningslister, brevinkast, 1is och nycklar.



10,
1.
12.

13.
14.
15.
16.

Glas i fonster och dirrar samt sprivjs pd fonster och isolerglaskassett,

Till fiinster och finsterdaer hirande beslag, handag, gfingjirn, tdmingslister samt mdlning,
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock fr malning av utiftdo synliga delar av

finster/ fnsterdier,

Ledningar fiir avlopp, gas. vatten och anordningar fir informationstverfiiving till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aliuella ligenhelen.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycle med mera) inklusive packning,
avstingningzsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

Eldmringen runt golvbrunoen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

Eldstidder och braskaminer.

Kksflake, kolfileerflike spiskdipa, ventilationsdon och venlilalionslikl om de inle dr en del
av husels ventilalionssysiem, Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krévs alitid soyrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvarar for rengtiring och
byte av filter.

Siikringsskap, samtliga clledningar i lzenheten samt hrytare, eluttaz och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvviitme och elburen handdubstork,

Malning av vallenburna radiatorer och viirmeledningar,

Brandvarnare.

O Bigenheten dr ulrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren for renhallning
och sndskolining. Fér balkongfaltan svarar bostadsriittshavaren far milningSytbehandling av insida av
balkongfront/alianfront cch av golv, Milning wilirs enligl bostadsriitisfireningens instruktioner. Om
ldgenhelen & ulrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning fir dagvatten inte

hindras.

Bostadsritishavaren dir skyldig all wian driijsmal Gl bostadsrittsfireningen anméla fel och brister i
sidan lHgenheisulrusining som bostadsrittstéreningen svarar fér enliot stadpar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

BostadsrétlslBreningen svarar fir att huset och bostadseittsfireningens fasta egendom, med undantag
fiir bostadsrittshavarens ansvar enlizgl § 31, dr vl underhilicl och balls © gou skick.
Bostadsriils[Ureningen svarar vidare tir underhall och reparationer av filjande:

L.

Ledningar fir avlopp, virme, pas, eleltricitet och varten, om bostadsrittsfreningen har
fiirsert ligenheten med ledningarna och dessa Ginae ler dn on ligenhet {58 kallade
slarmledningar).

Ledningar fiir avlopp, gas, vaten och anordningar fir informationstéverfiring som
bostadsritis[Greningen fHrsctt 1igenheten med ach som finns i goly, tak,
tgenhetsavskiljande- eller barande vizg,

Vattenburna radiatorer, vatlenburen golvviirme, valtenburen handdukstork och
vitrmeledningar i ligenheten som bostadsriittsfiireningen firsett lzenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fir mdloing av vallenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rilkgdngar (ef rokegfingar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Sven fir spiskdpa/kaksikt som wigdr
del av husets ventilation,

Y llerdir

Brevldda och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta giller dven i lillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.



§ 34 Bostadsréttsforeningens dvertagande av underhallsatgard

BostadsriitisBreningen (Br utfira reparation samt hyta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligr § 31 ska svara fihe. Ent sddant beslul ska fattas av BreningsstEmma och Br
endast avse Alglird som [Gretas i samband med omfattande underhall eller ombygenad av
bostadsriittsfireningens hus och som berdr bostadsriitishavarens ligenhel.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om cit beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en 1genhet som upplitits med bostadsrill
kommer att firindras eller @ sin helhel behéva las | ansprik av bostadsriittsfireningen med anledning av
en om- eller Lillbyggmad ska bostadsvittshavaren ha gdn med pd beslutet, Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till firdndringen, blir beslutet indd giltigt om minst ivi tredjedelar av de rdstande har
gdil med ph det och beslulet dessutom har godkints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

O bostadscilishavaren [Ersummar sitt ansvar f6r oenhetens skick eller utfir en dtedied i steid med

§ 37, s att ndgon annans sikerhet iventyras eller del [inns risk fr omaliande skador pd nfgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inle eller uppmaning avhjélper hristen s snart som majliot, far
bostadsritls[Greningen avhjélpa bristen pd hostadsrfittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréilishavaren (8r inle utan styrelsens tillstind utfira en dtofed i lHzgenheten som innefattar;
L. ingrepp i en birande konsteuktion,
installation eller findring av ledningar fr avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller findring av anerdning Lor ventilation,
installation eller findring av cldstad eller rékkanal, eller annan paverlan pd brandskyddet, eller
nagon annan visentlig fHrindring av lpenheten,

[ A A

Fir en ldgenhet som har sfirskilda historisks, kullurhisloriska, miljdmissiga cller konstndrliza virden
kriivs alltid tillstind [Br en dtgiird som innebdr att et sidant viirde piverkas,

Styrelsen [r viigra all ge lillstind Gl on atedrd endast om den dr till pitaglie skada eller alizgenhet for
bostadsrilisBreningen. Eu tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsriittshavaren Hr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begiira att hyresnfmmnden privar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Wid anviindning av lgenheten ska bostadsedtishavaren se 1ill att de som bor § omgivningen inle ulséills
fiir sttirningar som i sddan grad kan vara skadbizga f6r hilsan eller annars farsiimra deras bostadsmiljs att
de inte skiihigen bir tilas. Bostadsriittshavaren ska Aven [ dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
alli som fordras fr atl bevara sundhel, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsriilishavaren ska hilla nogorann tillsyn éver att dessa dligeanden fullesrs ocksd av de som hér
till bostadsritshavarens hushdll, de som bestiker bosladsritishavaren som gist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadseiittshavaren utfor arbete i
ldzenheten.

Bostadsritisftreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
orlens sed. Bostadsriittshavaren ska filja bostadsriittsfiireningens ordningsregler.

O det forekommer stdrningar i boendet ska bostadscitsfreningen ge bostadsriittshavaren
tillsfigelse atl se till att stérmingama omedelbart upphir. Det giller inte om bostadseittshavaren siigs upp
med anledning av att stirningarna fr sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller ombatining.

Oim bostadsritishavaren vel eller har anledning att misstinka att ett foremal fir behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretriidare {Hr bostadsritsiireningen har vitt att 4 komma in i ldzgenheten niir det behivs fér tillsyn
eller fiir att utfira arbete som bostadsednsfireningen svarar [Br eller B all avhjilpa brist néir
bostadsritishavaren frsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick,

Mir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriten eller nfir bostadsriitten sha vingsGrsiiljas dr
bostadsritishavaren skyldig ail [3ta Beenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsratishavaren inte drabbas av stére oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsfireningen har riitt att komma in | Bgenheten och utfiira nddviindiga tglicder [ran
utrota ohyra i hoset eller pA marken.

Om bostadsrillshavaren inte lmnar tillivide ndr hostadseittzfireningen hae vt till det kan
hostadsritsfireningen ansdlka om sfirskild handriickning vid Kronologdemyndighelen.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsrittshavare far upplita sin Bgeohet § andra hand 6l ndgon annan e sjilvsiindigt brukande
endast om slyrelsen ger sill skrifiliga samtveke. Styrelsens samtycke biir hegrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skl fiir uppltelzen och bostadseitisBreningen inle har ndgon
befogad anledning all viigra sumiyoke.

Cm inte samiycke till andrahandsopplitelse Fmnas av styrelsen fir bostadseéittshavaren dndd uppléita sin
lagenhet 1 andra hand om hyresndmnden [Hmoar sitt tilistfod.

MNir en juridisk person innchar en bosladsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nckas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samiycke till andrahandsupplaiclse behiivs inte;
1. om en bostadsritt har fovirvats vid exelostiv forsiljning eller tvingsfrsilining enligt
hastadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsréiten och som inte har
anlagils Ul medlem 1 bostadsriittsféreningen, eller
2. om agenheten dr avsedd for permansntboends och bostadsriitlen il Egzenbelen innehas av en
kommun ellet en region,

MNEr samiycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fér inte inrvmima utomstiende parsoner i [Hgenheten, om det kan medfira men e
bostadsriittsfareningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsritlsBreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenhelen fr nfdgol annat Andamal fin det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast aberopa avvikelse som e av avsevird betydelse e
bostadsriittsfareningen eller ndzon medlem [ bostadsritisfireningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare Br avsiiga sig bostadsriitlen tidigast efter tva ir fran upplitelsen och dirigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska giiras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse Svergdr bostadscitlen 6Ll bostadsrittstireningen vid det manadsskifte som intraffar

niirmast efier tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsizelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tillirdits & frverkad och
bostadseditisfireningen har citt atl siiga upp bostadsriiltshavaren till avilyting enligt fljande;



1. Driijsmil med insats eller upplitelseavgift

om hostadsrfittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver vi veckor (ran del
alt bostadsriilisfreningen eller [Briallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgfra sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmal med dvsaveift eller avgift fir andrahandsupplidelse

om hostadsriitishavaren drjer med alt belala firsavgill eller avgifl fr andrahandsupplatelse, nér det
giiller en bostadsliigenhel, mer fn en vecka efter fBrfallodagen cller, nir det gilller en lokal, mer &n
tvit vardagzar ofter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindizt samtycke eller tillstind upplater Bgenhelen i andra hand,

4, Annat findandl
om lHgenheten anvinds v anmat Andamal dn det avsedda,

5 Invymma niomsticnde
om bostadsriittshayaren inrymmer utomstiende personer till men fiir bostadseitts Mreningen eller
annan medlam,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplatits Ll § andra hand, genom virdslishet dr
villands (il atl del fnns obyra i BEgenboten eller om bostadsrittshavaren gonom att inte otan
oshéligt dréjsmil underritta styrelsen om att det finns ohyven i lpenheten bidear till att obvean
sprids i huset,

T Vanvird, stirningar och Hknande

o JAgenheten vanviicdas pd ndigol anoal silt cllor om bostadsriiflshavaren eller den som
bostaderditten dr uppléten 1111 andra hand wt=dtter boende i empivningen fir sidrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte Bljer bostadsriitiafreningens ordningsrogler,

8. Viigrat tilliride
vin bostadsviitshavaren inte 13mnar (illiride il genheten ndr bostadsrittsfireningen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte lan visa en giltig wessikl [Gr detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsciifishavaren inte Tnllgér skyldighet som gar utbver det ham ska giia onligt
bostadstiittslagen och det miste anses vara av synnerlig vilt f5r bostadsriittsforeningen att
skyldigheten fullges,

10. Brotesligt firfarande

om lizenheten helt eller till vhzentliz del anviinds Bt sidan ndringsverksambhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dér brottsligh fGrfarande ingér till en inte oviisentlip del eller
anviinds fir tillfillipa sexuella frbindelser mol erstilining, eller

11. Olevliga dtglirder
om bostadsritishavaren ulan behdvlizl illstind utlie en dtgfivd som anges 1 § 37 forsta eller andra
siyekel.

Lin uppsiigning ska vara skriftlig.

Myttjanderitten 4 fnte forverkad, om det som ligger bostadseittshavaren till last #r av ringa

betydelse.




Riittelseanmodan, uppsizning och sirskilda bestiimmelser

Punlt 3-5, ™-% ech 11
Bostadsrfitishavaren v inte siigas upp enligt punket 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsfigelse #8 snart som mailigt vidtar rhttelse.

Punict 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 firvorkad fir bosiadsritshavaren dndi inte skiljas frén
ldpenheten pd en sddan grund om bostad sriiltshavaren vidtar vittelse inman bostadsriittsféreningen har
sagl upp bostadsrlittshayvaren 6ill avilytining, Detta giller inte om nyttjandertitten dr Mrverkad pd grund
av srskilt allvarlign stirningar [ boanded.

Bostadsriitishavaren Fr inte heller skiljas frin BEzenheten enlipt punkt 6 eller @ om
hostadsréttsfisreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaven till aviyiaing inom tre mnader fdn den
dag dé bostadseiittsBreningen ek reda pa ol frhillande som avses.

Punlkt 2

Ar nyttjandertitien coligt punkl 2 firverkad pd grund av dréjsmil med betalning av drsavgift eller avgift
iy andrahandsupplatelse, och har bostadsetittsfbreningen med anledning av detta sagt upp
bostadstélishavaren 6l avilyttning, e denne pd grund av detijsmalet inte skiljas frfin lgenheten

I, om avgiften - nfir det dr frfiga om en bostadsligentiel — belalas inom e veckor [ran det ait
bostadseiitlshavaren har delgelts underdltelse om miijlighcten att fA tillbaka ldgenheten genom
alt betals avgifien inom denna tid, och meddelande om upps#eningen och anledningen till denna
har Wmnats till socialnfimnden i den kommun dife tgenheten dre boliizen.

2. om avgiften - ndr det §r friiza om en lokal — betalas inom tvil veckor rfin det atl
bostadsréittshavaren har delgelis nnderrfillelse om méjlichelon all G lillbaka Brenhelen genom
att betala avgillen inom denna tid,

Ar det friga om en bostadskigenhel fir on bustadsviittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriitishavaren har varit fiérhindrad att betala aveifien inom den tid som anges i firsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftiruisedd omnstiindizghet och avgillen bar botalals 8 snart dot var
miijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avedrs { {Brala nslana,

Vad som sigs 1 favsta stycket giller inte om boatadsriiltshavaren, genom att vid upprepade tiliBillen inte
betala avgilten, har fsidosall aina Hrpliklclser § 54 hitg prad alt bostadsviittshavaren skilizen inte bivr £
bohélla lHgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas lidigast iredje vardagen ofier ulgangen av den tid som anges 1
[rsta stycket 1 eller 2.

Poenkt 3 och punkt 11
Bostadariitishavaren far hellor inte siigas upp enligt punlet 3, om det #r frilga om en
bostadslizenhet, eller enligt punkl 11, om bostadsriltishavaren sd snarl som mijligl ansdker om tllstind
hos hyresnimnden och fir anstikan beviljad,

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frdn lgenheten om bostadsriittslbreningen har sagt (il
bostadsriitishavaren att vidia ciitlelse. Uppmanitgen ail vidia riittelse ska ske inom tvd minader frén den
dag di bostadsifillsfireningen fick reda pa et firhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géiller vad som sfigs i punkit 7 fiven om bostadsritishavaren
inte uppmeanats atl vidta riitlelse. Tillstigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten #r uppliten i
andra hand,

Innan uppstigning fir ske av bostadsligenbet enligl punkt 7 ska socialnimnden underriiltas. Vid
sirskilt allvarliga stbrningar fir uppsioning ske utan underrittelse till socialniimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnidmnden.




Punkt 140

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligl punkt 10 éndast om bostadseitisBreningen har
sapl upp bostadsrittshavaren Gll avlyiining inom v ménader frdn del att bostadsriillsfGreningen fick
reda pa forhillandet. Om det brotesliga firfarandet har anzetts till Atal eller om frunderadkning har
infetts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin eiitt till uppsdgning intill dess ail (v
minader har gdll frin det att domen i brottmélet har vonnit laga kraft eller det riittsliga frfarandet har
avslutats pi ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsfeeningen i rekommenderat brey under
maoltagarens vanliga adress har bostadscilizforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsfipelse om strningar § boendst

tillsfigelse all avhjilpa brist

upprmaning att betala insats eller upplitelseaveift

tillsfigelse att vidia eiitielse

meddelande till socialndmnden

underritielse till panthavars anghende obetalda aveiller tll bostadseittsfreningen
uppmaning Lill juridiska personer, diddshon med lera angdende nekal medlemskap.

i R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lmplig plals inom [Greningens
{uslighvl, pd webbplals, genom brev cller c-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller Ormatecknare Brinte ulan [Brenmgsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastizhet eller tomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller beslula om viisentliga frfindringar av
bostadsriits Hreningens hus eller mark sdsom viisentliga till- ny- och ombyggnader av sadan cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning ¢ller annan inskrivning i
bostadsriiis fBreningens fslighel eller lomleill.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir gilligheien av [Blande beslut kriivs godk#nnande av styrelsen fir HSB;
1. beslut att Sverlita bostadsrittsfiireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsritsfireningens stadgar.

For giltigheten av (Gljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen fiir HSB och HSB Riksférbund;
3. beshut att bostadsrattstireningen ska trfida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrittstoreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksfarbund heslutade normalstadgar fiir bostadsritisfireningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsritts fiireningen begér sit utteide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra faljande fireningsstimmor och pd den senare [Breningsstimman bitritts av
minst tvi dredjedelar av de réstande.

Vid utiriide ur H5B ska bostadseiittsfireningens stadgar och {Bretagsnamn dndras utan tillimpning
av & 47,

§ 49 Uppldsning

O bostadsrittsfdreningen uppléses ska Alersidende tillgéngar tillfalla medlemmama i firhéllande till
bostadsriitlslagenhetornas insatser.



HEE ~dbir miijlighaterna ber

GODKANNANDE AV HSB BOSTADSRATTSFORENING
VITTENSTEN | GRUMS BESLUT ATT ANTAGA NYA

STADGAR

HSB Virmland ekonomisk [Grening godkénner beslutet av HSB Bostadsrittstorening
Vittensten 1 Grums att antaga 2023 fdrs normalstadgar for HSB bostadsritts[Orening med
anpassning i paragraf 11 & 27,

1151 Viarmland ekonomisk forening
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