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Årsredovisning för

Brf Albatrossen Enköping
769629-4086

Räkenskapsåret
2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen för Brf Albatrossen Enköping, 769629-4086, avger härmed följande årsredovisning.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten
 Föreningens ändamål
 Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens
 hus, mot ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om
 inte annat särskilt avtalats, och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden.

Fastigheten
 Föreningen äger fastigheten Åkersberg 2:46 i Enköping kommun med adress Slåttervägen 1-4.
 Fastigheten består av fyra flerbostadshus i fyra våningar och omfattar totalt 48 lägenheter. 
 Föreningen har även 53 parkeringar inklusive besök/handikapp platser.

 Lägenhetsfördelningen:
 4 st      1 r o k
 12 st    2 r o k
 32 st    3 r o k

 Bostadsarean är 3 224 kvm. Nybyggnadsår 2017, värdeår 2017.
 Marken innehas med äganderätt.

 Föreningens fastighet är försäkrad till fullvärde hos Länsförsäkringar Uppsala. I försäkringen ingår
 ansvarsförsäkring för styrelsen samt bostadsrättsförsäkring.

 Föreningen är ett s. k privatbostadsföretag (en äkta bostadsrättsförening). Det innebär att föreningens
 intäkter i huvudsak kommer från årsavgifterna.
 Föreningen har en underhållsplan som uppdateras löpande.
 Redovisningsvaluta SEK.

Föreningen har avtal med:
Ekonomisk förvaltning MARK Fastighet Mälardalen AB
Fastighetsskötsel MARK Fastighet Mälardalen AB
P-övervakning JE Larm och bevakning
Fastighetsförsäkring Länsförsäkringar
Avloppsbrunnar EA-Gruppen
Elavtal E-on
Hisservice Schindler hiss
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Styrelsen
Styrelsen har haft följande sammansättning:

          Vald till stämman
Ketty Ingeberg Ordförande               2025
Lotta Sjöö Ledamot               2025
Karl Lindström Ledamot               2025
Joakim Karlsson Ledamot               2025
Susanne Lindholm Ledamot               2025
Kaj Janzon Ledamot               2025

Sören Bejersten Suppleant               2025
Nadja Alhashemi Suppleant               2025

Styrelsen har under året hållit 15 st. protokollförda sammanträden.

Revisor
Jonas Pettersson Auktoriserad revisor
Crowe Västerås AB

Valberedning
Kerstin Andersson
Anders Nylander

Stämma
Föreningen höll sin ordinarie föreningsstämma 2024-05-20.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 Avgiftshöjning med 6% fr o m 240101 samt höjning med 10% fr o m 240701.
 Omsättning av ett lån från 240701, lånet delades upp på två lån med olika bindningstider och
 räntesatser.
 På årsstämman gavs förslag och togs ett första beslut om ändring av föreningens stadgar.
 Godkännande av en andrahandsuthyrning under ett år, fr o m 2024-07-24.
 Nytt parkeringsbolag fr o m 2024-08-01, JE Larm och Bevakning.
 Byte från 3G till 5G på hissarnas nödtelefoner.
 Byte av larm i pumpgroparna samt uppgradering till 5G.
 OVK gjordes i januari 2024.
 Yttre fastighetsskötsel: Vi har återgått till grundavtalet med MARK:
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Föreningens ekonomi
 Föreningens ekonomiska och administrativa förvaltning har skötts av MARK Fastighet Mälardalen AB.

 Bostadslägenheterna är befriade från fastighetsavgift i 15 år fr.o.m värdeåret (2017).

 Flerårsöversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Årsavgift per kvm boyta, kr 859 755 638 620
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%) 94 93
Skuldsättning per kvm bostads- och totalyta, kr 11 418 11 418 11 477 11 536
Energikostnad per kvm totalyta, kr 238 191
Uppvärmningskostnad per kvm boyta, kr 137 104 91 89
Elkostnad per kvm boyta, kr 46 40 35 33
Vattenkostnad per kvm boyta, kr 55 47 45 47
Kapitalkostnad per kvm bostads- och totalyta, kr 321 254 206 157
Räntekänslighet (%) 13 15
Sparande per kvm totalyta -30 59
Nettoomsättning (tkr) 2 938 2 601 2 233 2 178
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 126 -845 -1 058 -693
Soliditet (%) 61 61 62 62

Nyckeltal är beräknade enligt vägledning BFNAR 2023:1
Sparande anger överskott efter återläggning av avskrivningar, årets underhåll samt övriga justeringar och visar
årets likviditetsöverskottf före amorteringar och har fastighetens totala area som beräkningsgrund.
Sparande hamnar på minus pga oförutsedda reparationer gällande lås och vvs med höga kostnader.
Energikostnad anger total kostnad för el, värme och VA.
Räntekänslighet anger hur årsavgifterna påverkas av en räntehöjning på en procentenhet (1%), dvs en
procent av total låneskuld dividerat med årsavgiften.

Föreningen uppvisar ett negativt resultat för 2024, för att säkerställa sina framtida ekonomiska åtaganden
har föreningen valt att höja årsavgiften 2025.

Kassaflöde
2024 2023

Likvida medel vid årets början 867 955 938 986

Inbetalningar
Rörelseintäkter 2 935 336 2 602 208
Finansiella intäkter 18 307 24
Ökning av långfristiga skulder 13 190 000
Ökning av kortfristiga skulder 16 992 423

Utbetalningar
Rörelsekostnad exkl avskrivningar -2 071 287 -1 655 625
Finansiell kostnader -1 033 706 -817 684
Minskning av långfristiga skulder -17 190 000
Minskning av kortfristiga skulder -13 018 285
Ökning av kortfristiga fordringar -57 056 -2 377

-36 691 -71 031

Likvida medel vid årets slut 831 264 867 955

Årets förändring av likvida medel -36 691 -71 031
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Likvida medel redovisas i balansräkningen under posten Kassa och Bank.

Medlemsinformation
 Antal medlemslägenheter: 48 st.
 Vid räkenskapsårets utgång var medlemsantalet 65 (65).

 Under räkenskapsåret har 6 st bostadsrätt överlåtits.

 Överlåtelse-och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelse betalas av säljare.

EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Förändring föregående års Belopp vid

årets utgång under året resultat årets ingång
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 060 000 64 060 000
Fond för yttre underhåll 2 409 384 941 202 1 468 182

Summa bundet eget kapital 66 469 384 65 528 182

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 058 087 -941 202 -845 471 -5 271 414
Årets resultat -1 125 745 -1 125 745 845 471 -845 471

Summa fritt eget kapital -8 183 832 -6 116 885

Summa eget kapital 58 285 552 59 411 297

Resultatdisposition
 Belopp
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
Årets resultat -1 125 745
Balanserat resultat före reservering/ianspråkstagande yttre fond -6 116 885
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -1 002 900
Av fond för yttre underhåll ianspråktas enl stämmobeslut 61 698

Summa balanserat resultat -8 183 832

Styrelsen föreslår att medlen disponeras:
Ianspråktagande av fond för yttre underhåll 45 809

Att i ny räkning överförs -8 138 023

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande
resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsättning 1 2 937 600 2 601 078
Övriga rörelseintäkter -2 264 1 131

2 935 336 2 602 209

Rörelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 829 525 -1 453 298
Övriga externa kostnader 3 -154 416 -118 792
Personalkostnader 4 -87 347 -83 536
Avskrivningar 5 -974 394 -974 395

Rörelseresultat -110 346 -27 812

Resultat från finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 18 307 24
Räntekostnader och liknande resultatposter -1 033 706 -817 684

Resultat efter finansiella poster -1 125 745 -845 472

Resultat före skatt -1 125 745 -845 472

Årets resultat -1 125 745 -845 472
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 94 820 965 95 784 727
Inventarier, verktyg och installationer 62 909 73 541

94 883 874 95 858 268

Summa anläggningstillgångar 94 883 874 95 858 268

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 1 377 1 347
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 158 150 101 125

159 527 102 472

Kassa och bank 831 264 867 955

Summa omsättningstillgångar 990 791 970 427

SUMMA TILLGÅNGAR 95 874 665 96 828 695
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 64 060 000 64 060 000
Fond för yttre underhåll 8 2 409 384 1 468 182

66 469 384 65 528 182

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust -7 058 087 -5 271 414
Årets resultat -1 125 745 -845 472

-8 183 832 -6 116 886

Summa eget kapital 58 285 552 59 411 296

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 9,10 32 812 500 19 622 500

32 812 500 19 622 500

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 000 000 17 190 000
Leverantörsskulder 187 678 172 078
Övriga kortfristiga skulder 36 735 36 086
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 552 200 396 735

4 776 613 17 794 899

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 874 665 96 828 695

Signed document (QRdqCm)
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

 Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd  BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag.

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
 om fortsatt belåning sker hos bank.
 Låneskulden om fem år är endast med hänsyn till de planenliga amorteringarna.

 Anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärdet minskat med ackumulerade
 avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillkommande anläggningstillgångar skrivs av
 linjärt enligt förväntad nyttjandeperiod.

 Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp som beräknas inflyta.

 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av anskaffningsvärdet
 och det verkliga värdet.

 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. Avskrivningar på
 anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad
 nyttjandeperiod. Följande avskrivningar har tillämpats.

Avskrivningar 2024 2023
Byggnader 100 år 100 år
Inventarier/staket 10 år 10 år

 Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1  
ÅRSAVGIFTER OCH HYROR 2024 2023
Årsavgifter 2 768 654 2 432 832
Hyresintäkter 168 946 168 246

Summa 2 937 600 2 601 078

Not 2  DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskötsel entreprenad 207 353 198 374
Fastighetsskötsel enligt beställning 2 428 3 999
Snöröjning / sandning 63 017 84 188
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 46 875
Gård 21 716 1 570
Serviceavtal 118 968 98 460
Förbrukningsmaterial 1 339 575
Brandskydd 7 155
Övriga kostnader 209

Summa 461 696 394 530
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Reparationer 2024 2023
Gemensamma lokaler 10 170
Sophantering/återvinning 17 984 4 338
Entré/trapphus 17 273
Lås 44 042
VVS 94 583
Värmeanläggning/undercentral 1 957
Ventilation 26 111 2 381
Elinstallation 23 207
Hiss 16 362 3 732
Mark/gård/utemiljö 2 424 1 238
Garage/bilplatser 5 986
Övrigt 2 390

Summa 218 779 55 399

Periodiskt underhåll
Ventilation 36 513 53 048
Hiss 9 296 8 650

Summa 45 809 61 698

Taxebundna kostnader
El 147 827 129 110
Värme 442 573 334 667
Vatten 177 552 150 566
Sophämtning/renhållning 81 161 80 024

Summa 849 113 694 367

Övriga driftskostnader
Försäkring 81 336 74 984
Kabel-tv 172 792 172 320

Summa 254 128 247 304

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1 829 525 1 453 298

Not 3  
ÖVRIGA FÖRVALTNINGS- OCH RÖRELSEKOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2 525
Juridiska åtgärder 9 863 963
Ersättning till revisor 24 625 18 875
Föreningskostnader 5 893 3 950
Styrelseomkostnader 290 426
Förvaltningskostnader 81 032 70 908
Förvaltningskostnader, övriga 7 018 12 600
Administration 1 400 3 821
Korttidsinventarier 7 257 3 703
Bankkostnader 3 563 3 546
Övriga externa tjänster 5 000
Medlems- och föreningsavgifter 5 950

Summa 154 416 118 792
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Not 4  
PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 72 300 67 500
Kostnadsersättningar och naturaförmåner 198
Sociala kostnader 15 047 15 838

Summa 87 347 83 536

Föreningen har inte haft anställd personal.

Not 5  
AVSKRIVNINGAR 2024 2023
Byggnad 963 762 963 762
Inventarier 10 632 10 633

Summa 974 394 974 395

Not 6  
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvärden 2024 2023
Vid årets början 101 807 980 101 807 980

Utgående anskaffningsvärde 101 807 980 101 807 980

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början -6 023 253 -5 059 491
Årets avskrivningar enligt plan -963 762 -963 762

Utgående avskrivning enligt plan -6 987 015 -6 023 253

Planenligt restvärde vid årets slut 94 820 965 95 784 727
I planenligt restvärde vid årets slut ingår mark med 5 432 000 5 432 000

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad 52 000 000 52 000 000
Taxeringsvärde mark 10 400 000 10 400 000

62 400 000 62 400 000

Not 7  
FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2024 2023
Fastighetsförsäkring 57 900 52 425
Kabel-tv 43 100 43 100
Sophämtning 7 000 5 600
Hisservice 50 150

158 150 101 125

Not 8  
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 2024 2023
Vid årets början 1 468 182 920 631
Reservering enligt stadgar, UH-plan buget 1 002 900 643 400
Ianspråktagande enligt stämmobeslut -61 698 -95 849

Vid årets slut 2 409 384 1 468 182
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Not 9  
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Räntesats Belopp Belopp Villkors-

2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 ändringsdag
Handelsbanken, Stadshypotek AB 1,13% 4 000 000 4 000 000 2025-06-30
Handelsbanken, Stadshypotek AB 17 000 000 2024-06-30
Handelsbanken, Stadshypotek AB 3,69% 8 500 000 2026-06-30
Handelsbanken, Stadshypotek AB 3,50% 8 500 000 2028-06-30
Handelsbanken, Stadshypotek AB 3,70% 15 812 500 15 812 500 2027-06-30

Summa skulder till kreditinstitut 36 812 500 36 812 500

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 000 000 -17 190 000

32 812 500 19 622 500

Föreningens lån har varit amorteringsfria under 2024. Amorteringar åter fr o m 2025 med 190.000kr/år.
Om 5 år beräknas skulden då vara 35.862.500 Kr.

Not 10  
STÄLLDA SÄKERHETER OCH EVENTUALFÖRPLIKTELSER 2024 2023

Ställda säkerheter
Fastighetsinteckningar till säkerhet för fastighetslån 38 000 000 38 000 000

Eventualförpliktelser Inga Inga

Not 11  
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2024 2023
Räntekostnader 210 040 140 765
Extern revisor 21 000 17 000
El 14 300 4 000
Värme 48 200 45 500
Vatten 17 700
Förutbetalda avgifter och hyror 240 960 189 469

552 200 396 734

Not 12  Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
 Avgiftshöjning fr o m 2025-01-01 med 4% samt ev. ytterligare avgiftshöjning fr o m 251001 med ca
 2%.
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Underskrifter

 Enköping det datum som framgår av vår elektroniska signatur

  

Ketty Ingeberg Lotta Sjöö
Ordförande Ledamot

Susanne Lindholm Joakim Karlsson
Ledamot Ledmot

Karl Lindström Kaj Janzon
Ledamot Ledamot

Vår revisionsberättelse har lämnats det datum som framgår av vår elektroniska signatur

Crowe Västerås AB

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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