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Forvaltningsberittelse

Styrelsén for Bostadsrittsforening Krukmakaren 3, 769617-6788 far harmed avge arsredovisning for
2024,

Verksamiheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska inressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter till nyttjande och utan tidshegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i ansiuining till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsrattslagnhet.

Bostadsrétt & den rétt | freningen som-en medlem har pa grund av upplatélsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen har sitt sate 1 Viasteras. _

Féreningen innehar fastigheten Krukmakren 37 Vésterads kommun.

Fastigheten innehaller 6 [Agénheter,

Registreringsdatum

Bostadsraitsforeningen registrerades 2007-11-02 _
Nuvarande stadgar registrerades 2020-02-04 hos Bolagsverket.:

Akta férening

Foreningen ar ett privatshostadsfretag enligt inkomsstattelagen (1999:1228) och utgdr dirmed en
akta bostadsrattsforening. '

Moms

Fﬁreningen ar inte momsregistrerad.
Fastigheten

Foreningen &ger och forvaltar fastiheten nedan:
Krukmakaren 3

Férvary 2007

Kommun Vasteras

Btyrélsens sammansatining
Anette Nordmiark Ordfrande

‘Hans Bergstrom Styrelseledamot
Adam Lidstrom Styrelseledamot

Per Erik Storas Styrelseledamot
Givanni di Paclo Styrelseledamot
Camilla Andreasson Styrélseledamat
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.-
Firman tecknas tva i fdrening av ledaimdterna.

Revisorer

Lars Widehn Ares Adminstration AB
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Sammantridden och styrelseméten
Under &ret har hallits 4 styrelseméten och en-ordinarie fofeingsstdmma.
Teknisk status

Féreningen foljer uppréttad undérhallsplan.

Flerarsoversikt ~ Belopp.ikr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining 314 713 209353 252922 258683
Resultat efter-finansiella poster -224 119 4945 15865 -93652
Soliditet, % 59 60 60 60
Arsavgift per kvm uppléten yta med bostadsratt 592 488
Skuldséttning per kvadratmeter 6369 6380 6391 6402
Sparande per kvadratmeter -323 107 127 neg
Réntekénslighet % 11 13
Energikostnad per kvadratmeter 170 157 143 135
Arsavgifternas andel i procent av totala intakter 100 100 100 100
Taxeringsvéarde 3178.002

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: o
balanserat resultat -1 468 092
‘arets resultat -224 120
Totalt -1693:212
disponeras for e
balanseras i ny rékning -1 693 212
Summa -1 693 212

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljaride resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar,
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Roreiseintdkter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsétining _ 314713 259 353
Summa rérelseintakter, Jagerférindring m.m. 314 713, 259 353
Rirelsekostnader _
Révaror och férnodenheter : -109-882 -101 519
Ovriga.externa kostnader -259 715 -49 467
Av- och nedskrivningar.av materiella och. N

immatefiella anlaggningstillgangar -52 037 -52 037
Summa rérelsekostnader <421 634 -203 023
Rdrelseresuitat. -106 921 56 330
Finansiella poster _ .
Réntekostnader och: liknande resultatposter- _ -117 198 -51 385
Summa finansiella poster ~117 198 -51 385
Resuitat efter finansiella poster 224 119 4945
-Boksfufsdi_sposffibner _

Resuitat fore skatt -224 119 4 945
Skaltter

Arets resultat 224 119 4 945
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Balansrakning

Belopp.i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och-mark 2 8 331 349 8 383 386
Summa materiella- anléggningstillgangar 8331 349 8.383 386.
Summa anliggningstillgangar 8 331 349 8383386
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga-fordringar -380 -13
Summa kortfristiga fordringar -390 13
Kassa och bank _ .
Kassa och-bank 145 941 309 612
Summa kassa.och bank 145941 309 619.
Summa omsattningstillgangar 145 551 309 606
SUMMA TILLGANGAR 8 476 900 8 692 992
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3

Bundst eget kapital

Aktigkapital (0 aktier). 6 723000 6723000
Summa bundet eget kapital 6.723 000 6 723 000
Frift eget kapital _

Balanserat resultat -1 469 092 -1 474 037
Arets resulfat -224 118 4 945
Summa fritt.eg'et'kapital -1693.211 -1:469 052
Summa eget kapital 5029789 5253 908
Langfristiga skulder

Cﬁvri_g_a- skulder till kreditinstitut 3 388250 3.394 250
Summa I&ngfristiga skulder 3 388 250 3.394 250
Kortfristiga skulder _
Upplupna kostnader och férutbetalds intakter 58 861 44 834
Summa kortfristiga skulder 58 861 44 334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8476900 8602992
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Kassaficdesanalys

-2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten N o
Resultat efter finansiella poster 224 119 4.945
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 52 037 52 037

172082 56 982

Kassafldde fran den [5pande verksamheten fére 172082, 56 982
férandringar av rorelsekapital
'Kass_aﬁf_c‘ide fran-forandringari rérelsekapital
ani'ng(-)!Mi_nSk_ning {+) av rirelsefordringar: 377 13
Okning(&)’!Minskning (+) av rérelseskulder 14 028 1244
Kassafiéde fran den 16pande verksamheten 157 677 58 239
Investeringsverksamheten
Kassafibde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amartering av laneskulder -6 000 -6.000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 000 -6 000
Arets kassaflode ~163 677 52239
Likvida medel vid arets bérjan 309619 257 380
Likvida medel vid arets slut. 145 941 308 619
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stilida sikerheter
| 2024-12-31  2023-12-31
Panter och dirmed jGmfdriiga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avsétiningar. _
Fastighetsinteckningar 4 100 800 4 100 800
Ovriga stéillda panter och
darmed jamforiiga sékerheter
Summa stillda sdkerheter 4 100 800 4100 800
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredevisningslagen och BFNAR 2016:10 (K2)
Arsredovisning i mindre féretag

och 2023:1, kompletterande. upplysningar m.m. i bostadsratisféréningars arsredovisningar.
Férenklingsreglen géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvints som féregagnde &r.

Redovisning ay intikter

Intékter bokférs i den period de avser oavselt nér betalning eller avisering skett.

| Arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabetl-tv, vatten och virme.
Anlaggningstillgangar

Matriella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffingsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarief _ .

skrivs av linjért dver den beddmda ekanomisks livsléingden.

Féjande avskrivningstider tilldmpas: Byggnad  0,75%.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas iill det belopp som efter individuelt prévning berdknas bli betalt”

Kassafloderanalys

Kassafléderanalys har uppréttats enligt indirekt metod.

Avskrivningsprinciper fér-anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvarden minskat med beraknat
restvéirde: Avskrivning sker linjért dver tillgangens beraknande livslingd.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anl8ggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgéngar:
-Byggnader 0,75

Skillnaden mellan ovan némnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivnirigar, vilka ingar i obeskattadé reserver.
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Not 2 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffringsvarden:
~Vid-arets bérjan ' 9085870 9 085 870
S085870 9 085 870
Ackumulerade avskrivningar entigt plan:
-Vid arets borjan ~702 484 -650 447
sArets avskrivning enligt plan -52 037 -52 037
754 529 -702 484
Redovisat viirde vid arefs slut 8 331 349 8 383 386
Not 3 Eget kapital
Uppskrivn.- Fritt eget
Insatser fond kapital
Belopp vid arets bérjan ‘6723 000 -1 469 092
Korringeringar vid 8vergéng till
BFENAR 2008:1 _
Korrigerat belopp vid drets.ingdng 6 723000 <1 469 092
Disposition enl drsstammobesiut
Arets resultat 224 120
Belopp vid arets slut 6723 000 -1 693 212
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Arsstammoprotokoll

Protokoll fért vid arsstémma med aklieégare i Bostadsréttsférening Krukmakaren 3, 769617-6788,

Visteras
_ Antal Antal
Narvarande. akifor réster
§1 Till ordfdrande for stdmman valdes Giovanii di Paolo
§2  Till att fora protokall for stdmman valdes Lars Widshn
§3 Stamman besid!{ att dagens protokoll skulle jamte ordféranden justeras av Hans Bergstrom
§4 Ovanstaende narvarofirteckning godkéndes som réstléngd:
§5 Stamman forklarades i behidrig ordning sammankallad och dagordningen godkéndes
§6 Styrelsen foredrog den uppréttade arsredovisningen
och revisionsberattelsen
for rakenskapsaret 2024,
§7 St@mman beslét att faststélta den i drsredovisningen intagna resultatrékningen
och.balansrakningen for rakenskapsaret,
§8 Stdmman besidt i enlighet med styrelsens forslag
§49 Styrelsens ledamdter beviljades ansvarsfrihet
for rékenskapsaret 2024,
§10  Stdmman beslutade att inget arvode _
skulle.utgd tilt styrelsen. Arvode till revisor skulle utga enligt rékning,
§11  Till ordinarie styrelseledamater f6r tiden fram till nasta B _ _ _
arsstdimma omvaldes Fred. Andreasson, Hans Bergstrém, Anette Nordmark, Adam Lidstrém cch Giovanni
§ 12  Till ordinarie revisor omvaldes Lars Widehn
§13 Inga fivriga- arenden forelag, varfor stimman forklarades avslutad.

Giovanni di Paolo
Crdférande

Vid protokollet:

Lars Widehn

Justeras:

Hans Bergstrém



Revisionsberittelse

Till bofagsstamman | Bostadsrattsférening Krukmakaren 3, org nr 769617-6788
Rapport om arsredovisningen

Ultalanden
Jag har utfért en revision av- arsredovisningen fir Bostadsrattsforenlng Krukmakaren 3 for ar
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enhgt rin uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av bolagets finansiella stéllning per 2024-12-31 ach av
dess finansiella resultat [och kassaflode[ for aret enligt arsredowsnlngslagen Forvaltningsberattelsen
ar frenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrkningen och bakansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on. Audltlng {ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oheroende i férhailande till Bostadsrattsforening Krukimakaren 3 enligt god revisorssed i Sverige ach
har i dvrigt fullgjoit mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag.anser aft de revisionsbevis jag har inhariat &r tillrackliga och dndamalsenliga som.grund fér mina
uttalanden.

[Annan mformat.ran dn- arsredowsnmgen

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for den andra informationen. Den
andra informationen bestar.av [rapport X.{men innefattar inte rsredovisningen och min
revisionsberattelse avseende denna)].

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna.information och jag gér inget ttalande
med bestyrkande avseende denna andra informatian,

| samband med min revision av-arsredovisningen &r det'mitt ansvar att Jasa den information som
identifieras ovan ach dverviga om informationen i vasentllg utstrackning &r aftrenlig med
érsredowsnmgen Vid denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i-6vrigtinhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i Hvrigt verkar innehélla vasentiiga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har uifdrts-avséende denna information, drar slutsatsen att dén
andra informationen innehaller en vésentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera deita. Jag har ingef
ait rapporiera i det avseendet,]

Styrelsens och verkstélande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstaltande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen upprétias och
att.den ger en rattvisande bild anligt érsredowsnmgslagen Styrelsen och verkstéllande direkidren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig fér att upprétta en érsredowsnmg
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter efler pa fel.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for beddmninger
av bolagets férmaga att fortsaita verksamiheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhiallanden
'som kan paverkafdrmagan att.fortsatta verksamheten och att-anvinda antagandet om-fortsatt drift.
‘Antagandet omfortsatt drift tildimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att-uppnd en rimlig grad. av sékerhet om huruvida érsredowsmngen som hethet inte
innehdller nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter efler. pa fel, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig.sdkerhet &r en hog gradav
sdkerhet, men & ingen garanti fr att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Svenge
alltid kommer att uppticka eén vasentlig felaktighét om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentfigheter eller fel ach anses vara vasentliga-om de enskilt eller tillsammans rimligen kan-
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund.i drsredovisningen.



Secm del av en revision enligt [SA anvanderjag professionellt omddme och har en professionellt
skeptlsk instalining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag fiskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
berér pa oegentlighieter eller pa fel, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och infidmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd-av oegentligheter &r hdgre.
an for en vasentllg felaktlghet som beror pé fel eﬂersom oegentllgheter kan lnnefatta agerande i

kontroll

* skaffar jag mig en férstaelse av den del av: bolagets.interna kantroll sem har betydelse f6r min
revision fér att utforma gransknlngsétgarder som ar [Ampliga med hansyn {ill omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig oim effektiviteten | den inferna kontrollen.

* utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktGrens uppskattningar i redovisningen och fillhérande upplysningar.

-* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéilande direkttiren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprétiandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden.som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga. att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna:i arsredovisningenom den vasentliga
asékerhetsfakiorn eller; om sadana upplysningar &r otillrdckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dack kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksambeten. ' ' o

*utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysnlngarna och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h#éndelserna i enlighet med bokféringslagen.

Jag maste informera styrefsen om -blan_d annat revisionéns planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé infermera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen,
daribland de betydande bristeri den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden _ _

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 8ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens f8rvaltning for Bostadsratisforening Krukmakaren 3 {6r ar2024-01-01 - 2024-12-31 samt
‘av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fdrlust.

Jagtiltstyrker att bolagsstdmman disponerar {behandlar) vinsten {férlusten) enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

[Sarskild fétteckning Hver lan och sikerheter Har upprattats i enlighet med vad som féreskrivs i
akiigbolagslagen.]

Grund fér iittalanden

Jag har utfdrt revisichen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt.denna beskiivs nérmare i
_avsnittet Revisorns anisvar, Jag ar oberoende i férhallande-till Bostadsrittsfdrening Krukmakaren 3
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fallgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis j jag har inh&mtat &r tillirAckliga och ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiérens ansvar _

Det &r styrelsen som har.ansvaret for férskaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat én beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hahsyn till de Krav somi bolagets verksambieisart, omifattning bch risker stéller pa storieken av bolagets



egna kapital, kansolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att- bokformgen medelsforvaltningen och bolagets. ekonomiska
angelagenhater i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstailande direktéren ska skéta
den Iopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer-och an\nsmngar och bland annat vidta de atgérder
sorm &r nidvandiga for att bolagets bokforing ska fullgiiras i Bverensstimmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska sktas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt yttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhéita revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagen
styrelseledamot. eller verkstillande direktoren i nagot vasentligt avseénde:

* féretagit nAgon algard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan fdranteda:
ersattningsskyldighet mot bolaget

* pa nagot annat $att handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen-éller bolagsordningen

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att.med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fbr att en revision som utférs enligt god
revisionssed } Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller frsummelser som kan fdranleda
ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst efler forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sam.en-del av'en revision enligt god revisionssed:i Svenge anvdnderjag professionellt omddme.och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskntngen av forva[tnmgen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkornmande granskntngsétgarder som Litfors baseras p& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasenthghet Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhaflanden som &r vasentliga fr verksambieten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydeise fér bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagra atgérder och andra férhaltanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat [styrelsens motiverade yttrande samt-ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma) om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vasteras den

Lars Widehn
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