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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Doppingen i Linkdping, organisationsnummer 769628-7320, avger
h&rmed foliande drsredovisning for rékenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sdrskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till Gndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dérmed frémija
medlemmarnas ekonomiska infressen. Bostadsrattsféreningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

Féreningen ar en odkta bostadsrattstorening enligt inkomstskattelagen(1999:122). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allmdnna r&id BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Bostadsrattsforeningen éger fastigheten Doppingen 2 i Linkdping med adress S:t Larsgatan 31 A-H.
Férenings hus omfattar 18 bostdder med en sammanlagd yta av 1527 kvm. Medelytan fér bostdderna ér
ca 85 kvm.

Foreningen har en aktuell underhdllsplan

Féreningens sate dr i Linkdping

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsdakring
Lansforsakringar Ostgéta

Styrelse

Ordférande Michael Utterstrom
Ledamot Corina Larsson
Ledamot Victor Bjorklund
Ledamot Natalie Séderlind

Styrelsen har under &ret hallit 10sammantraden.

Foreningssttmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-14.

Revisor

Extern Magnus Hallberg
Ernst & Young

Valberedning

Valberedningen har bestdtt av Leon de Wit Sandstrom
sammankallande, och Wei Hsiung
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Information om fastigheten
Foéreningens adresser:

S:t Larsgatan 31

Nybyggnadsar: 1929
Ombyggnadsar: 1996
Vardedr: 1954

Fastighetsbeteckning: Doppingen 2

Bostadsladgenheter

upplatna med bostadsratt Garage och P-platser

Antal Total yta m? Antal platser Varav uthyrt
1 rok 5 196 8
2 rok 2 136
3rok 4 316 | okaler
4 rok 6 760 upplatna med hyresratt
5 rok 1 119 Antal Total yta m?
Summa 18 1527

2 255

Totalt antal bostadslagenheter: 18
Forvaltning

Ekonomisk férvalining - FRUBO AB
Fastighetsskdtseln- HSB Ostergétland

Kabel-TV
Foéreningen har kabel-TV via Tele2

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Féreningen har anlitat PwC for att underséka méjligheten att bli en dkta férening. PwCs utredning visade
att féreningen klassas som odkta for &r 2022 och styrelsen utgdr ifrdn att féreningen klassas som odkta for
Ar 2023.

Skatteverkets beslut ar att féreningen ar odkta for &r 2022.

Styrelsen har beslutat att hdja avgiften med 40% frén och med Aarsskiftet 2023-2024.
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Medlemsinformation
Medlemmor vid rakenskapsdrets bfﬁrjon 25 18 bostadsratter
Tilkommande medlemmar under dret 4
Avgdende medlemmar under &ret 2
Under éret har 4 &verlatelser skett. 29 medlemmar vid rékenskapsdrets slut
Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1776 1612 1361 1 421
Resultat efter finansiella poster, tkr -859 -643 -637 -1 549
Soliditet', % 39 40 41 42
Balansomslutning, tkr 39 295 40 271 41 394 42 276
Arsovgiff / kvm upplaten med bostadsratt 593
Skuldsattning / kvm 12 948
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsrétt 15111
Sparande / kvm 73
Rantekanslighet 25
Energikostnad / kvm 177
Arsavgifternas andel i % av totala 50

rorelseintdkter
! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla &rsavgifter som tas ut for ytor uppldtna medbostadsrcitt,
inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplédten med
bostadsratt. Avgifter for tjidinster som en medlem kan vdjja som fillvalingér inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresréitt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsratt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppl&dtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrétt och hyresrdtt. Med justerat
resultat avses drets resultat dkat med d&rets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilligg av intdkter och kostnader som ér vasentliga och som inte
ar en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: Rantebdrande skulder p& balansdagen dividerat med féreningens intdkter frdin
Arsavgifter under rakenskapsdret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hojas om

réntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsréitt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer frén arsavgifter.
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Intakter Kosthader
Gvriga
int&ikter.

Rantekostnader

"

Driftskostnader

Hyresintakter
lokal

ﬁrsc:vgiﬂer

Personalkostnader

ijrigo/

Hyresinté&kter

garage & p- externa Askrivningar
plats kosthader
Upplysning vid forlust:

Det negativa resultatet bestdr bland annat av avskrivningar samt de 6kade driftkostnaderna, samt
omléggning av ett 1an.

Foreningen har beslutat att dka arsavgiften med 40% fill f6ljd av detta frdn och med 2024-01-01.
Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat 255 000 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond for yltre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid drets ingdng 23 742 001 573 000 76000 -7 332469 -778 437
Resultatdisposition enligt stdmman.:
Reservering fond for yttre underhdill 76 000 -76 000
lanspréktagande av fond for yttre
underhdll
Balanseras i ny rékning -778 437 778 437
Arets resultat -900 715
Belopp vid drets utgdng 23 742 001 573 000 152000 -8186 906 -900715

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -8 186 906
Arets resultat -900715
Totalt -9 087 621

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhdll avsdattes 76 000
Balanseras i ny rékning -9 163 621
Totalt -9 087 621
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkosthader
Avskrivningar

Underhdll enligt plan

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

SKATTER
Skatt pd drets resultat

Summa Skatter

ARETS RESULTAT

Brf Doppingen i Linkdping
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Not 2023

/ 1785 665
10 588

1796 253

2 -683 659
3 -249 510
-42 181

-841 632

0

-1816 982

-20 729

4544
-842 657

-838 113

-858 842

-858 842

-41 873
-41 873

-900 715

2022

1611628
0

1611628

-754 224
-96 945
0

-842 483
-49 591

-1743 243

-131 615

0
-511 210

-511 210

-642 825

-642 825

-135 612
-135 612

-778 437
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Egna bostadsratter

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordingar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fordring HSB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Brf Doppingen i Linkdping
769628-7320 aprello

2023-12-31

37 387 420
37 387 420

37 387 420

1 600 000

251 495
251 495

1907 307

39 294 727

Utkast fran Aprello Arsredovisning

2022-12-31

38 229 052
38 229 052

38 229 052

1 600 000
150 076
30 245

47 090
153 521

380 932

60 551
60 551

2041 483

40 270 535
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder fill kreditinstitut

Leverantodrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Brf Doppingen i Linkdping
769628-7320 aprello

2023-12-31

24 315001
152 000

24 467 001

-8 186 906
-900 715

-9 087 621

15 379 380

15 302 600
15 302 600

15 302 600

7771 300
129 553
482 988

51250
177 656

8612747

8612747

39 294 727

Utkast fran Aprello Arsredovisning

2022-12-31

24 315001
76 000

24 391 001

-7 332 469
-778 437

-8 110 906

16 280 095

15 352 600
15 352 600

15 352 600

7 976 300
38739
311936
175802
135 063

8 637 840

8 637 840

40 270 535
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Summa

Erndllen rénta
Erlagd rénta
Betald skaft

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar

Okning av rérelseskulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

Not

-20 729

841 632
820 903

4544
-842 657
-41 873

-59 083

171 599
179 907

292 423

-255 000
-255 000
37 423
214072
251 495

2022-01-01
2022-12-31

-131 615

842 483
710 868

0
-511 210
-135 612

64 046

-50 074
31 360

45332

-375 960
-375 960
-330 628
544 700
214072
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar Féreningen tilldmpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmé&nna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tilg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagifs fill de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Intdkisredovisning
Inkomster redovisas fill verkligt varde av vad féreningen f&tt eller berdknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastigheten
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 d&r. Komponentindelningen har
genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning fill bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért over nyttjiandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,8%
av anskaffningsvérdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ér.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd& anskaffningskostnaden.

Finansiella fillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifrén anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for ytire underhall
Reservering for framtida underhdill av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan.
Avsattning och iansprdktagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hégst 1 589 kronor per Idgenhet 2023.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférenings, som skattemassigt ér att betrakta som en odkta bostadsrattsférening, belastas
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % p& det skattemdssiga resultatet.

Foreningen har sedan tidigare dr inget skattemdassigt underskott.

Féreningen kdpte samtliga aktier i Goldcup 8790 u.n.d Linkdéping Doppingen 2 AB, som dgde fastigheten
Linképing Doppingen 2. Aktiebolaget har via transportkdp dverldtit fastigheten for bokfort varde fill
féreningen och inte beddmt marknadsvarde. Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som
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Overstiger det skattemdassiga vardet med 24 893 609 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten
skatteskuld. Om foreningen skulle sdlja fastigheten uppstdr en skatt om 5 128 083 kr (20,6%). D& féreningen
inte har for avsikt att sdlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden fill O kr.

Avskrivning
Tillbmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Stomme
Stammar,vérme
El
Fasad
Fdnster
Yttertak
Ventilation
Transport (hiss)
Inre UH
Styr och évervak
Rest
Badrum
Ny ladgenhet

Nyckeltalsdefinitioner
Administration och férvaltning/kvm totalyta
Arets kostnader fér administration och férvaltning férdelat per kvm totalyta.

Operativ drift/kvm totalyta
Arets kostnader for operativ drift férdelat per kvm totalyta.

Reparation, underhdll och férbattringar/kvm totalyta

Arets utgifter for reparation, underhdll och férbattringsatgdrder férdelat per kvm totalyta.

Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och underhdll/kvm totalyta

Arets utrymme for kostnader fér reparation och underhdil, givet aft sjalvkostnadsprincip tilldmpas.

Marknadsvérde/kvm bostadsrattsyta
Genomsnittligt pris per kvm vid &refts forsdliningar av bostadsratter i huset.

Not 1. Netoomsattning

Arsavgifter bostéder

Ovriga &rsavgifter

Hyresintakter lokaler
Fastighetsskatt

Hyresintdkter garage och p-platser
Ovriga intékter

Overldtelseavgifter
Pantsattningsavgifter

Totalt netoomsdttning

Nyttiandeperiod (cr)

2023

905 388
0

772 548
29 220
69 006
9 503

0

0

1785 665

60
32
20
40
45
30
15
15
60
15
40
20
120

2022

715 531
71132
737 663
8 184
72 610
0

3 624

2 884

1611628
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Not 2. Driftkostnader

Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Soph&mtning

Grundavtal hiss
Hissbesiktning
Fastighetsskdtsel extra
Fastighetsstad

Teknisk forvalining
Snérdjning/sandning
Bevakningskostnader

v

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftkostnader
Ovriga reparationer
Reparation och underhdill
Tak

Portar och I&s

Trapphus

Hiss

Kallare

Reparation och underhdill el
VVS

Material

Totalt driftkostnader

Not 3. Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Telefon

Advokatkostnader
Konsultarvode

Bankkostnader

Skattetilldgg
Féreningsomkostnader
Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Brf Doppingen i Linkdping

769628-7320 aprello

Utkast fran Aprello Arsredovisning

2023

39 031
233 849
42 389
36 159
1474
4812
0
51377
9835
5414
6411
9757
47 090
89 612
408
9277
10 420
52 638
11250
3822
2760
2021
2895
2 406
7182
1351

683 659

2023

43 813
27 500
1967
28 088
5356
3068
135134
4584

0

249 510

"Skattefilldgg" avser eft skattetilldgg avseende inkomstdeklaration 2022.

2022

50 829
206 128
36 925
30115
0

3530
5531
51286
183 045
710

0
11849
40735
80 757
0

0
11257
41527

oNeoNoNeoNoNolNoNo]

754 224
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Not 4. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérden 30383785 30 383 785
Anskaffningsvarde byggnad 14 059 740 14 059 740
Utgdende anskaffningsvérden 44 443 525 44 443 525
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -6214 473 -5371 990
Arets avskrivningar - 841 632 - 842 483
Utgdende avskrivningar -7 056 105 -6 214 473
Utgaende redovisat varde 37 387 420 38 229 052
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 800 000 18 800 000
Lokaler 6 101 000 6 101 000
24 901 000 24 901 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Lansfarsékringar Ostgdta 48 676 0
Tele 2 3395 0
Frubo AB 3727 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 47 090
Summa 55798 47 090
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rdntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 496243 2024-06-30 321 % 7 691 300 7 776 300
Handelsbanken 496244 2025-06-30 3,46 % 7 691 300 7 776 300
Handelsbanken 496242 2025-09-30 4,73 % 7 691 300 7 776 300
Summa skulder till kreditinstitut 23 073 900 23 328 900
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 771 300 -7 976 300
15 302 600 15 352 600

L&n med villkorséndringsdag 2024 har som avsikt att fériéingas, men redovisas enligt god redovisningssed

som kortfristiga.

Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Tekniska Verken 43 871 0
Skellefted Kraft 2 086 0
Bixia 100 0
Halsovikt i Link&ping 1457 0
Forskottsbetald avgift 100 097 60 551
Upplupen ranta 30 046 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 74 512
Summa 177 657 135063
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Not 8. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25815975 0
Summa: 25815 975

Underskrifter

Linképing den dag som framgdr av elektroniska signatur-

Michael Utterstrém Corina Larsson

Victor Bjorklund Natalie Séderlind

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Ernst & Young

Magnus Hallberg
Auktoriserad revisor
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265 Arsredovisning 2023 fér sign.pdf 668.2 kB c334 4ef7 7e40 bO7d 6d09 166e 6183 4ceb
bo6c 463b 6487 127d 8eda 7e9d 27b0 8604
Héandelser
Datum Tid Héndelse
2024-05-17 14:18 Skapat | Mattias Andersson, FRUBO Aktiebolag 5564511292. IP: 88.131.253.100
2024-05-17 14:46 Signerat | Brf Doppingen i Linkoping
Genomfort med: BankID av CORINA LARSSON. IP: 148.136.141.173
2024-05-20 20:10 Signerat | Brf Doppingen i Linkoping
Genomfort med: BankID av Victor Johan Bjorklund. IP: 213.204.219.194
2024-05-20 20:11 Signerat | Brf Doppingen i Linkoping
Genomfort med: BankID av NATALIE SODERLIND. IP: 92.35.20.194
2024-05-20 20:32 Signerat | Brf Doppingen i Linkoping

Genomfort med: BankID av MICHAEL UTTERSTROM. IP: 213.204.219.37




Handelser
2024-05-21

13:35 Signerat | Ernst & Young AB
Genomfort med: BankID av Bo Magnus Hallberg. IP: 89.160.92.131, 147.161.188.102

Verifikat utfardat av Egreement AB

Detta verifikat bekrftar vilka parter som har signerat och innehdller relevant information for att verifiera parternas identitet samt
relevanta hdndelser i anslutning till signering. Till detta finns separata datafiler bifogade, dessa innehaller kompletterande information av
teknisk karaktér och styrker dokumentens och signaturernas dkthet och validitet (for atkomst till filerna, anvdnd en PDF-ldsare som kan

visa bifogade filer). Hash &r ett fingeravtryck som varje individuellt dokument far for att sédkerstélla dess identitet. Fér mer information,
se bifogad dokumentation.
Verifikation, version: 1.19




