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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Musketoren 12 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, foreningens trettiodttonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begransning i tiden. Bostadsrétt ar den réatt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Brf Musketoren 12 registrerades hos Bolagsverket 1985-03-18. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun. Foéreningen beviljades lagfarten till fastigheten Musketéren 12 i Stockholm 1987-08-26.
Foreningen innehar fastigheten med dganderétt.

Den ekonomiska planen uppréttades 1991-06-04 och registrerades 1991-11-25.

Nuvarande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2024-07-16.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsréattsforening.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

- Fastigheten fick ett helt nytt plattak 1990 och det reparerades och malades om 2014. Taket
behdvde nu atgérdas da det blivit mycket bubblor och fargen bitvis flagnat. Taket skrapades och
malades om under hosten. Det gjordes utan stallningar och darmed lagre kostnad.

- Det har konstaterats vattenskador pa fasaden vid de tva terrasserna ut mot gatan. Taket har delvis
atgardats sd att vatten inte ska rinna pa vaggen. Fasaderna vid terrasserna ska atgardas varen
2025.

- Kontorslokalen har haft tva olika hyresgaster - fran 1/1 Rosing Group AB som véxte ur lokalen
och sedan 1/10 Greta Design. Ventilationen har forbattrats med en ny starkare flakt och
ljuddampare har satts in i réren. Toaletten till kontorslokalen har fréaschats upp med nytt handfat
med kakel ovanfor och ommalning.

- Radonmétning har genomforts under vintern i samtliga lagenheter pa bottenplan samt i en
lagenhet pa varje vaningsplan och i kontorslokalen.

- Sotning av eldstader enligt Lagen om skydd mot olyckor 2003:778 har gjorts av samtliga 16
lagenheter med Gppen spis.

- OVK, obligatorisk ventilationskontroll har gjorts i samtliga l&genheter samt i kontorslokalen och
tvattstugan. De tva som inte fick godkant ser 6ver sin ventilation.

- Styrelsen har tagit in offerter for trappstadning och bytt till Optimal Trappstadning som erbjod ett
formanligare avtal.

- Las pa brandddrrarna ner till kéllaren har monterats for att minska risken for inbrott i kallaren.
Kodlas pa hissen ner till kéllaren har ocksa satts in.

- Las for nyckelfri hemtjanst har monterats pa portlaset samt hos tva medlemmar.
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- Foreningen har forhandlat fram ett fordelaktigt avtal med Tele2. Avtalet innebar bredband 250
MB och 15 TV-kanaler till en kostnad av 183 kronor/manad och lagenhet. Den kostnaden star
foreningen for och sedan kan medlemmen sjalv kopa tillaggstjanster. Tele2 anvander den
koaxialkabel som finns indragen i varje lagenhet sedan manga ar. Fiber finns installerat av
GlobalConnect sedan 2018. Medlemmar som vill anvanda fiberanslutningen kan gora det och star
da for den kostnaden sjalv.

- Paarsmotet i maj godkandes foreningens nya stadgar slutligen. De ar baserade pa
Fastighetsdgarnas monsterstadgar inkl aktuella forandringar av BrL samt tillagg och
fortydliganden speciella for var forening.

- Sopsortering av matavfall har inforts. Matavfallet laggs i en sérskild pase som sedan sorteras
optiskt pa sopstationen. Fér 2025 forbereder styrelsen for insamling i soprummet med plastkérl
och atervinning av kartonger, plast, metall, glas, tidningar, matavfall och restavfall.

- En uppfallbar plattformshiss har monterats i kallartrappan upp mot gatan. En medlem hade
ansokt om handikapp hiss vilket beviljades av kommunen. Det & kommunen som star for
kostnaderna.

- Ombyggnadsavtal har tagits fram som medlemmar maste godkéanna vid storre renoveringar.

- Bada hissarna har blivit godkanda vid den arliga kontrollen av HSAB.

Samtliga storre atgarder har foregatts av utvardering av flera anbud for att sakerstalla att en god
kvalitet till ett rimligt pris uppnas samt uppfoljning efterat.

Styrelsens arbete har dven omfattat information och eventuell nyckelhantering infor de atgarder som
kravt tillgang till medlemmarnas lagenheter. Vidare har styrelsen haft méten med nya medlemmar
och administration av upplatelser i andra hand samt medverkat vid kontroll av medlemmars
renoveringar. Styrelsen har avtal med en teknisk konsult som deltar som féreningens representant vid
ombyggnation hos medlemmar.

Foreningen har lan pa totalt 1,35 miljoner. Avgifterna hojdes senast 2024-01-01 med 15%. Tidigare

hojningar skedde 2020 med 5% och 2016 med 15%. Styrelsen bedomer foreningens langsiktiga
ekonomi som god.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.

Foreningens styrelse utsags vid ordinarie foreningsstaimma 2024-05-23.

Ernst Westman ordférande
Kristina Lundstréom sekreterare
Robert Windborne-Brown ledamot
Johan Frestadius ledamot
Ben Engel ledamot
Robert Rudin ledamot
Alice Widlund suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda méten.
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Revisorer
Foreningens revisorer har varit

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Anders Ingves ordinarie internrevisor
Pal Alfvegren suppleant internrevisor

Valberedning

Valberedningen infor foreningsstamman 2025 bestar av Christina Messick (sammankallande) och
Annika Alfvegren.

Arbetsgrupper

Frivilliga arbetsgrupper som kan initiera och genomfora olika arbetsuppgifter och pa det sattet stodja
styrelsen finns. Det finns fyra arbetsgrupper; Festkommitté, Tradgard, Teknik och Underhall. De &r
oppna att ga in och ur for foreningens medlemmar.

Foéreningen har dven engagerat sig i ”Liitzengatans vinner”, ett natverk bestaende av
bostadsrattsforeningar pa Litzengatan. Syftet ar att dka trivseln for boende pa Litzengatan. Det
forsta projektet handlar om plantering av blommor och buskar i rabatterna pa sodra sidan av gatan.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Musketdren 12 med adress Lutzengatan 6-8, 115 20 Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1923 och bestar av ett gathus med tva gardsflyglar,
innehaller 40 st bostadslagenheter med en total yta om 2 981 kvm med féljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok Summa
Antal 2 28 7 1 2 40
S:ayta 59 1713 770 120 319 2981

Pa entréplan finns ett barnvagnsforrad med Iast dorr.

| kallarplanet finns lagenhetsforrad, tvattstuga, soprum med atervinningskarl, cykeluppstallning,
styrelserum, rum for tradgardsredskap, toalett, bastu med dusch och redskap. Det finns dven rum for
elskap, hissmaskin, vattencentral samt fjarrvarmecentral. En av fastighetens tva hissar ar nerdragen
till kallaren och en handikapp hiss & monterad vid kéllartrappan upp till gatan. Dessutom finns en
lokal om 37 kvm som vid rakenskapsarets utgang var uthyrd som kontor.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsékringar Stockholm inklusive ansvarsférsékring for
styrelsen. Medlemmarna maste enligt stadgarna teckna en egen hemforsakring inklusive
bostadsrattstillagg for egen lagenhet samt 16sore i bostad och forrad.

Taxeringsvardet 2024 uppgar till 174 603 000 kr (féregaende ar 174 603 000 kr) fordelat enligt
nedan:

Tkr Bostader Lokaler Summor
Byggnad 44 000 603 44 603
Mark 130 000 0 130 000
Summor 174 000 603 174 603
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Historik over genomfort underhall av fastigheten (urval)

Fastigheten genomgick en genomgripande renovering under 1989/90.
Vindslagenheterna ar byggda 1989/90. For mer detaljer se foreningens underhallsplan.

Komponent Beskrivning _Atgérd Utfort ar
Yttertak Malad plat  Nytt tak 1989/90
Fasad Puts Renovering 1989/90
Fonster 2-glas, tra Renovering 1989/90
Lagenhetsdorrar Nya sakerhetsdorrar 1989/90
VA-stammar Utbyte av VA-stammar, grenror 1989/90
Elstigare Renovering elsystem, nya stigare 1989/90
Trapphus 2 st Renovering, malning 1989/90
Fjarrvarme Installation 1995
Bastu Nybyggnation 2001
Trapphus 2 st Ommalning 2004
Balkonger Renovering, 11 st 2009
Balkonger Nybyggnation 8 st + 2 st franska fonster 2010 + 2014
Fonster Mot garden  Ommalning och reparation 2013
Yttertak Ommalning 2014
Fasad Mot garden  Renovering, malning av flyglar 2015
Fonster Mot gatan Ommalning och reparation 2016
Fasad Mot gatan ~ Ommalning av hoger bursprak 2016
Belysning Plan 5, NB  Uppdatering av belysning 2017
Tradgard Upprustning 2017/2018
Kéllare Nya vertikala rérstammar 2019
Kéllare Rdrstammar under bottenplattan relinade 2019
Kungsbalkong Mot garden  Nytt tatskikt 2020
Kallare Nya ventiler i radiatorsystemet 2020
Kéllare Nytt styrdon (DUC) pa fjarrvarmecentralen 2020
Kéllare Ny utetemperaturgivare med ny placering 2020
Kéllare Nytt lassystem (EVVA nycklar) 2020
Kallare Upprustning av lokal for uthyrning 2021
Kéllare Malning av kallargang och tvattstuga 2021
Hiss uppgang 8 Ny hiss exklusive hisskorg 2022
Yttertak Nya infastningar for takstegar 2022
Yttertak Ommalning 2024
Handikapphiss Vid kallartrappan 2024

Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets I6pande reparationer uppgar till ca 207 tkr (foregdende ar ca 100 tkr).

Arets underhallskostnader uppgar till ca 281 tkr (foregdende ar ca 347 tkr), se vidare Not 4.

Foljande investering har gjorts under aret:

En ny dorrautomatik och handikapp hiss har installerats i kédllartrappan for att underlatta in- och
utgang for handikappade. Investeringen finansierades i huvudsak genom bidrag (335 625 SEK) fran
Stadsbyggnadskontoret.
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Framtida utveckling och planerade aktiviteter

Styrelsen ser det som viktigt att arbeta med forebyggande underhall for att forhindra stora kostnader i
framtiden och for att ha en attraktiv fastighet. Foreningen har en Underhallsplan for aren 2025-2055
som styrelsen regelbundet gar igenom.

Forutom det 16pande underhallet omfattar planen for 2025-2026 bl a foljande aktiviteter:

e Fortsatt genomgang av fastighetens varmesystem med uppféljning av varmekostnader och
intrimning av systemet. Energikostnaden ar féreningens storsta kostnadspost.
Inspektion/byte av radiatorventiler i lagenheterna under nagon av de narmaste aren.
Forbattring av ventilationen i fastigheten.

Rengdring och malning av muren i tradgarden i samrad med grannfastigheten.
Battringsmalning av fonster mot garden.

Malning av platnederkanten pa balkonger mot garden.

Putsning av fasaden vid terrasserna mot gatan samt forhindra regnvatten fran taket ovanfor.
Kontroll och 6versyn av gasledningar.

Malning av tradgardsmabler.

Medverkan i féreningen

I foreningens stadgar i 6 § star det: ”En bostadsrattshavare har ansvar for att solidariskt deltaga i
drift, skotsel och vidareutveckling av fastigheten. Detta kan ske genom aktivt deltagande i
styrelsearbetet, olika kommittéer, projekt och speciella uppdrag frén styrelsen.”

Styrelsen vill pAminna om detta och vikten av ansvarstagande och aktiva medlemmar i en
bostadsrattsforening. Fler behover hjalpas at att forvalta foreningens fina fastighet.

Vid en foreningsstdmma antogs en rekommendation att varje lagenhetsinnehavare har ansvar for att
vara aktiv i foreningen genom att inneha nagon funktionarspost vartannat ar, t.ex. i styrelsen,
valberedningen, revisorsgruppen eller i nagon av de arbetsgrupper som finns. Arbetsgrupperna kan
genomfora olika arbetsuppgifter eller projekt och pa det sattet stodja styrelsen.

Styrelsen vill sarskilt tacka de medlemmar som under aret medverkat for att driva olika projekt for
foreningen.

Energideklaration

Energideklaration utférdes 2019-05-07 av ACC Byggkonsulter AB. Huset anvénder 148 kWh/m2
och ar, varav varme star for 84%, varmvatten for 11% och fastighetsel for 5%. Referensvarden for
liknande byggnader &r 162 kWh/m2 och ar och krav vid uppférande av nybyggnad &r 85 kwWh/m2
och ar. Nasta energideklaration ska géras inom 10 ar.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorijts av POS Fastighetsvard AB.

Fastighetsstadning har ombesorijts av Pure Maintenance Stockholm AB per februari manad och
darefter av Mickes fonsterputs och stdd AB (”Optimal Trappstiddning”).

Gardsskatsel har ombesorijts av foreningens medlemmar samt Tva Smalanningar AB.

Per 2024-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 1 348 750 kr (foregaende ar 1 398 750 kr).
Uttagna och stallda panter 5 060 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

l ] Bkcq_ANkgg-ryzs50AVkee ]

Brf Musket6ren 12 (org nr 716419-2937) Arsredovisning 2024 Sidan 6 av 18



Foreningen kan kontaktas per epost: styrelsen@musketoren12.se samt via E-grannar for medlemmar.

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser
Samtliga 40 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.

Under aret har 10 st lagenhetsoverlatelser agt rum.
Forvéarvare, ej tidigare medlemmar i féreningen, har antagits som medlemmar i féreningen.

Forvarvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Andrahandsupplatelse tillats i regel endast under en begransad tid om upp till tva ar och om
medlemmen har giltiga skal dartill. All upplatelse skall godkannas av styrelsen i enlighet med
stadgarna och féreningens riktlinjer for andrahandsupplatelse.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. Om lagenheten utan
styrelsens tillstand upplats i andra hand &r nyttjanderétten till lagenheten som innehas med
bostadsratt forverkad och foreningen berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.

Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om 10% av géllande
basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som andrahandsuthyrningen omfattar. Bostadsrattsforeningens riktlinjer avseende upplatelse i
andrahand galler aven vid uthyrning/upplatelse till slaktingar.

Forandringar i medlemsantalet 2024 2023

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 52 52

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 9 4

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 8 - 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 53 52
Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1851873 1604 921 1592 415 1570785
Resultat efter finansiella poster -123 284 -197 042 105 029 - 153 056
Balansomslutning 6 844 435 6 780 431 7 064 851 7015071
Kassa och bank 535973 703 807 895 170 739 747
Soliditet (%) 70 72 71 70
Skuldkvot 0,7 0,8 1,0 1,1
Skuldsattning kr/m? (BR) 452 469 571 571
Skuldsattning kr/m? (tot) 447 464 564 564
Belaningsgrad (%) 1 1 1 1,5
Réantekanslighet (%) 0,8 0,9 1,2 1,2
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, genomsnitt 569 495 495 495
Arsavgifternas andel av tot intakt (%) 90 88 89 93
Energikostnad kr/m? (tot) 235 218 205 201
Sparande kr/m? (tot) 90 87 136 56
Arsavgiften har hojts med 15% fr o m 2024-01-01.
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Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, varme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vésentliga intékter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i éverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Upplysning vid forlust

Arets forlust ar huvudsakligen orsakad av underhéllskostnader samt hojningar av vissa
driftskostnader. Budgeten beréknas ge ett nagot béttre resultat 2025. Fastigheten ar dven lagt
belanad.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttore resultat resultat Summor
underhall
Belopp vid arets ingang 8767804 8536537 805900 -13025278 -197042 4887921
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 523 809 -523 809
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -347 735 347 735
Balanseras i ny rékning -197 042 197 042
Arets resultat -123284  -123284
Belopp vid arets utgang 8767804 8536537 081974 -13398394 -123284 4764637
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 13 398 394
Avrets resultat - 123 284
Summa - 13521678
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% av taxvarde) 523 809
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 281810
Balanseras i ny rakning - 13763 677
Summa - 13521678

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och énskar féreningen
ett framgangsrikt ar 2025.
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Resultatrakning

Not 2024 2023
Rorelseintakter
I}lettoomséttning 1 1851 873 1604 921
Ovriga rorelseintakter 2 26 681 73 597
Summa rorelseintakter 1878 554 1678518
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 - 1437 858 - 1220152
l_)nderhéllskostnader 4 - 281810 - 347735
Ovriga externa kostnader 5 - 125 894 - 162 034
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -112 231 -112 231
Summa rorelsekostnader -1957 793 -1842 152
Rorelseresultat - 79239 - 163 634
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 5835 647
Réantekostnader och liknande resultatposter - 49 880 - 34 055
Summa finansiella poster - 44 045 - 33408
Resultat efter finansiella poster - 123 284 -197 042
Arets resultat - 123 284 - 197 042
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31  2023-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6, 14 5 852 087 5958 043
Inventarier, verktyg och installationer 7 18 750 25 025
Summa materiella anlaggningstillgangar 5870 837 5983 068
Summa anlaggningstillgangar 5870 837 5983 068
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 3229
Ovriga fordringar 15 836 17 792
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 421 789 72535
Summa kortfristiga fordringar 437 625 93 556
Kassa och bank

Kassa och bank 9 535973 703 807
Summa kassa och bank 535973 703 807
Summa omséttningstillgangar 973598 797 363
SUMMA TILLGANGAR 6 844 435 6 780 431
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 304 341 17 304 341
Fond for yttre underhall 981 974 805 900
Summa bundet eget kapital 18 286 315 18 110 241
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 13398 394 - 13025 278
Avrets resultat - 123 284 - 197 042
Summa fritt eget kapital - 13521678 - 13222 320
SUMMA EGET KAPITAL 4764 637 4 887 921
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 13 000 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,14 1 000 000 348 750
Summa langfristiga skulder 1013 000 348 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,14 348 750 1 050 000
Leverantdrsskulder 388 098 107 669
Skatteskulder 12 12 206 20 202
Ovriga skulder 0 30 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 317 744 335 889
Summa kortfristiga skulder 1 066 798 1543760
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 844 435 6 780 431
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Kassaflodesanalys

2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -79239 - 163 634
Avskrivningar som belastar detta resultat 112 231 112 231
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 32992 - 51 403
Erhallen ranta och utdelning 5835 647
Erlagd ranta - 49 880 - 34 055
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital -11053 -84 811
Rorelsekapitalets forandring
Okning (-) Minskning (+) av kortfr. Fordringar - 344 069 -19174
Okning (+) Minskning (-) av kortfr. Skulder - 476 962 980 372
Forandring av rorelsekapitalet - 821031 961 198
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten - 832 084 876 387
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassafldde fore finansieringsverksamheten - 832 084 876 387
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 78 500
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 664 250 - 1 146 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 664 250 -1 067 750
Arets kassaflode - 167 834 - 191 363
Likvida medel vid arets borjan 703 807 895 170
Likvida medel vid arets slut 535973 703 807
(varav placeringar) ) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med
523 809 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas for att tacka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid féregas av ett

stammobeslut.

Avskrivningar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde efter
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvéardet.

Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgangens ekonomiska livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 50 ar
Fastighetsforbattring, balkonger 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomséattning 2024 2023
Arsavgifter 1695 624 1473610
Hyresintakter lokal, kabelskap och forrad 156 249 155 311
Hyresrabatt/forlust lokal 0 - 24 000
Summa 1851 873 1604 921
| arsavgiften ingar kostnader for varme, vatten samt bredband och kabel-TV basutbud.

Not 2 Ovriga rorelseintakter 2024 2023
Auvgift andrahandsuthyrning 0 8 377
Brandkontoret utdelning 17 573 16 500
Erhallet elstod 0 13 682
Fakturerade juristkostnader 0 30 000
Erséttning for skada trapphus 3500 0
Overlatelseavgifter 5 608 5038
Summa 26 681 73 597
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Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel, gard, snorojning 90 304 93789
Hisstillsyn 10 401 7619
Elavgifter 63 142 72 474
Fjarrvarme 553104 511 196
Sotning 16 620 4 488
Vatten 92 244 73796
Stadning 58 283 81035
Renhallning hushallssopor 125 277 99 192
Renhallning grovsopor 9803 0
Lopande reparationer 174 397 77764
Reparationer hiss 33248 23109
Ovriga fastighetskostnader 7484 8 107
Fastighetsavgift/-skatt 71230 69 590
Fastighetsforsakring 56 542 53413
Kabel-TV och bredband 75779 44 580
Summa 1437 858 1220 152
Not 4 Underhallskostnader 2024 2023
Hissrenovering 0 347 735
OVK-besiktning 20 125 0
Platarbeten och malning av tak 222 500 0
Tatning av takskarvar ovan balkonger mot gatan 16 875 0
Ommalning och renovering av kallartoalett 21 010 0
Brf’s del av investering hiss kéllare 1300 0
Summa 281 810 347 735
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Ekonomisk forvaltning 57 831 52 970
Revision 21 000 20 746
Ovriga forvaltningskostnader 44 400 31283
Bankavgifter 2 663 2972
Advokatkostnader 0 54 063
Summa 125 894 162 034
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Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9 349 550 9 349 550
Inkop 0 0
Utgdende anskaffningsvarden 9 349 550 9 349 550
Ingaende avskrivningar - 3391 507 - 3285551
Avrets avskrivningar - 105 956 - 105 956
Utgdende avskrivningar - 3497 463 - 3391507
Redovisat varde 5 852 087 5958 043
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 44 603 000 44 603 000
Mark 130 000 000 130 000 000
Summa 174 603 000 174 603 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 122 350 122 350
Inkop 0 0
Utgéaende anskaffningsvarden 122 350 122 350
Ingaende avskrivningar - 97 325 - 91 050
Arets avskrivningar - 6275 -6 275
Utgdaende avskrivningar - 103 600 -97 325
Redovisat varde 18 750 25 025
Not 8 Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Hisstillsyn per juni 4938 4938
Kabel-TV o. bredband per mars 22 196 11 055
Upplupet bidrag service-hiss 335625 0
Fastighetsforsakring per dec 59 030 56 542
Summa 421789 72535
Not 9 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken affarskonto 130 280 403 365
Handelsbanken e-kapitalkonto 405 693 300 442
Summa 535973 703 807
Not 10 Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Hyresdeposition lokal Greta (inbet 240930) 13 000 0
Summa 13 000 0
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars
L angivare Réanta  Bundet per amortering 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,04 2026-03-01 2ar 0 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 3,93 2025-12-01 3ar 50 000 348 750 398 750
Summa 50 000 1348 750 1398 750
varav langfristig del 1 000 000 348 750
varav Kkortfristig del 348 750 1 050 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.
Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde

1%

1%

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 452 469
Not 12 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 0 66 790
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 69 590 69 590
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 2024 71 230 0
Inbetald preliminérskatt - 128 614 -116 178
Summa 12 206 20 202
Not 13 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 72 487 76 708
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 6 995 3500
Upplupen kostnad elavgifter 6 344 8018
Upplupen kostnad stadning 0 6 212
Upplupen bankavgift 0 145
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 34 106 28 864
Upplupen kostnad grovsophadmtning 9803 0
Upplupen ranta 4 264 834
Forutbetald forradshyra 0 4 800
Forutbetalda avgifter och hyror 163 745 187 808
Beraknad upplupen kostnad revision 20 000 19 000
Summa 317 744 335889
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Not 14 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som

har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 5060 000 5060 000
Summa stallda sékerheter 5060 000 5060 000

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Ernst Westman Kristina Lundstrom
Ordforande

Robert Windborne-Brown Johan Frestadius
Ben Engel Robert Rudin
Revisorspateckning

Var revisionsberdttelse har Iamnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Mikael Jennel Anders Ingves
Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Musketdren 12
Org.nr 716419-2937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Musketoren 12 for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Musketoren 12 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, dag enligt digital signatur

Mikael Jennel Anders Ingves

Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Brf Musketdren 12
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Musketoren 12 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, foreningens trettiodttonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Brf Musketoren 12 registrerades hos Bolagsverket 1985-03-18. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun. Foéreningen beviljades lagfarten till fastigheten Musketéren 12 i Stockholm 1987-08-26.
Foreningen innehar fastigheten med dganderétt.

Den ekonomiska planen uppréttades 1991-06-04 och registrerades 1991-11-25.

Nuvarande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2024-07-16.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsréattsforening.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

- Fastigheten fick ett helt nytt plattak 1990 och det reparerades och malades om 2014. Taket
behdvde nu atgérdas da det blivit mycket bubblor och fargen bitvis flagnat. Taket skrapades och
malades om under hosten. Det gjordes utan stallningar och darmed lagre kostnad.

- Det har konstaterats vattenskador pa fasaden vid de tva terrasserna ut mot gatan. Taket har delvis
atgardats sd att vatten inte ska rinna pa vaggen. Fasaderna vid terrasserna ska atgardas varen
2025.

- Kontorslokalen har haft tva olika hyresgaster - fran 1/1 Rosing Group AB som véxte ur lokalen
och sedan 1/10 Greta Design. Ventilationen har forbattrats med en ny starkare flakt och
ljuddampare har satts in i réren. Toaletten till kontorslokalen har fréaschats upp med nytt handfat
med kakel ovanfor och ommalning.

- Radonmétning har genomforts under vintern i samtliga lagenheter pa bottenplan samt i en
lagenhet pa varje vaningsplan och i kontorslokalen.

- Sotning av eldstader enligt Lagen om skydd mot olyckor 2003:778 har gjorts av samtliga 16
lagenheter med Gppen spis.

- OVK, obligatorisk ventilationskontroll har gjorts i samtliga l&genheter samt i kontorslokalen och
tvattstugan. De tva som inte fick godkant ser 6ver sin ventilation.

- Styrelsen har tagit in offerter for trappstadning och bytt till Optimal Trappstadning som erbjod ett
formanligare avtal.

- Las pa brandddrrarna ner till kéllaren har monterats for att minska risken for inbrott i kallaren.
Kodlas pa hissen ner till kéllaren har ocksa satts in.

- Las for nyckelfri hemtjanst har monterats pa portlaset samt hos tva medlemmar.

Brf Musket6ren 12 (org nr 716419-2937) Arsredovisning 2024 Sidan 2 av 18





- Foreningen har forhandlat fram ett fordelaktigt avtal med Tele2. Avtalet innebar bredband 250
MB och 15 TV-kanaler till en kostnad av 183 kronor/manad och lagenhet. Den kostnaden star
foreningen for och sedan kan medlemmen sjalv kopa tillaggstjanster. Tele2 anvander den
koaxialkabel som finns indragen i varje lagenhet sedan manga ar. Fiber finns installerat av
GlobalConnect sedan 2018. Medlemmar som vill anvanda fiberanslutningen kan gora det och star
da for den kostnaden sjalv.

- Paarsmotet i maj godkandes foreningens nya stadgar slutligen. De ar baserade pa
Fastighetsdgarnas monsterstadgar inkl aktuella forandringar av BrL samt tillagg och
fortydliganden speciella for var forening.

- Sopsortering av matavfall har inforts. Matavfallet laggs i en sérskild pase som sedan sorteras
optiskt pa sopstationen. Fér 2025 forbereder styrelsen for insamling i soprummet med plastkérl
och atervinning av kartonger, plast, metall, glas, tidningar, matavfall och restavfall.

- En uppfallbar plattformshiss har monterats i kallartrappan upp mot gatan. En medlem hade
ansokt om handikapp hiss vilket beviljades av kommunen. Det & kommunen som star for
kostnaderna.

- Ombyggnadsavtal har tagits fram som medlemmar maste godkéanna vid storre renoveringar.

- Bada hissarna har blivit godkanda vid den arliga kontrollen av HSAB.

Samtliga storre atgarder har foregatts av utvardering av flera anbud for att sakerstalla att en god
kvalitet till ett rimligt pris uppnas samt uppfoljning efterat.

Styrelsens arbete har dven omfattat information och eventuell nyckelhantering infor de atgarder som
kravt tillgang till medlemmarnas lagenheter. Vidare har styrelsen haft méten med nya medlemmar
och administration av upplatelser i andra hand samt medverkat vid kontroll av medlemmars
renoveringar. Styrelsen har avtal med en teknisk konsult som deltar som féreningens representant vid
ombyggnation hos medlemmar.

Foreningen har lan pa totalt 1,35 miljoner. Avgifterna hojdes senast 2024-01-01 med 15%. Tidigare

hojningar skedde 2020 med 5% och 2016 med 15%. Styrelsen bedomer foreningens langsiktiga
ekonomi som god.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.

Foreningens styrelse utsags vid ordinarie foreningsstaimma 2024-05-23.

Ernst Westman ordférande
Kristina Lundstréom sekreterare
Robert Windborne-Brown ledamot
Johan Frestadius ledamot
Ben Engel ledamot
Robert Rudin ledamot
Alice Widlund suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda méten.
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Revisorer
Foreningens revisorer har varit

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Anders Ingves ordinarie internrevisor
Pal Alfvegren suppleant internrevisor

Valberedning

Valberedningen infor foreningsstamman 2025 bestar av Christina Messick (sammankallande) och
Annika Alfvegren.

Arbetsgrupper

Frivilliga arbetsgrupper som kan initiera och genomfora olika arbetsuppgifter och pa det sattet stodja
styrelsen finns. Det finns fyra arbetsgrupper; Festkommitté, Tradgard, Teknik och Underhall. De &r
oppna att ga in och ur for foreningens medlemmar.

Foéreningen har dven engagerat sig i ”Liitzengatans vinner”, ett natverk bestaende av
bostadsrattsforeningar pa Litzengatan. Syftet ar att dka trivseln for boende pa Litzengatan. Det
forsta projektet handlar om plantering av blommor och buskar i rabatterna pa sodra sidan av gatan.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Musketdren 12 med adress Lutzengatan 6-8, 115 20 Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1923 och bestar av ett gathus med tva gardsflyglar,
innehaller 40 st bostadslagenheter med en total yta om 2 981 kvm med féljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok Summa
Antal 2 28 7 1 2 40
S:ayta 59 1713 770 120 319 2981

Pa entréplan finns ett barnvagnsforrad med Iast dorr.

| kallarplanet finns lagenhetsforrad, tvattstuga, soprum med atervinningskarl, cykeluppstallning,
styrelserum, rum for tradgardsredskap, toalett, bastu med dusch och redskap. Det finns dven rum for
elskap, hissmaskin, vattencentral samt fjarrvarmecentral. En av fastighetens tva hissar ar nerdragen
till kallaren och en handikapp hiss & monterad vid kéllartrappan upp till gatan. Dessutom finns en
lokal om 37 kvm som vid rakenskapsarets utgang var uthyrd som kontor.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsékringar Stockholm inklusive ansvarsférsékring for
styrelsen. Medlemmarna maste enligt stadgarna teckna en egen hemforsakring inklusive
bostadsrattstillagg for egen lagenhet samt 16sore i bostad och forrad.

Taxeringsvardet 2024 uppgar till 174 603 000 kr (féregaende ar 174 603 000 kr) fordelat enligt
nedan:

Tkr Bostader Lokaler Summor
Byggnad 44 000 603 44 603
Mark 130 000 0 130 000
Summor 174 000 603 174 603
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Historik over genomfort underhall av fastigheten (urval)

Fastigheten genomgick en genomgripande renovering under 1989/90.
Vindslagenheterna ar byggda 1989/90. For mer detaljer se foreningens underhallsplan.

Komponent Beskrivning _Atgérd Utfort ar
Yttertak Malad plat  Nytt tak 1989/90
Fasad Puts Renovering 1989/90
Fonster 2-glas, tra Renovering 1989/90
Lagenhetsdorrar Nya sakerhetsdorrar 1989/90
VA-stammar Utbyte av VA-stammar, grenror 1989/90
Elstigare Renovering elsystem, nya stigare 1989/90
Trapphus 2 st Renovering, malning 1989/90
Fjarrvarme Installation 1995
Bastu Nybyggnation 2001
Trapphus 2 st Ommalning 2004
Balkonger Renovering, 11 st 2009
Balkonger Nybyggnation 8 st + 2 st franska fonster 2010 + 2014
Fonster Mot garden  Ommalning och reparation 2013
Yttertak Ommalning 2014
Fasad Mot garden  Renovering, malning av flyglar 2015
Fonster Mot gatan Ommalning och reparation 2016
Fasad Mot gatan ~ Ommalning av hoger bursprak 2016
Belysning Plan 5, NB  Uppdatering av belysning 2017
Tradgard Upprustning 2017/2018
Kéllare Nya vertikala rérstammar 2019
Kéllare Rdrstammar under bottenplattan relinade 2019
Kungsbalkong Mot garden  Nytt tatskikt 2020
Kallare Nya ventiler i radiatorsystemet 2020
Kéllare Nytt styrdon (DUC) pa fjarrvarmecentralen 2020
Kéllare Ny utetemperaturgivare med ny placering 2020
Kéllare Nytt lassystem (EVVA nycklar) 2020
Kallare Upprustning av lokal for uthyrning 2021
Kéllare Malning av kallargang och tvattstuga 2021
Hiss uppgang 8 Ny hiss exklusive hisskorg 2022
Yttertak Nya infastningar for takstegar 2022
Yttertak Ommalning 2024
Handikapphiss Vid kallartrappan 2024

Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets I6pande reparationer uppgar till ca 207 tkr (foregdende ar ca 100 tkr).

Arets underhallskostnader uppgar till ca 281 tkr (foregdende ar ca 347 tkr), se vidare Not 4.

Foljande investering har gjorts under aret:

En ny dorrautomatik och handikapp hiss har installerats i kédllartrappan for att underlatta in- och
utgang for handikappade. Investeringen finansierades i huvudsak genom bidrag (335 625 SEK) fran
Stadsbyggnadskontoret.
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Framtida utveckling och planerade aktiviteter

Styrelsen ser det som viktigt att arbeta med forebyggande underhall for att forhindra stora kostnader i
framtiden och for att ha en attraktiv fastighet. Foreningen har en Underhallsplan for aren 2025-2055
som styrelsen regelbundet gar igenom.

Forutom det 16pande underhallet omfattar planen for 2025-2026 bl a foljande aktiviteter:

e Fortsatt genomgang av fastighetens varmesystem med uppféljning av varmekostnader och
intrimning av systemet. Energikostnaden ar féreningens storsta kostnadspost.
Inspektion/byte av radiatorventiler i lagenheterna under nagon av de narmaste aren.
Forbattring av ventilationen i fastigheten.

Rengoring och malning av muren i tradgarden i samrad med grannfastigheten.
Battringsmalning av fonster mot garden.

Malning av platnederkanten pa balkonger mot garden.

Putsning av fasaden vid terrasserna mot gatan samt forhindra regnvatten fran taket ovanfor.
Kontroll och 6versyn av gasledningar.

Malning av tradgardsmabler.

Medverkan i féreningen

I foreningens stadgar i 6 § star det: ”En bostadsrattshavare har ansvar for att solidariskt deltaga i
drift, skotsel och vidareutveckling av fastigheten. Detta kan ske genom aktivt deltagande i
styrelsearbetet, olika kommittéer, projekt och speciella uppdrag frén styrelsen.”

Styrelsen vill pAminna om detta och vikten av ansvarstagande och aktiva medlemmar i en
bostadsrattsforening. Fler behover hjalpas at att forvalta foreningens fina fastighet.

Vid en foreningsstdmma antogs en rekommendation att varje lagenhetsinnehavare har ansvar for att
vara aktiv i foreningen genom att inneha nagon funktionarspost vartannat ar, t.ex. i styrelsen,
valberedningen, revisorsgruppen eller i nagon av de arbetsgrupper som finns. Arbetsgrupperna kan
genomfora olika arbetsuppgifter eller projekt och pa det sattet stodja styrelsen.

Styrelsen vill sarskilt tacka de medlemmar som under aret medverkat for att driva olika projekt for
foreningen.

Energideklaration

Energideklaration utférdes 2019-05-07 av ACC Byggkonsulter AB. Huset anvénder 148 kWh/m2
och ar, varav varme star for 84%, varmvatten for 11% och fastighetsel for 5%. Referensvarden for
liknande byggnader &r 162 kWh/m2 och ar och krav vid uppférande av nybyggnad &r 85 kwWh/m2
och ar. Nasta energideklaration ska géras inom 10 ar.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorijts av POS Fastighetsvard AB.

Fastighetsstadning har ombesorijts av Pure Maintenance Stockholm AB per februari manad och
darefter av Mickes fonsterputs och stdd AB (”Optimal Trappstiddning”).

Gardsskatsel har ombesorijts av foreningens medlemmar samt Tva Smalanningar AB.

Per 2024-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 1 348 750 kr (foregaende ar 1 398 750 kr).
Uttagna och stallda panter 5 060 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.
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Foreningen kan kontaktas per epost: styrelsen@musketoren12.se samt via E-grannar for medlemmar.

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser
Samtliga 40 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.

Under aret har 10 st lagenhetsoverlatelser agt rum.
Forvéarvare, ej tidigare medlemmar i féreningen, har antagits som medlemmar i féreningen.

Forvarvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Andrahandsupplatelse tillats i regel endast under en begransad tid om upp till tva ar och om
medlemmen har giltiga skal dartill. All upplatelse skall godkannas av styrelsen i enlighet med
stadgarna och féreningens riktlinjer for andrahandsupplatelse.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. Om lagenheten utan
styrelsens tillstand upplats i andra hand &r nyttjanderétten till lagenheten som innehas med
bostadsratt forverkad och foreningen berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.

Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om 10% av géllande
basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som andrahandsuthyrningen omfattar. Bostadsrattsforeningens riktlinjer avseende upplatelse i
andrahand galler aven vid uthyrning/upplatelse till slaktingar.

Forandringar i medlemsantalet 2024 2023

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 52 52

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 9 4

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 8 - 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 53 52
Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1851873 1604 921 1592 415 1570785
Resultat efter finansiella poster -123 284 -197 042 105 029 - 153 056
Balansomslutning 6 844 435 6 780 431 7 064 851 7015071
Kassa och bank 535973 703 807 895 170 739 747
Soliditet (%) 70 72 71 70
Skuldkvot 0,7 0,8 1,0 1,1
Skuldsattning kr/m? (BR) 452 469 571 571
Skuldsattning kr/m? (tot) 447 464 564 564
Belaningsgrad (%) 1 1 1 1,5
Réantekanslighet (%) 0,8 0,9 1,2 1,2
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, genomsnitt 569 495 495 495
Arsavgifternas andel av tot intakt (%) 90 88 89 93
Energikostnad kr/m? (tot) 235 218 205 201
Sparande kr/m? (tot) 90 87 136 56
Arsavgiften har hojts med 15% fr o m 2024-01-01.
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Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, varme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som drets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vésentliga intékter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i éverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Upplysning vid forlust

Arets forlust ar huvudsakligen orsakad av underhéllskostnader samt hojningar av vissa
driftskostnader. Budgeten beréknas ge ett nagot béttre resultat 2025. Fastigheten ar dven lagt
belanad.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttore resultat resultat Summor
underhall
Belopp vid arets ingang 8767804 8536537 805900 -13025278 -197042 4887921
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 523 809 -523 809
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -347 735 347 735
Balanseras i ny rékning -197 042 197 042
Arets resultat -123284  -123284
Belopp vid arets utgang 8767804 8536537 081974 -13398394 -123284 4764637
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 13 398 394
Avrets resultat - 123 284
Summa - 13521678
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% av taxvarde) 523 809
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 281810
Balanseras i ny rakning - 13763 677
Summa -13521 678

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och énskar féreningen
ett framgangsrikt ar 2025.

Brf Musket6ren 12 (org nr 716419-2937) Arsredovisning 2024 Sidan 9 av 18





Resultatrakning

Not 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 1851 873 1604 921
Ovriga rorelseintikter 2 26 681 73 597
Summa rorelseintakter 1878 554 1678518
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 - 1437 858 - 1220152
l_)nderhéllskostnader 4 - 281810 - 347735
Ovriga externa kostnader 5 - 125 894 - 162 034
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -112 231 -112 231
Summa rorelsekostnader -1957 793 -1842 152
Rorelseresultat - 79239 - 163 634
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 5835 647
Réantekostnader och liknande resultatposter - 49 880 - 34 055
Summa finansiella poster - 44 045 - 33408
Resultat efter finansiella poster - 123 284 -197 042
Arets resultat - 123 284 - 197 042
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31  2023-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6, 14 5 852 087 5958 043
Inventarier, verktyg och installationer 7 18 750 25 025
Summa materiella anlaggningstillgangar 5870 837 5983 068
Summa anlaggningstillgangar 5870 837 5983 068
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 3229
Ovriga fordringar 15 836 17 792
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 421 789 72535
Summa kortfristiga fordringar 437 625 93 556
Kassa och bank

Kassa och bank 9 535973 703 807
Summa kassa och bank 535973 703 807
Summa omséttningstillgangar 973598 797 363
SUMMA TILLGANGAR 6 844 435 6 780 431
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 304 341 17 304 341
Fond for yttre underhall 981 974 805 900
Summa bundet eget kapital 18 286 315 18 110 241
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 13398 394 - 13025 278
Avrets resultat - 123 284 - 197 042
Summa fritt eget kapital - 13521678 - 13222 320
SUMMA EGET KAPITAL 4764 637 4 887 921
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 13 000 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,14 1 000 000 348 750
Summa langfristiga skulder 1013 000 348 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,14 348 750 1 050 000
Leverantdrsskulder 388 098 107 669
Skatteskulder 12 12 206 20 202
Ovriga skulder 0 30 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 317 744 335 889
Summa kortfristiga skulder 1 066 798 1543760
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 844 435 6 780 431
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Kassaflodesanalys

2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -79239 - 163 634
Avskrivningar som belastar detta resultat 112 231 112 231
Kassafldde fore rantor och aktuell skatt mm 32992 - 51 403
Erhallen ranta och utdelning 5835 647
Erlagd ranta - 49 880 - 34 055
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital -11053 -84 811
Rorelsekapitalets forandring
Okning (-) Minskning (+) av kortfr. Fordringar - 344 069 -19174
Okning (+) Minskning (-) av kortfr. Skulder - 476 962 980 372
Forandring av rorelsekapitalet - 821031 961 198
Kassaflode fran den I6pande verksamheten - 832 084 876 387
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten - 832 084 876 387
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 78 500
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 664 250 - 1 146 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 664 250 -1 067 750
Arets kassaflode - 167 834 - 191 363
Likvida medel vid arets borjan 703 807 895 170
Likvida medel vid arets slut 535973 703 807
(varav placeringar) ) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med
523 809 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas for att tacka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid féregas av ett

stammobeslut.

Avskrivningar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde efter
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvéardet.

Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgangens ekonomiska livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 50 ar
Fastighetsforbattring, balkonger 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomséattning 2024 2023
Arsavgifter 1695 624 1473610
Hyresintakter lokal, kabelskap och férrad 156 249 155 311
Hyresrabatt/forlust lokal 0 - 24 000
Summa 1851 873 1604 921
| arsavgiften ingar kostnader for varme, vatten samt bredband och kabel-TV basutbud.

Not 2 Ovriga rorelseintakter 2024 2023
Auvgift andrahandsuthyrning 0 8 377
Brandkontoret utdelning 17 573 16 500
Erhallet elstod 0 13 682
Fakturerade juristkostnader 0 30 000
Erséttning for skada trapphus 3500 0
Overlatelseavgifter 5 608 5038
Summa 26 681 73 597
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Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel, gard, snorojning 90 304 93789
Hisstillsyn 10 401 7619
Elavgifter 63 142 72 474
Fjarrvarme 553104 511 196
Sotning 16 620 4 488
Vatten 92 244 73796
Stadning 58 283 81035
Renhallning hushallssopor 125 277 99 192
Renhallning grovsopor 9803 0
Lopande reparationer 174 397 77764
Reparationer hiss 33248 23109
Ovriga fastighetskostnader 7484 8 107
Fastighetsavgift/-skatt 71230 69 590
Fastighetsforsakring 56 542 53413
Kabel-TV och bredband 75779 44 580
Summa 1437 858 1220 152
Not 4 Underhallskostnader 2024 2023
Hissrenovering 0 347 735
OVK-besiktning 20 125 0
Platarbeten och malning av tak 222 500 0
Tatning av takskarvar ovan balkonger mot gatan 16 875 0
Ommalning och renovering av kallartoalett 21 010 0
Brf’s del av investering hiss kéllare 1300 0
Summa 281 810 347 735
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Ekonomisk forvaltning 57 831 52 970
Revision 21 000 20 746
Ovriga forvaltningskostnader 44 400 31283
Bankavgifter 2 663 2972
Advokatkostnader 0 54 063
Summa 125 894 162 034
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Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9 349 550 9 349 550
Inkop 0 0
Utgdende anskaffningsvarden 9 349 550 9 349 550
Ingaende avskrivningar - 3391 507 - 3285551
Avrets avskrivningar - 105 956 - 105 956
Utgdende avskrivningar - 3497 463 - 3391507
Redovisat varde 5 852 087 5958 043
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 44 603 000 44 603 000
Mark 130 000 000 130 000 000
Summa 174 603 000 174 603 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 122 350 122 350
Inkop 0 0
Utgéaende anskaffningsvarden 122 350 122 350
Ingaende avskrivningar - 97 325 - 91 050
Arets avskrivningar - 6275 -6 275
Utgdaende avskrivningar - 103 600 -97 325
Redovisat varde 18 750 25 025
Not 8 Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Hisstillsyn per juni 4938 4938
Kabel-TV o. bredband per mars 22 196 11 055
Upplupet bidrag service-hiss 335625 0
Fastighetsforsakring per dec 59 030 56 542
Summa 421789 72535
Not 9 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken affarskonto 130 280 403 365
Handelsbanken e-kapitalkonto 405 693 300 442
Summa 535973 703 807
Not 10 Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Hyresdeposition lokal Greta (inbet 240930) 13 000 0
Summa 13 000 0
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars
L angivare Réanta  Bundet per amortering 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,04 2026-03-01 2ar 0 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 3,93 2025-12-01 3ar 50 000 348 750 398 750
Summa 50 000 1348 750 1398 750
varav langfristig del 1 000 000 348 750
varav Kkortfristig del 348 750 1 050 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.
Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde

1%

1%

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 452 469
Not 12 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 0 66 790
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 69 590 69 590
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 2024 71 230 0
Inbetald preliminérskatt - 128 614 -116 178
Summa 12 206 20 202
Not 13 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 72 487 76 708
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 6 995 3500
Upplupen kostnad elavgifter 6 344 8018
Upplupen kostnad stadning 0 6 212
Upplupen bankavgift 0 145
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 34 106 28 864
Upplupen kostnad grovsophadmtning 9803 0
Upplupen ranta 4 264 834
Forutbetald forradshyra 0 4 800
Forutbetalda avgifter och hyror 163 745 187 808
Beraknad upplupen kostnad revision 20 000 19 000
Summa 317 744 335889
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Not 14 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som

har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 5060 000 5060 000
Summa stallda sékerheter 5060 000 5060 000

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Ernst Westman Kristina Lundstrom
Ordforande

Robert Windborne-Brown Johan Frestadius
Ben Engel Robert Rudin
Revisorspateckning

Var revisionsberdttelse har Iamnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Mikael Jennel Anders Ingves
Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Musketdren 12
Org.nr 716419-2937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Musketoren 12 for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Musketoren 12 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, dag enligt digital signatur

Mikael Jennel Anders Ingves

Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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      ENGEL
      1953/02/27
      195302279319
    
     signed
     bankid-se
     BEN
     ENGEL
     1953/02/27
     213.66.140.164
     
      ryzs5OAVkee
      01965cc9-fad1-7ced-9f25-83530438aae9
      true
      2025-04-22T09:17:56.042Z
      
      
       /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/r1rBFANygx
       BEN
       ENGEL
       benengel53@hotmail.com
       195302279319
       1953/02/27
       213.66.140.164
     
    
     195302279319
     2025-04-22T09:17:56.042Z
   
    
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/r1rBFANygx
     BEN
     ENGEL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T09:37:26.376Z
    HyBytAEyex
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      80.217.146.13
      2025-04-22T09:37:26.353Z
    
     HyBytAEyex
     2025-04-22T09:37:26.353Z
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/HyBytAEyex
     /envelopes/Bkcq_ANkgg
   
    
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/HyBytAEyex
     Kristina
     Lundström
     80.217.146.13
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T09:45:47.483Z
    SJxs6OCEkeg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/107.0.1418.62 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      88.20.58.83
      2025-04-22T09:45:47.445Z
    
     SJxs6OCEkeg
     2025-04-22T09:45:47.445Z
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/SJxs6OCEkeg
     /envelopes/Bkcq_ANkgg
   
    
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/SJxs6OCEkeg
     Ernst
     Westman
     88.20.58.83
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T09:48:32.688Z
    ryzs5OAVkee.7e601641-bfb8-4c2b-850b-56311502c775
    
     ryzs5OAVkee.7e601641-bfb8-4c2b-850b-56311502c775
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/documents/ryzs5OAVkee/signatures/ryzs5OAVkee.7e601641-bfb8-4c2b-850b-56311502c775
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/documents/ryzs5OAVkee
     
      /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/SJxs6OCEkeg
      Ernst Lennart
      Westman
      1957/10/25
      195710258558
    
     signed
     bankid-se
     Ernst Lennart
     Westman
     1957/10/25
     88.20.58.83
     
      ryzs5OAVkee
      01965ce6-1408-7e5e-b8ac-352bedbbec15
      true
      2025-04-22T09:48:32.323Z
      
      
       /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/SJxs6OCEkeg
       Ernst Lennart
       Westman
       ernst.westman@microzeal.se
       195710258558
       1957/10/25
       88.20.58.83
     
    
     195710258558
     2025-04-22T09:48:32.323Z
   
    
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/SJxs6OCEkeg
     Ernst Lennart
     Westman
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T09:52:22.242Z
    ryzs5OAVkee.2e641e53-5d7d-44a4-8f16-236ca9648c5e
    
     ryzs5OAVkee.2e641e53-5d7d-44a4-8f16-236ca9648c5e
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/documents/ryzs5OAVkee/signatures/ryzs5OAVkee.2e641e53-5d7d-44a4-8f16-236ca9648c5e
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/documents/ryzs5OAVkee
     
      /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/HyBytAEyex
      Gunnel Kristina
      Lundström
      1950/06/09
      195006093529
    
     signed
     bankid-se
     Gunnel Kristina
     Lundström
     1950/06/09
     80.217.146.13
     
      ryzs5OAVkee
      01965ce9-89e8-7d5a-afb0-839885ddea23
      true
      2025-04-22T09:52:21.739Z
      
      
       /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/HyBytAEyex
       Gunnel Kristina
       Lundström
       kri.lundstrom@telia.com
       195006093529
       1950/06/09
       80.217.146.13
     
    
     195006093529
     2025-04-22T09:52:21.739Z
   
    
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/HyBytAEyex
     Gunnel Kristina
     Lundström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T10:49:56.266Z
    r1X14KCVyxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Safari/605.1.15
      80.217.146.10
      2025-04-22T10:49:56.001Z
    
     r1X14KCVyxl
     2025-04-22T10:49:56.001Z
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/r1X14KCVyxl
     /envelopes/Bkcq_ANkgg
   
    
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/r1X14KCVyxl
     Johan
     Frestadius
     80.217.146.10
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T10:50:41.874Z
    ryzs5OAVkee.ffbc5b33-8af7-4974-8914-c140f3bf8b83
    
     ryzs5OAVkee.ffbc5b33-8af7-4974-8914-c140f3bf8b83
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/documents/ryzs5OAVkee/signatures/ryzs5OAVkee.ffbc5b33-8af7-4974-8914-c140f3bf8b83
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/documents/ryzs5OAVkee
     
      /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/r1X14KCVyxl
      JOHAN
      FRESTADIUS
      1951/08/09
      195108090159
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     FRESTADIUS
     1951/08/09
     80.217.146.10
     
      ryzs5OAVkee
      01965d1e-ca38-7316-9b75-9496bee4daaf
      true
      2025-04-22T10:50:41.402Z
      
      
       /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/r1X14KCVyxl
       JOHAN
       FRESTADIUS
       johan@frestadius.com
       195108090159
       1951/08/09
       80.217.146.10
     
    
     195108090159
     2025-04-22T10:50:41.402Z
   
    
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/r1X14KCVyxl
     JOHAN
     FRESTADIUS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T11:57:36.647Z
    Skl-FK0VJlg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Safari/605.1.15
      213.204.50.98
      2025-04-22T11:57:36.593Z
    
     Skl-FK0VJlg
     2025-04-22T11:57:36.593Z
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/Skl-FK0VJlg
     /envelopes/Bkcq_ANkgg
   
    
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/Skl-FK0VJlg
     Anders
     Ingves
     213.204.50.98
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T11:59:39.207Z
    ryzs5OAVkee.Skl-FK0VJlg
    
     ryzs5OAVkee.Skl-FK0VJlg
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/documents/ryzs5OAVkee/signatures/ryzs5OAVkee.Skl-FK0VJlg
     
      /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/Skl-FK0VJlg
    
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/documents/ryzs5OAVkee
     Anders
     Ingves
     anders@ingves.com
     signed
     
     213.204.50.98
     touch-sign
     
      data:image/png;base64,
    
     2025-04-22T11:59:39.190Z
   
    
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/Skl-FK0VJlg
     Anders
     Ingves
     213.204.50.98
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T12:58:21.020Z
    H1UGKAV1xe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.74.159
      2025-04-22T12:58:20.989Z
    
     H1UGKAV1xe
     2025-04-22T12:58:20.989Z
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/H1UGKAV1xe
     /envelopes/Bkcq_ANkgg
   
    
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/H1UGKAV1xe
     Robert
     Windborne-Brown
     94.234.74.159
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T12:59:32.144Z
    ryzs5OAVkee.828ec133-00a8-4775-92b7-be614e21c5ee
    
     ryzs5OAVkee.828ec133-00a8-4775-92b7-be614e21c5ee
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/documents/ryzs5OAVkee/signatures/ryzs5OAVkee.828ec133-00a8-4775-92b7-be614e21c5ee
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/documents/ryzs5OAVkee
     
      /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/H1UGKAV1xe
      Robert George
      Windborne-Brown
      1943/02/21
      194302219755
    
     signed
     bankid-se
     Robert George
     Windborne-Brown
     1943/02/21
     94.234.74.159
     
      ryzs5OAVkee
      01965d94-c9b3-75da-8a03-d0a1665ba46c
      true
      2025-04-22T12:59:31.715Z
      
      
       /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/H1UGKAV1xe
       Robert George
       Windborne-Brown
       robert.windborne@windborne.se
       194302219755
       1943/02/21
       94.234.74.159
     
    
     194302219755
     2025-04-22T12:59:31.715Z
   
    
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/H1UGKAV1xe
     Robert George
     Windborne-Brown
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T13:47:59.391Z
    r1ZotCVyge
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      135.225.52.139
      2025-04-22T13:47:59.344Z
    
     r1ZotCVyge
     2025-04-22T13:47:59.344Z
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/r1ZotCVyge
     /envelopes/Bkcq_ANkgg
   
    
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/r1ZotCVyge
     Mikael
     Jennel
     135.225.52.139
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T13:48:46.222Z
    ryzs5OAVkee.fb05944b-a756-408d-9482-d9503dbf5854
    
     ryzs5OAVkee.fb05944b-a756-408d-9482-d9503dbf5854
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/documents/ryzs5OAVkee/signatures/ryzs5OAVkee.fb05944b-a756-408d-9482-d9503dbf5854
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/documents/ryzs5OAVkee
     
      /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/r1ZotCVyge
      Claes Mikael
      Jennel
      1966/03/21
      196603211373
    
     signed
     bankid-se
     Claes Mikael
     Jennel
     1966/03/21
     83.233.61.154
     
      ryzs5OAVkee
      01965dc1-efdb-7139-8318-2845d93cb490
      true
      2025-04-22T13:48:45.813Z
      
      
       /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/r1ZotCVyge
       Claes Mikael
       Jennel
       mikael.jennel@bakertillystockholm.se
       196603211373
       1966/03/21
       83.233.61.154
     
    
     196603211373
     2025-04-22T13:48:45.813Z
   
    
     /envelopes/Bkcq_ANkgg/recipients/r1ZotCVyge
     Claes Mikael
     Jennel
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